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Zusammenfassung

Die vorliegende Diplomarbeit widmet sich dem Thema der Immobilienkrise in Spanien. In der
Arbeit mit dem Titel , Zwischen Widerstand wund Leerstand. Soziale und
immobilienwirtschaftliche Konsequenzen der Wirtschafiskrise in Spanien.” soll auf die
Entwicklung des Landes néher eingegangen werden, welches so stark von der Krise 2008
getroffen wurde, wie fast kein anderes. Welche Auswirkungen hatte das Platzen der

Immobilienblase in Spanien und wie ist damit umgegangen worden?

Das Land schlitterte in eine schwerwiegende 6konomische Krise, bei der es zu betrachtlichen
sozialen Verwerfungen in der Bevolkerung kam. In der Folge entstanden Protestbewegungen,
die Menschen mobilisierten, um fiir ihre Rechte zu k&mpfen und die Situation zu bewaltigen.
Ein Ausloser fur den Widerstand in der Bevolkerung war die Explosion bei den
Hypothekenzwangsraumungen. Tausende Menschen sollten ihre Wohnungen verlassen, da sie
ihren Kredit nicht mehr zuriickzahlen konnten. Die Grindung von Protestbewegungen
erleichterte den Widerstand und die Solidaritdt der Bevolkerung, um gegen die aktuelle
Situation zu demonstrieren. Trotz dem Bestehen dieser sozialen Protestbewegung ist die
Bereitschaft zum Widerstand und zur Solidaritat regional sehr unterschiedlich ausgepragt.
Neben den Zwangsrdumungen ist auch die hohe Leerstandsrate eine Auswirkung der
Immobilienkrise, die auf den rasanten Anstieg der Immobilienpreise sowie den Bauboom

zurlickzufiihren ist.

Die Frage nach der Solidaritdt und dem AusmaR an Zwangsrdumungen wird in einem
empirischen Teil dieser Arbeit beleuchtet werden. Der empirische Teil wird mithilfe von
Experteninterviews und der teilnehmenden Beobachtung vor Ort durchgefihrt, um einen

Eindruck von der Situation in Spanien zu erhalten.

Signalwdrter: Immobilienkrise — Spanien — Solidaritdt — Zwangsraumungen — Widerstand —

Leerstand
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Abstract

This diploma thesis deals with the housing crisis in Spain. The aim of this thesis with the title
"Between resistance and vacancy. Social and property-economic consequences of the economic
crisis in Spain.” is to focus on the development of the country, which was heavily affected by
the crisis in the year 2008 as hardly any other. Which consequences had the burst of the housing

bubble in Spain and how did the people deal with it?

The country slid into a severe economic crisis, which led to considerable social rejections within
the population. Various protest movements were the result and the people tried to fight for their
rights in order to cope with the situation. One reason for the resistance of the population was
the high number of evictions of real estates. Thousands of people had to leave their flats due to
the fact that they could not pay back their credits. The foundation of protest movements relieved
the resistance and the solidarity of the population in order to demonstrate against the current
situation. Despite the existance of such social protest movements the willingness to resistance
and solidarity is different in the various regions. In addition to the evictions, also the high rate
of vacantness is a consequence of the housing crises, which is a result of the rapid increase of

the real estate prices as well as the building boom.
The question of solidarity and the degree of evictions will be the focus of the empirical part of
this thesis. This empirical part includes interviews with experts and fieldwork in order to get an

impression of the situation in Spain.

Signalwords: housing crisis - Spain - solidarity - evictions - resistance - vacancy
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Einleitung

,,Spanien droht der Immobiliencrash®, ,,184 Zwangsraumungen in Spanien am Tag*,
,Hunderttausende Spanier vor Zwangsversteigerung®, ,,Arbeitslosigkeit in Spanien auf
Rekordhoch*. So oder so &hnlich klangen hunderte Schlagzeilen von nationalen und

internationalen Zeitungen in den letzten Jahren seit dem Platzen der Immobilienblase 2008.

Das Land, das noch zur Jahrtausendwende einen wirtschaftlichen Aufschwung erlebte,
schlitterte in eine tiefe Krise. Die Wirtschaft des einstigen Vorzeigelandes der EU brach auf
einen Schlag zusammen. Die Immobilienpreise fielen ins Bodenlose und die Baubranche horte
auf zu Bauen. Hunderttausende Menschen verloren ihre Arbeit und konnten dadurch ihre
Hypotheken nicht mehr an die Banken zurlckzahlen. Viele mussten ihr Zuhause verlassen.
Diejenigen, die das nicht freiwillig tun wollten, wurden zwangsgeraumt.

Arger, Unsicherheit und Verzweiflung breiteten sich in der Bevélkerung aus und die Menschen
begannen auf die StraBe zu gehen, um ihre Rechte einzufordern und gegen die
Vorgehensweisen der Banken und der Politik zu protestieren.

Bereits 1957 erkannte der erste Wohnungsminister, dass es zu Problemen kommen kann, wenn
man kein Wohnungsrecht hat. Wenn Menschen kein Zuhause haben, bemdchtigen sie sich der
Stralle und werden aufgrund der schlechten Stimmung rebellisch und aufbrausend. Genau
dieses Phdnomen kann man seit Ausbruch der Krise in Spanien erkennen. Die Menschen, die
aufgrund der Krise ihre Hypotheken nicht mehr bezahlen kénnen und vor der Zwangsraumung
stehen, gehen auf die StraRe und fordern ihre Rechte ein. Vielen konnte bereits durch
Protestaktionen und Demonstrationen geholfen werden, doch auch viele wurden
zwangsgerdaumt und landeten auf der Stral3e. Die Familie ist oftmals der Retter in der Not, der
vor der Obdachlosigkeit schiitzt. Die familiare Situation ist aber regional sehr unterschiedlich

in Spanien.

Wie schaut die Situation in der Stadt und am Land aus? Gibt es mehr Zwangsraumungen in der
Stadt als am Land? Oder wie solidarisch sind die Menschen im Stadt-Land-Vergleich und

welche Rolle spielt dabei die Familie?



Ziel dieser Diplomarbeit ist es, die moglichen Ursachen und Griinde einer derart tiefen Krise in
Spanien aufzuzeigen. Des Weiteren geht es darum, regionale Unterschiede in den
Auswirkungen, den Verhaltensmuster und Entwicklungen zu erkennen.

In einem ersten Schritt wird das Thema der Diplomarbeit in einen theoretischen Rahmen
eingebettet. Das Phanomen Krise soll dabei genauer betrachtet werden. In einem néchsten
Kapitel wird der Bezug zum Immobilienmarkt hergestellt. Die Verbindung von Krise und dem
Immobilienmarkt sowie die Verénderungen auf den Markten werden in diesem Kapitel
bearbeitet. Der theoretische Teil meiner Arbeit wird mit der Charakteristika von sozialen
Protestbewegungen abgeschlossen. In einem néchsten Schritt wird es konkreter und in einer
quantitativen Analyse wird auf die Immobilienkrise in Spanien eingegangen. Dabei soll die
Entwicklung, des von der Krise stark getroffenen Landes, analysiert werden. Themen werden
die Griinde fiir den Immobilienboom und die Auswirkungen der Krise sein. Im néchsten Kapitel
folgt mithilfe einer qualitativen Analyse eine detaillierte Betrachtung der spanischen
Protestbewegung PAH, die wesentlich flr die empirische Forschungsarbeit ist, und der
wirtschaftliche Vergleich der beiden Untersuchungsgebiete. Im letzten Kapitel wird konkret
auf die Ergebnisse des Forschungsaufenthaltes eingegangen, der im Sommer 2015 durchgefiihrt
wurde. Dabei wurden flr die empirische Untersuchung das Experteninterview sowie die
teilnehmende Beobachtung als sinnvolle Methoden gewahlt. Beim Forschungsaufenthalt
wurden sowohl Madrid und Vigo in Galicien bereist, um die soziale Protestaktion PAH, lokal
néher zu beleuchten und um eine Einschédtzung Uber den regionalen Immobilienmarkt von
Immobilienmaklern zu bekommen. Abschlielen wird die Diplomarbeit mit einem Fazit tber

die Ergebnisse des Forschungsaufenthaltes.



1. Krise — ein zyklisches Phdnomen des Kapitalismus

1.1. Das Phanomen Krise im historischen Kontext

Der Begriff Krise stammt von dem griechischen Wort ,,krisis* und bedeutet laut Duden so viel
wie Entscheidung oder entscheidende Wendung. Eine einheitliche Definition sucht man in der
Literatur aber vergebens, jedoch ist man sich einig, dass es sich bei Krisen, aber auch bei
Wirtschaftskrisen im Besonderen, um kein neues Ereignis handelt. Da der Begriff Krise in der
Bevolkerung oft negativ konnotiert wird, wird er von Vertretern der 6konomischen Theorie
gerne im Zusammenhang mit Begriffen wie Abschwung, Depression oder Rezession verwendet
(vgl. PLumpe 2010: 8).

Wie bereits erwéhnt handelt es sich bei Krisen um keine neue Erfahrung. Krisen gibt es
wahrscheinlich schon so lange wie die Menschheit. Bereits im Alten Testament wird mit den
sieben mageren und sieben fetten Jahren die Krise als bereits vorhandenes und wiederkehrendes
Phénomen beschrieben (vgl. PLumpE 2010: 7f, TREVOR 2011; 28).

PLUMPE (2010: 9) unterscheidet zwischen Krisen der vormodernen und der modernen Welt, die
im Folgenden kurz beschrieben werden. Bis zum 19. Jahrhundert, also vor dem Einsetzen des
Kapitalismus, gab es keine Wirtschaftskrisen wie wir sie heute kennen. Krisen traten vor allem
in der Landwirtschaft als Agrar- und Erndhrungskrisen auf, die vorwiegend durch dufere
Umsténde wie Kriege, Pest oder Klimaschwankungen hervorgerufen wurden. Diese kritischen
Situationen lésten Ernteeinbullen, Hungersndte und Staatsbankrotte aus. Missernten wurden
schnell existenzbedrohend und Rekordernten bewirkten eine florierende Wirtschaft und einen
Bevolkerungsanstieg, welcher in der ndchsten Krise zum Problem werden konnte. Die
gesamtwirtschaftlichen Auswirkungen waren aber noch im Vergleich zu heute sehr limitiert.
Da diese Krisen durch die Klimaverdnderungen sehr unberechenbar waren, gab es in der
vormodernen Zeit kein rhythmisches und exemplarisches Muster. (vgl. PLumpe 2010: 9f, 27,
TREVOR 2011; 28)

In der Literatur legt man den Wechsel von den vormodernen zu den modernen Krisen um die
1820er Jahre, wobei es wahrscheinlich bis in die spaten 1840er Jahre eine Mischung aus beiden
Charakteristika gab. Ein exakter Zeitpunkt ist deshalb schwer festzustellen, da sich der
Kapitalismus in verschiedenen Teilen der Erde zu unterschiedlichen Zeiten verbreitete. (vgl.
PLumpE 2010: 52f)



Die Eigenschaften der Wirtschaftskrisen anderten sich mit der Entstehung des modernen
Kapitalismus deutlich, die laut TREVOR (2011: 28) als ,,Ergebnis von Entwicklungen innerhalb
des wirtschaftlichen Systems auftauchen®. Bereits in der zweiten Hélfte des 18. Jahrhunderts
wurde eine engere Beziehung zwischen Krisen im Handel und der wirtschaftlichen
Entwicklung erkennbar. Die Bedeutung der Spekulation wurde mit einer zunehmenden
Produktion und einer Erhéhung der Absatzmérkte wichtiger, was wiederum die Intensitat der
Krisen steigen lie. Der Nah- und Fernhandel wurde aufgrund des Auftriebs des
Industriekapitalismus geférdert, was eine Ausdehnung der Kreditfinanzierung zur Folge hatte.
Es kam somit zu einer engen Verbindung zwischen der gewerblichen Produktion und dem
Warenhandel sowie der Kreditwirtschaft, welche die Spekulationen als wichtige Phanomene in
den wirtschaftlichen Prozess eingliederten. (vgl. PLumPE 2010: 42ff)

Die spekulative Finanzierung war aber nicht der einzige Grund der hohen Krisenanfalligkeit
der modernen Welt, sondern auch die billige Massenproduktion fiir anonyme Mérkte trug ihren
Teil dazu bei. In diesem Fall war das Risiko hoher als an Nahmarkten. AuRerdem war fiir die
Anpassung der Produktion und des Handels der Preis verantwortlich, was eine Spezialisierung
und Ausdifferenzierung der Branchen und Giiter verursachte, die wiederum eine Verstarkung
der Preisorientierung veranlasste. Die wirtschaftliche Welt benutzte Manahmen zur Erhéhung
der Produktivitat, was sie jedoch krisenanfélliger machte. Trotzdem entwickelte sich die
Wirtschaft sehr dynamisch und Krisen bildeten die Ausnahme. Dadurch wurden die Risiken
immer mehr von der Bevolkerung akzeptiert. Die Dynamik und Krisenanfalligkeit wurden

durch diese Bereitschaft gepragt. (vgl. PLumpE 2010: 42ff)

Wie wir bereits wissen handelt es sich bei einer Krise um ein wiederkehrendes Ereignis, doch
welche Charakteristika weist diese entscheidende Wendung auf?

Viele Autoren die teils bedeutende Wirtschaftshistoriker und Nationalokonomen sind,
versuchen dieses Phanomen zu definieren. Diese Definitionen sind teilweise abhangig von
deren 6konomischen Erklarungsansatzen, auf die ich aber in dieser Arbeit nicht néher eingehen
werde. Im Folgenden werden einige Definitionen von Krise vorgestellt, welche wichtige

Merkmale von Krisen erwéahnen.

PLUMPE (2010: 7, 116) zdhlt die Wirtschaftskrisen ,,zu den wiederkehrenden, pragenden
Ereignissen der Geschichte®, die ,,ein zentrales Moment des ékonomischen Strukturwandels*

darstellen. Weiters definiert er den Begriff als einen ,,Umschlagpunkt von einer
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Aufschwungphase oder zumindest einer Phase stabiler wirtschaftlicher Entwicklung in
Stagnation und Abschwung, andererseits aber auch die Abschwung- und Depressionsphase
selbst* (PLUumMPE 2010: 9).

HANDKE (2011: 86, 88) schreibt von Krisen als regelméRiges Phanomen, welche einheitliche
Eigenschaften aufweisen, aber keiner gemeinsamen Krisentheorie entspringen. Er bezeichnet
Krisen als ,,regelméiige Erscheinungen in kapitalistischen Gesellschaften. Sie beschreiben
Phanomene sozialer, 6konomischer und politischer Veranderungen, die diskontinuierlich und
unerwartet auftreten, sich gegenseitig verstarken und in der Unterbrechung oder gar im

Zusammenbruch der Reproduktionsfahigkeit soziobkonomischer Beziehungen kumulieren®.

Im Gegensatz dazu definiert WITTMANN (2009: 13) eine Wirtschaftskrise nicht als regelmaRig,
sondern als eine wiederkehrende Erscheinung, die nicht in einer RegelmaRigkeit auftritt und
die auch nicht einer anderen gleicht. Er bezieht sich dabei auf die Konjunkturzyklen, die jeweils
unterschiedlich lange dauern und auch eine andere Intensitit aufweisen. So unregelmaliig die
Konjunkturzyklen sind, so unterschiedlich sind auch die Konsequenzen und die Reaktion auf
die Krise. Entweder man reguliert sie oder man lasst ihnen freien Lauf. WITTMANN (2009: 14)
umschreibt weiter das Phanomen Krise mit folgenden Worten: ,,ES handelt sich um eine
beschleunigte, dramatische Zuspitzung bestimmter Ereignisse in Wirtschaft, Staat und
Gesellschaft, die sich entlddt. Es platzt eine Blase in einzelnen Bereichen der Wirtschaft [...].
Die eigentliche Krise spielt sich jenseits des Hohepunkts der Zuspitzung ab. Dort werden die

negativen Auswirkungen sicht- und fir jedermann fiihlbar.*

KINDLEBERGER (2001: 18), ein renommierter amerikanischer Nationalokonom, definiert den
Begriff Krise mit folgenden Worten: ,,vielleicht ist es damit wie mit schonen Frauen (unserer

Kultur): schwer zu beschreiben, aber fiir jeden auf den ersten Blick erkennbar .

Die Definitionen der verschiedenen Autoren zeigen, dass es selbst erfahrenen Okonomen
schwerfallt das Phanomen Krise zu beschreiben, wobei dadurch auch die verschiedenen
Auffassungen und Erkl&rungsansatze deutlich werden. Einig sind sich die Autoren hinsichtlich
des Auftretens von Krisen, ndmlich dass es sich dabei um historische und wiederkehrende
Ereignisse handelt. Dabei gehen manche Autoren vom regelméafiigen Auftreten von Krisen aus,
andere wiederum beziehen sich auf Konjunkturzyklen, die unterschiedlich lange und intensiv

dauern kdnnen und unerwartet erscheinen. Ein weiterer Punkt ist, dass Krisen im politischen,



sozialen und 6konomischen Kontext auftreten. Wichtig nochmals zu erwéhnen ist, dass es sich
generell bei Krisen um keine negativen Ereignisse handelt, sondern wie bereits am Anfang

definiert, der Begriff lediglich eine ,,entscheidende Wendung* bedeutet.

Es gibt verschiedenste Mdglichkeiten Krisen zu gruppieren. Man kann Krisen in Arten einteilen
wie zum Beispiel Finanzkrisen, Bankenkrisen, Wahrungskrisen, Handelskrisen oder aber auch
in Gruppen wie regional, national, international usw. Wiederum sind sich die Experten nicht
einig und jeder wahlt fur sich eine geeignete Typisierung von Krise aus, die sie anschlieRend
begriinden. In dieser Diplomarbeit werden Typisierungsmoglichkeiten vorgestellt.
Kindleberger weist solche Klassifizierungen zuruck, da er sich ausschlieflich mit
internationalen Finanzkrisen befasst. (vgl. KINDLEBERGER 2001: 37)

WITTMANN (2009: 17) behauptet, dass zwischen den unterschiedlichsten Formen von Krise
stets eine Wechselwirkung besteht, die streut. Das bedeutet, dass eine 6konomische Krise auch
Spuren in anderen Bereichen wie dem internationalen Handel, dem Banken- und Kreditsystem,
den Aktienmarkten usw. hinterlasst. Trotz der Vielféltigkeit von Krisen ist es vor allem fir die
Politik wichtig, Gemeinsamkeiten von Krisen zu finden. Diese konnten helfen, Krisen
friihzeitig zu erkennen und in einem weiteren Schritt Malinahmen zu ergreifen. (vgl.
WITTMANN 2009: 14)

ASCHINGER (2001: 11) wiederum unterscheidet vier Typen von Krisen, wobei zwischen einzel-
und gesamtwirtschaftlichen und informationsbedingten und spekulativen Krisen differenziert
wird. Bei den ersten beiden Typen geht es um eine rédumliche Ausdehnung. Die
einzelwirtschaftliche Krise betrifft einzelne Unternehmen oder WirtschaftsgroRen, die durch
Spekulation hohe Verluste einstecken missen oder Geldprobleme haben. Diese Krise kann sich
unter gewissen Umstédnden ausbreiten und zu einer gesamtwirtschaftlichen Krise werden.
Gesamtwirtschaftliche Krisen erstrecken sich auf die gesamte Volkswirtschaft und bendétigen
oftmals staatliche Hilfe. Die Gewissheit der staatlichen Hilfe lockt die Risikobereitschaft der
Marktteilnehmer, was wiederum die Entstehung von Krisen vorantreibt. Die
informationsbedingte Krise entsteht, wie der Name schon sagt, durch das Auftreten von neuer
Information. Diese negative Information kann ein Kriegsausbruch, Misswirtschaft, exogene
Schocks usw. sein. Die Griinde fur eine informationsbedingte Krise liegen aber nicht am
Geschehnis selbst, sondern an der negativen Beurteilung dieser Ereignisse. Spekulative Krisen

werden wéhrend ihrer Entwicklung von irrationalen Verhaltensmuster beeinflusst. Das bedeutet
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nicht, dass Individuen keine rationalen Entscheidungen treffen kénnen. Das Problem liegt
jedoch darin, dass die individuelle Art zu handeln, infolge einer Massenbewegung, nicht mehr
gesamtwirtschaftlich rational ist. Dieser Faktor kann zu Instabilitdt und Marktversagen fuhren.
(vgl. ASCHINGER 2001: 11f)

Der Wirtschaftsgeograph Michael Handke unterscheidet in kleine und grofle Krisen. Bei
kleinen Krisen, die eine Phase negativer Konjunkturentwicklung darstellen, kommen Akteure
nach einer kurzen Zeit der Handlungsumstellung wieder zu ihren gewohnten
Handlungsmustern zuriick. Diese Krisen werden als Marktschwankungen wahrgenommen.
Hingegen kommt es bei groRen Krisen zu einer entscheidenden und dauerhaften Anderung der
Entscheidungsmuster der Wirtschaftsakteure. (vgl. HANDKE 2011: 87)

1.2. Wie funktioniert die Krise in der Globalisierung?

,,unter Globalisierung versteht man die zunehmende Integration nationaler Marktsegmente zu
einem Weltmarkt* (ASCHINGER 2001: 36). Diese Globalisierung der Finanzmarkte erfolgte etwa
Mitte der 70er Jahre. Die Marktzutrittsbarrieren wurden abgeschafft und der
grenziiberschreitende Preiszusammenhang gestarkt. Daraufhin kam es zu einer Férderung der
Spezialisierung und der internationalen Arbeitsteilung, wobei die globale Ausweitung eine
Zunahme von externen Transaktionen zur Folge hatte. (vgl. ASCHINGER 2001: 36)

Am Anfang der 70er Jahre brach das Bretton-Woods-System zusammen, was die Abschaffung
von festen Wechselkursen hin zu flexiblen Kursen bedeutete. Dadurch wurde die
grenziiberschreitende Kapitalmobilitat liberalisiert, indem Kapitalverkehrskontrollen abgebaut
wurden. Weiters nahm auch aufgrund der steigenden Kapitalmobilitat die Spekulation zu, was
wiederum die Einfiihrung von wirtschaftspolitischen Regelungen erschwerte (vgl. ASCHINGER
2001: 36f).

Schematisch gesehen werden auf Finanzmarkten Finanzmittel gehandelt, wobei auf der
Angebotsseite die ,,Uberschusseinheiten® stehen. Diese sind vorwiegend private Haushalte, die
ihr Uberschussiges Geld den Banken gegen Zinsen zur Verfiigung stellen. Die Nachfrageseite
mit den ,,Defiziteinheiten ist jene, wo mehr bendtigt als eingenommen wird. Das betrifft vor
allem die Unternehmen und die staatlichen Organe. Die Angebots- und Nachfragestrukturen
haben sich modifiziert, was zu einer Verschiebung von Uberschuss- und Defiziteinheiten

gefiihrt hat. Dieser Punkt ist laut KLAGGE (2009: 3) wichtig fur das Verstandnis der Finanzkrise



von 2008. Heutzutage gibt es keine strenge Trennung mehr zwischen privaten Haushalten als
Uberschusseinheiten und Unternehmen und 6ffentliche Organe als Defiziteinheiten. Nebenbei
hat sich auch die rdumliche Komponente verschoben, was sich in den gewachsenen rdumlichen
Ungleichgewichten zeigt. So wurden zum Beispiel die Leistungsbilanzdefizite der USA
grof3teils von anderen Landern wie China durch internationale Transaktionen wie Direkt- oder
Portfolioinvestitionen oder Kredite ausgeglichen, was bedeutet, dass bei einer Krise der
amerikanischen Wirtschaft auch andere Lander stark betroffen sind. Die Direktinvestitionen
sind Beteiligungen an Unternehmen im Ausland, wéhrend Portfolioinvestitionen und Kredite
reine Finanztransaktionen sind. Somit ist neben dem AusmaR der internationalen Kapitalstrome
auch der Anteil an Krediten und Portfolioinvestitionen gestiegen. Das bedeutet, dass sich die
Anlage- und Finanzierungsformen starker grenziberschreitend entwickelt haben als der
Produktionssektor. (vgl. KLAGGE 2009: 1ff)

In der heutigen Zeit ist die Finanzwelt vielschichtiger und komplexer, als noch vor einigen
Jahrzehnten. In den 70er Jahren kam es auf dem Finanzmarkt zu einer Deregulierung. Das
besagt, dass auslandischen Investoren der Zutritt zu nationalen Kapitalmarkten erleichtert
wurde, indem Vorschriften fir Devisen abgebaut wurden, wodurch sich die Konkurrenz
zwischen den Finanzakteuren erhdhte. Im Zuge der Deregulierung und Liberalisierung haben
neben klassischen Versicherungsunternehmen und Banken auch andere Akteure an Gewichtung
zugelegt. Neben den neuen Akteuren sind auch neue Finanzprodukte auf dem Markt
gekommen, die vor allem fiir die Spekulation eingesetzt wurden und dadurch auch die
Volatilitat, also die Schwankungsbreite von Preise, erhdhten. Ein weiterer wichtiger Punkt ist
die Innovation im Bereich der Informations- und Kommunikationstechnologien. Dieser
Fortschritt ermdglichte die Tatigung von Finanzgeschaften berall auf der Welt ohne
Zeitverzogerung, was wiederum die globalen Beziehungen und Abhéngigkeiten im
Finanzsektor intensiviert hat. AuBerdem wurde dadurch die Ausweitung von Informationen
erheblich vorangetrieben und die Reaktionsfahigkeit der Marktteilnehmer auf diese gesteigert.
Ein weiterer Punkt in Bezug auf den technischen Fortschritt sind die sinkenden Transaktions-
und Kommunikationskosten. (vgl. KLAGGE 2009: 2, ASCHINGER 2001: 39, 41f)

In Zeiten der Globalisierung wurden neben Kredite auch andere kapitalmarktbezogene
Finanzierungsformen wichtig, die eine enorme Ausdehnung des Handelsvolumens der
Finanzmarkte hervorrief. Neben den klassischen Finanzierungsformen wie Aktien, Anleihen,

Lebensversicherungen und Investmentfonds haben sogenannte Derivate an Bedeutung
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gewonnen, da sie sehr flexibel und kostengunstig sind. (vgl. ASCHINGER 2001: 41, KLAGGE
2009: 5)

Die Deutsche Bundesbank erklart den Begriff folgendermaBien: ,,Als Derivate werden im
allgemeinen solche Instrumente bezeichnet, deren eigener Wert aus dem Marktpreis
beziehungsweise einem Index eines (oder mehrerer) origindrer Basisinstrumente abgeleitet ist
(HUFFSCHMID 2002: 52). KLAGGE (2009: 5) bezeichnet Derivate als ,,Finanzprodukte, die auf
die zukiinftige Preisentwicklung eines Basiswertes [...] ausgerichtet sind“. Urspriinglich
wurden sie als ,,Instrumente zur Absicherung gegen das Risiko von Preisanderungen des
jeweiligen Basiswerts konzipiert, kdnnen aber auch fir spekulative Zwecke genutzt werden*

Derivate kommen in Form von Optionen, Zertifikate, Futures oder Swaps auf den Markt, die
durch Kombination immer komplexer und unubersichtlicher werden. Sie weisen eine hohe
Hebelwirkung auf, was ein erhdhtes Risiko hervorruft. Weitere Formen des Derivats sind
verbriefte Kreditforderungen, welche Forderungen und Risiken biindeln und diese als
Wertpapier wieder verkaufen. Durch die Verbriefung entlasten Banken ihre Bilanzen und
kénnen dann weitere Kredite vergeben. Die Eingliederung der unterschiedlichen
Finanzmarktsegmente wurde durch die hohe Verbreitung und Vielfalt derivativer Instrumente

unterstiitzt und gefordert. (vgl. ASCHINGER 2001: 41, KLAGGE 2009: 6)

Seit der Griindung von Zentral- bzw. Notenbanken sind diese meistens eingesprungen, um den
Zusammenbruch des Finanzsystems zu verhindern, indem sie zusatzliches Geld in die
Wirtschaft pumpten. Man rechnet immer fest damit, dass sie als Retter in der Not fungieren,
obwohl man sich nicht darauf verlassen sollte, dass es stets funktionieren wird, das
internationale Finanzsystem vor dem Crash schitzen. Das Problem des letzten Kreditgebers ist,
dass sich Akteure beim n&chsten Boom weniger fir das Gelingen der Geld- und Kapitalmarkte
verantwortlich fiihlen, wenn es jemanden gibt, von dem sie Unterstitzung beim Scheitern

bekommen werden. (vgl. WITTMANN 2009: 9f, KINDLEBERGER 2001: 207)

Nachdem der Begriff Krise definiert und ein kurzer historischer Abriss, mit Blick auf die
heutige globalisierte Krise, gegeben wurde, geht es in einem ndchsten Unterkapitel um
grundlegende Muster der Krise in der Globalisierung. Die Spekulation, die ein wesentliches
Charakteristikum der Krise ist, wird zu Beginn behandelt. Im Anschluss geht es im Kapitel 1.3.

um den Aufbau und die Ausbreitung von Krisen.



1.3. Grundlegende Muster der globalisierten Krise: Spekulation, Aufbau, Ausbreitung

Bevor auf die Rolle der Spekulation auf den Mérkten naher eingegangen wird, wird der Begriff
Spekulation gekldrt. Dieser wird mithilfe dem Werk ,,Wéhrungs- und Finanzkrisen* von
Aschinger, einem Professor fur Volkswirtschaftslehre, definiert.

,»Als Spekulation wird jede durch Gewinnstreben motivierte Ausnutzung erwarteter zeitlicher
Preisunterschiede eines Gutes auf einem bestimmten Markt bezeichnet*“ (ASCHINGER 2001: 1f).
Im engeren Sinn beinhaltet Spekulation ,,den Kauf (Verkauf) eines Gutes in der Absicht,
dasselbe kurzfristig wieder mit Gewinn zu verkaufen (kaufen) (ASCHINGER 2001: 2).
Spekulationen sind immer risikobehaftet, da kinftige Preisverdnderungen nicht kalkulierbar
und absehbar sind (vgl. ASCHINGER 2001: 2).

Es wird aulerdem zwischen preisstabilisierender und preisdestabilisierender Spekulation
unterschieden. Die preisstabilisierende Spekulation gibt es in Zeiten, wo die Mehrheit der
Spekulanten und Informationsverfalschungen fehlen. Bei dieser Form werden Giter zu
niedrigen Preisen gekauft und zu hoheren Preisen wieder verkauft, was den wenigen
Marktteilnehmern Gewinne einbringt. Diese Art der Spekulation erhéht die Wirkungsweise der
Mérkte und steigert die Wohlfahrt, da Preisschwankungen verringert werden und der Handel
mit Gutern begunstigt wird. (vgl. ASCHINGER 2001: 2, 7ff)

Die preisdestabilisierende Spekulation macht regulatorische Mallnahmen notwendig, da es zu
einer Behinderung der Markteffizienz und in weiterer Folge zum Marktversagen kommt. Ein
Grund fir eine preisdestabilisierende Spekulation ist, wenn Spekulanten die Marktentwicklung
falsch einschatzen und deren Preiserwartungen von den kinftigen Preisen abweichen, was die
Preisveranderungen noch verstarkt. Weiters kann sie durch Falschinformationen, irrationale
Verhaltensweisen und Fehleinschéatzungen entstehen. Mitl&uferspekulanten kdnnen angelockt
werden, die durch ihre fehlenden Informationen andere Spekulanten beeinflussen. Gerade in
einem Markt mit hoher Anzahl an Marktteilnehmern sind die irrationalen Beweggrinde nicht
zu unterschatzen, welche durch massenpsychologische Verhaltensformen interpretiert werden.
Spekulanten favorisieren Markte mit groRer Teilnehmeranzahl und homogenen Gitern wie die
Finanzmarkte, die eine hohe Volatilitat, also eine grofRe Schwankungsbreite bei den Preisen,
und niedrige Transaktionskosten haben. Durch die Globalisierung und neuen Entwicklungen

auf den Finanzmérkten ist die Spekulation gestiegen. (vgl. ASCHINGER 2001: 2, 7ff)
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KLAGGE (2009: 6) stellt das Risiko ausgewdhlter Anlageformen der Renditehdhe in der
Abbildung 1 gegentiber. Generell bringen hohere Renditen auch héhere Risiken mit sich. So
verbindet man mit Spareinlagen und Geldmarktprodukte relativ risikofreie Anlagen, jedoch
haben sie auch niedrige Renditen. Aktien und andere Kapitalbeteiligungen bieten den Anreiz,
dass das eingesetzte Kapital einen hohen Gewinn abwirft, was jedoch auch den Totalverlust
bedeuten kann. Dabei bieten bdrsennotierte Unternehmen aufgrund der Melde- und
Offenlegungspflicht ein htheres Mal} an Sicherheit und Transparenz als nicht bérsennotierte
Unternehmen. Komplexe Derivate und strukturierte Finanzprodukte stellen laut KLAGGE
(2009:6) ,,mehr eine Wette als eine kalkulierbare Finanzanlage dar*, da sie zwar hohe Renditen

haben, aber auch groRe Risiken bergen.

Randite Private
+ Hapitaloeteiligung

Akiie

Bankeinkage

Risiko

Abb. 1 :Rendite-Risiko-Profile ausgewéhlter Anlageformen (Quelle: KLAGGE 2009: 6)

Grundsétzlich  findet man hohe Renditen und hohe Risiken dort, wo die
Informationsasymmetrien zwischen Anbietern und Nachfragern sehr grof3 sind. Dadurch
wurden Gesetze der Melde- und Offenlegungspflichten flr bestimmte Bereiche verordnet, um
mehr Transparenz zu schaffen und die Informationsasymmetrien zu verringern. Diese Tatsache
forderte die Branche der Finanzberater und auch der Ratingagenturen, da sich immer mehr
private und vor allem institutionelle Anleger auf die Bewertungen von Ratingagenturen
verlassen haben. Besonders der Fall ist das bei komplexen und risikoreichen Produkten. Wird
ein Produkt falsch bewertet, indem die Renditen Uberschétzt und die Risiken unterschéatzt
werden, so beginnt der Marktwert des Produktes zu steigen und es kommt zur Bildung einer
Spekulationsblase. Neben Wertpapiere kénnen auch Gold und Immobilien der Spekulation
dienen. Zum Beispiel erwarten die Anleger, dass die Immobilienpreise steigen werden und
infolgedessen wéchst die Nachfrage nach Immobilien. Aufgrund der wachsenden Nachfrage
steigen die Preise tatséchlich an. In dieser Phase kann man hohe Gewinne erzielen, da man bei
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einem rechtzeitigen Kauf eine Immobilie giinstig erwerben kann und diese zu einem spéteren
Zeitpunkt, anhand der Preissteigerung, um das Vielfache verkaufen kann. Dies bildet fir viele
Investoren den Anreiz in Immobilien zu investieren, was die Preise weiter steigen lasst und die
Spekulationsblase zu einem Massen- und Medienphdanomen macht. Die Spekulationsblase
bricht zusammen, sobald bei den ersten Anlegern Zweifel Uber die Erwartung von weiter
steigenden Preisen aufkommen und die Nachfrage zuriickgeht. Die sinkende Nachfrage lasst
die Preise fallen, was schnell eine sich selbst verstdrkende Dynamik hervorrufen kann, da bei
sinkenden Preisen die Leute schnell noch ihr Produkt weiterverkaufen wollen. Dies 16st eine
Kettenreaktion aus, was die Produktpreise weiter nach unten sinken lasst. Die

Spekulationsblase ist geplatzt. (vgl. KLAGGE 2009: 6f)

Prinzipiell ist, wie bereits erwahnt, jede Krise in ihrer Erscheinungsform einzigartig.
Unterschiede gibt es beziglich der Dauer, Ursache, Intensitat und der Auswirkungen auf die
Wirtschaft. Trotz der Eigenheiten lassen sich auch Gemeinsamkeiten und Muster von Krisen
erkennen. Das Minsky-Modell beschreibt den grundlegenden Aufbau von Krisen in vier

Etappen, welche im Folgenden naher erlautert werden.

Bei der ersten Etappe 16st ein exogenes Ereignis eine Verénderung aus, welche einen Schock
fur das makrodkonomische System bedeutet. Dieses Ereignis kdnnte im Zusammenhang mit
Krieg, Ernten, Erfindungen, politischen Geschehnissen und wirtschaftlichen Parametern
stehen. Unabhédngig von der Art des Ereignisses, konnen diese bei einem gewissen
GrolRenausmal? wirtschaftliche Erwartungen und Gewinnperspektiven fiir einzelne Branchen

andern. (vgl. KINDLEBERGER 2001: 30, HUFFsCHMID 2002: 165)

In der zweiten Etappe lassen die neuen Profitméglichkeiten viele neue Anleger anlocken, die
einen Kursanstieg erwarten. Wegen der hohen Nachfrage und der Gier nach weiter steigenden
Preisen kommt es zu einem Ansturm in den einzelnen Branchen. Wenn die Gewinne die
EinbufRen in anderen Branchen Ubertreffen, steigt die Produktion und Investition an und es
kommt zu einem Boom. Die Vermdgensgegenstande werden auf Kredit gekauft, da durch die
permanente Preissteigerung der Kredit zurtickgezahlt und auch noch ein Gewinn erzielt werden
kann. In dieser Phase kommt es zu riskanten und spekulativen Finanzierungen. Am Anfang
wirken die Spekulationen preisstabilisierend, was eine schnellere Abstimmung der Preise an

die Gleichgewichtswerte bedeutet. Die Banken genehmigen aufgrund der guten Stimmung am
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Markt riskante Kreditfinanzierungen. (vgl. ASCHINGER 2001: 13, KINDLEBERGER 2001: 31,
HUFFsCHMID 2002: 165, SCHODER und PIRKLBAUER 2008: 36)

Die erhdhte Nachfrage durch die Spekulationen l&sst die Preise der Vermdgensgegenstande in
der dritten Phase erneut steigen und neue Gewinnperspektiven kommen auf. In dieser Phase der
Euphorie werden rationale Beweggriinde durch irrationale und spekulative Motive ersetzt.
KINDLEBERGER (2001: 32) meint in seinem Buch: ,,Es gibt nichts Argerliches und nichts triibt
das Urteilsvermogen mehr, als einen Freund reich werden zu sehen.*“ Spekulanten werden
durch Manipulation und Falschmeldungen angeworben, was wiederum die Preise steigen lasst.
Die Ubertreibung hat preisdestabilisierende Auswirkungen auf dem Markt. Schon die kleinsten
Veranderungen, wie neue Informationen, kénnen die Erwartungen der Anleger einknicken
lassen. Die ersten Spekulanten verkaufen ihre Vermdgenswerte und nehmen ihre Gewinne mit,
da sie das Ende des Booms erwarten. Es tritt eine Verlangsamung der Kaufbewegung ein und
die Preise steigen nicht mehr. (vgl. ASCHINGER 2001: 13, KINDLEBERGER 2001: 33,
HUFFSCHMID 2002: 165, SCHODER und PIRKLBAUER 2008: 36)

Dieser Druck auf den Markt und die stagnierenden Preise zwingen viele Anleger in der vierten
Phase ihre Vermogenswerte zu verkaufen, um die Kredite zuriickzahlen zu koénnen. Die
Spekulanten erkennen die Instabilitdt am Markt und es kann zu Massenverkéufen kommen. In
dieser Phase zéhlt die Liquiditat, da die Preise von Geld nicht fallen kénnen. Der Ausbruch der
Krise kann von mehreren Faktoren bestimmt sein, wie zum Beispiel, einer Firmen- bzw.
Bankenpleite, einer Aufdeckung eines Betruges, einer Unterschlagung, aber auch einem
Kursverfall. Minsky bezeichnet diese Phase als Umschwung, welcher auch zu einer Panik
fiihren kann. Die Ausbreitung der Panik erfolgt solange eigensténdig bis laut Kindleberger einer
der drei folgenden Punkte passiert. Erstens, stiirzen die Kurse so tief, dass Anleger wieder in
nicht-liquide Werte investieren. Zweitens, der Handel wird unterbrochen, indem der
Preisverfall gestoppt wird oder die Borsen schlieen. Diese Malinahme nennt man
,Unterbrecher. Der dritte Punkt ist ein ,,letzter Kreditgeber* zum Beispiel die Zentralbank, die
den Markt lberzeugt, dass ausreichend Geld vorhanden ist, um den Bedarf zu decken. (vgl.
ASCHINGER 2001: 13, KINDLEBERGER 2001: 33, HuFFscHMID 2002: 165, SCHODER und
PIRKLBAUER 2008: 37)

Die Giiltigkeit und Aktualitat des Modells von Minsky fir den Aufbau einer Krise wird in der
Literatur viel diskutiert. Wie man bereits bei den Definitionen von Krise erkennen konnte,
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handelt es sich bei Krisen um etwas schwer Beschreibbares. Dieses Modell widerspricht
Autoren, die der Auffassung sind, jede Krise sei einmalig und gleicht keiner anderen.
KINDLEBERGER (2001: 37) geht von individuellen Merkmalen aus, die bei jeder Krise
verschieden sein werden. Sei es die Art des exogenen Schocks, das Spekulationsobjekt, die
Form der Kreditausweitung oder das Ereignis, dass die Kurse fallen lasst. KINDLEBERGER
(2001: 37) zitiert in diesem Bezug ein franzdsisches Sprichwort, welches das Minsky-Modell
verteidigt: ,,Je mehr sich andert, desto mehr bleibt gleich. Die Details multiplizieren sich, die
Struktur und der Aufbau bleiben gleich. KINDLEBERGER (2001: 39) ist tiberzeugt, dass sich das
Modell in der heutigen Zeit sicherlich auf die Devisenmérkte anwenden lasst. Diese Markte
weisen trotz starker Kontrolle durch den Staat enorme Kursschwankungen auf. Das Modell ist
auch auf das Inland Ubertragbar, wo es zu Defiziten im Regierungshaushalt und in der
Handelsbilanz kommt, was auch zu Pleiten fihren kann. Fir den Nationalokonom Kindleberger
(2001: 39) ist dieses Modell nach wie vor giiltig, da die Menschheit anscheinend nichts aus den

Erfahrungen der Vergangenheit gelernt hat.

Bei den Immobilienmarkten gibt es nicht den einen Markt, sondern mehrere regional
strukturierte Teilmarkte, die abhangig von der Nutzungsart der Immobilie sind. Generell
werden die Einzelmérkte von lokalen, aber auch internationalen Anbietern beherrscht. Die
regionale Gliederung des Immobilienmarktes entwickelt sich durch die Standortgebundenheit
und die Verschiedenheit der Immobilie. Die unterschiedlich regional wirtschaftlichen
Situationen haben einen Einfluss auf die Entwicklung der diversifizierten Teilmarkte. Mogliche
Malzahlen kdnnen Unternehmensansiedlungen, Einkommensentwicklung, Beschaftigten- und
Arbeitslosenquoten etc. sein. Neben den Bilro-, Gewerbe-, Freizeitimmobilienmarkt und
anderen gibt es auch den Wohnimmaobilienmarkt, der vor allem in dieser Arbeit relevant sein
wird. (vgl. BRAUER 2011: 51, HoLz 1994: 154)

Laut BRAUER (2011: 51) ist der Wohnimmobilienmarkt jener Markt, ,,auf dem Angebot und
Nachfrage in Form von Mietwohnungen in ungeteilten Immobilien (Mietshauser), vermieteten
und eigengenutzten Eigentumswohnungen und Einfamilienhdusern aufeinander treffen.
Maligebliche Faktoren, welche die Nachfrage nach Wohnraum bestimmen, sind die
demographische Entwicklung, HaushaltsgréRe, Haushaltsnettoeinkommen etc. Lange Zeit
uberstieg das Angebot die Nachfrage nach Wohnraum bis heutzutage die Ausgeglichenheit
dominiert. In einigen Regionen ist bereits das Angebot groRer als die Nachfrage am

Immobilienmarkt. Der regionale Immobilienmarkt entwickelt sich in Europa sehr
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unterschiedlich, was auf die demographische Entwicklung und die Wanderungsbewegungen
zurlickzufuhren ist. Gerade das Arbeitsplatzangebot entscheidet ber eine Ansiedlung und
somit Uber die Nachfrage nach Wohnraum. Besonders in Zeiten von verhéltnismaRig
geséttigten Wohnimmobilienmarkten haben qualitative Aspekte wie Ausstattung, Lage,

Funktionalitat der Wohnung etc. eine groéfiere Bedeutung. (vgl. BRAUER 2011: 51f)

Die Maf3zahl der Mietpreise gibt den Gleichgewichtswert zwischen Angebot und Nachfrage an
und zeigt die Attraktivitat eines Standortes auf. Eine Erhéhung der Mietpreise weist auf eine
groliere Zentrenwirkung eines Standortes oder eine Knappheit des Angebots hin. Im Gegenteil
dazu, kommt es bei einer Senkung der Preise zu einer Verringerung der Standortakzeptanz oder
zu einem Uberdimensional steigenden Angebot. Die richtige Abschétzung ist das groRte
Problem des Immobilienmarktes, da er sehr intransparent ist. Bei einer erhéhten Nachfrage
zieht der Markt mit hoéheren Preisen nach. Aufgrund der wachsenden Preise steigt die
Attraktivitat des Marktes auch fur die Anbieter, die das Angebot daraufhin vergroRern. Durch
den fehlenden Austausch von Informationen zwischen den Anbietern ist die
Potenzialabschatzung sehr schwer. (vgl. HoLz 1994: 170f)

Betrachtet man die Entwicklung der Immobilienpreise innerhalb Europas, so kam es in den
letzten Jahren zu einem deutlichen Preisanstieg bei den Wohnimmobilien. Laut der Deutschen
Bank belief sich der Preisanstieg in der EWU (Europaische Wahrungsunion) bei 5,5 % p. a.
Das bedeutet, dass sich die Preise im Zeitraum von 1997-2007 verdoppelt haben, allerdings
kam es zu regional sehr unterschiedlichen Entwicklungen in der Européischen Union.

In Deutschland blieben die Preise sehr stabil bzw. sanken leicht seit Ende der 80er Jahre,
wéhrend andere Lander wie Grofbritannien, Irland und Spanien regelmaRig zweistellige
Wachstumsraten aufwiesen. Wie bereits erwahnt, sind die wichtigsten Indikatoren fir die
Preisentwicklung bei Wohnimmobilien die Einkommens- und Bevolkerungsentwicklung. Es
zeigt sich ein positiver Zusammenhang zwischen dem Anstieg des Einkommens und der
Steigung der Wohnimmobilienpreise. Die regionalen Immobilienmérkte und die Preisdynamik
werden auch noch von vielen weiteren Faktoren wie Finanzierungszinsen, Transaktionskosten,
Renditeniveau von alternativen Anlageformen, Eigenheimquote etc. beeinflusst. In den letzten
Jahren konnten diese Indikatoren nicht mehr alleine die Preisdynamik erklaren und man geht
von einer ,irrationalen Ubertreibung® auf den Immobilienmirkten aus. In manchen Teilriumen
kénnten dies bis zu 30 % darstellen. Auch die Rolle des Zinsniveaus ist fur die
Wohnungsnachfrage von Bedeutung, da bei niedrigen (langfristigen) Zinsen der Besitz einer

15



Wohnimmaobilie eher erschwinglich ist, als bei einem hohen Zinsniveau. In den vielen Landern
hat sich die Moglichkeit vom Kauf einer Wohnimmobilie verbessert, andererseits auch in vielen
drastisch verschlechtert. AuRerdem sind die Wohnungspreise in den meisten L&ndern starker
gestiegen als die Mieten. Dies deutet wiederum auf einen kraftigen Anstieg der Mieten oder auf

eine irrationale Ubertreibung hin. (vgl. WALTER et. al. 2007: 2f)

Dieses erste theoretische Kapitel widmete sich einer Definition und Eingliederung von Krise.
Es wurden neben verschiedenen Erklarungsansatze auch grundlegende Muster des Phanomens
behandelt. In einem nachsten Kapitel soll nun die Verbindung zwischen der Krise und dem
Immobilienmarkt beschrieben werden. Es wird der Frage nachgegangen, inwieweit der
Immobilienmarkt mit der Krise zusammenhéngt. Dabei werden Entwicklungstrends und

Veranderungen des Immobilienmarktes herangezogen.
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2. Der Zusammenhang zwischen Krise und Immobilienmarkt

Dieses Kapitel der Diplomarbeit stellt den Zusammenhang zwischen dem Phdnomen Krise und
dem Immobilienmarkt her. Dabei werden die Charakteristik von Immobilien und der
Immobilienwirtschaft sowie die Entwicklungstrends behandelt. AulRerdem geht es neben dem

zentralen Risikofeld auch um die Zyklizitat am Immobilienmarkt.

2.1. Die Besonderheiten des Immobilienmarktes

Die Immobilienwirtschaft ist aus der Betriebswirtschaftslehre entstanden und noch eine
vergleichsweise junge Disziplin. Dabei beinhaltet die Immobilienwirtschaft alle
wirtschaftlichen Funktionen bei der das Wirtschaftsgut Immobilie im Mittelpunkt steht (vgl.
BRAUER 2011: 9)

Um die Immobilienwirtschaft von anderen Disziplinen abgrenzen zu kénnen, werden in einem
néchsten Schritt die wesentlichen Charakteristika von dem Wirtschaftsgut Immobilie

vorgestellt.

e Standortgebundenheit: Ein wichtiges Charakteristikum, welches die Immobilie von

anderen Wirtschaftsgltern unterscheidet, ist die Standortgebundenheit. Das bedeutet,
dass Immobilien immobil und somit an den Boden gebunden sind. Dieses
Charakteristikum bedingt die Abhangigkeit der Vermarktung (dauerhafte Nutzung) von
der lokalen Arbeitsmarkt- und Wirtschaftssituation, den Infrastrukturen sowie den
Okologischen Einflussfaktoren. Die Standortgebundenheit erfordert eine Vielzahl an
Teilmarkten, was die Einmaligkeit wvon Immobilienmarkten als weiteres

Charakteristikum aufzeigt. (vgl. BRAUER 2011: 10)

e Einmaligkeit: Jede Immobilie die sich am Markt befindet, gleicht keiner anderen
Immobilie. Das heif3t, dass selbst Immobilien mit gleichem Grundriss nicht vollig
identisch sind. Diese Einmaligkeit ergibt sich aus der Standortgebundenheit von
Immobilien, denn selbst Immobilien im selben Ort und in der gleichen StraRe haben

verschiedene Charakteristika (zum Beispiel: Belichtung, Beschallung etc.) und sind
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somit ein Unikat. Aus der Einmaligkeit einer Immobilie resultiert auch die

Heterogenitat (vgl. BRAUER 2011: 10)

Heterogenitat: Die Heterogenitét, oder Ungleichartigkeit von Immobilien, kann grofer
oder Kkleiner sein. Wenn vergleichsweise 60 m2 und 70 m2 groRe Wohnimmobilien in
unterschiedlichen Bezirken einer Stadt miteinander konkurrieren, ist die Heterogenitat
groRer. Es befinden sich zwar alle Wohnungen auf dem Teilmarkt Wohnimmobilie,
dennoch mussen diese je nach Lage und Ausstattung den Anspriichen der Kundschaften
gerecht werden. Anders ist die Heterogenitéit bei zwei gleich grof3en Wohnungen in
einem Haus in unterschiedlichen Etagen. In diesem Fall ist eine Substituierbarkeit
gegeben und daher tendiert die Heterogenitat gegen Null, was eine sehr kleine

Ungleichartigkeit besagt. (vgl. BRAUER 2011: 11)

Lange Produktionsdauer: Ein weiteres Charakteristikum ist die lange Produktionsdauer

von Immobilien, die sich neben der Bauphase auch auf die Planungs- und
Genehmigungsverfahren bezieht. Der Zeitraum zwischen der Investitionsentscheidung
und der Fertigstellung betragt je nach GréRenordnung zwischen 2 und 5 Jahren.
Aufgrund der langen Produktionsdauer kommt es zu einer geringen Angebotselastizitéat.
Das bedeutet, dass nur mit groRBer Zeitverzdgerung auf die Nachfrage eingegangen
werden kann. Verdndert sich in der Produktionszeit die Nachfrage, so muss mit
Preisabschldgen ein groReres Fiasko verhindert werden. Daher verursacht diese

Eigenschaft groRe Unsicherheiten bei Investoren. (vgl. BRAUER 2011: 11f)

Hohe Kapitalbindung: Entscheidet man sich flr eine Immobilieninvestition geht immer

eine Entscheidung fir eine hohe Kapitalbindung mit einher. Die Dauerhaftigkeit dieser
Kapitalbindung richtet sich nach dem Zeitraum des Immobilieneigentums. So ist bei
einem Zwischeninvestor, der in die Immobilie fir den Zweck des Verkaufs investiert,
die Kapitalbindung relativ kurz. Trotzdem tragt er das Risiko, dass sich die
Verkaufspreise in dieser Zeit verdndern. Hingegen ist die Kapitalbindung beim Investor,
der die Immobilie dauerhaft nutzt, relativ lang. Auch der Endinvestor tragt das Risiko
von verdnderten Preisen, was den langfristigen Stellenwerts der Immobilie beeinflusst.
(vgl. BRAUER 2011: 12)



Dauerhaftigkeit/Langlebigkeit: Im Unterschied zu anderen Wirtschaftsgltern weisen

Immobilien eine hohe Langlebigkeit aus. Gemeint ist mit dieser Dauerhaftigkeit, dass
Immobilien wéhrend ihrer Lebensdauer oft mehrmals verkauft und gekauft werden. Das
bedeutet, dass der Immobilienbestand auch mit Neubauten konkurriert. (vgl. BRAUER
2011: 12)

Hohe Ubertragungskosten: Ein Charakteristikum von Immobilien sind auch die hohen

Ubertragungskosten, die bei der Ubertragung des Eigentums an Immobilien sowie bei
der Ubertragung der Nutzung von Immobilien anfallen. Bei ersterem entstehen
sogenannte Erwerbsnebenkosten, welche zum Beispiel Grunderwerbssteuer, Notar- und
Amtsgerichtsgebihren und Maklercourtage sind. Bei der Nutzungsiibertragung ergeben
sich Umzugskosten wie Aufwendungen fir Adressenumschreibungen. Wichtig sind
Ubertragungskosten, wenn die Immobilieninvestition als Geldanlage gesehen wird,
denn die Beeinflussung auf die Rendite dieser Anlage ist umso groRer, je kirzer die
Immobilie im Bestand bleibt. So setzen schon die Ubertragungskosten eine lange

Langlebigkeit von Immobilien voraus. (vgl. BRAUER 2011: 13)

Neben den Immobilien hat auch die Immobilienwirtschaft bestimmte Merkmale, die im

Folgenden aufgelistet werden:

Die angebotenen Guter sind durch ihre Heterogenitat gekennzeichnet. Daraus ergeben
sich Praferenzen fiir ein bestimmtes Angebot oder flir einen gewissen Anbieter.
Aufgrund der langen Produktionsdauer von Immobilien ist eine geringe
Angebotselastizitat gegenuber Veranderungen der Nachfrage gegeben.

Da die Vermarktung von Immobilien aufgrund der verschiedenen ckonomischen
regionalen Situationen sehr unterschiedlich ist, ist der Markt von einer Intransparenz
gepragt.

Die Anzahl der Akteure auf den Teilmérkten in Form von Anbietern und Nachfragern
ist begrenzt. (vgl. BRAUER 2011: 13)

Aus diesen Merkmalen ergibt sich, dass der Immobilienmarkt ein stark unvollkommener Markt

ist, der aus der besonderen Charakteristik von Immobilien resultiert. Ein Markt mit

vollstandiger Konkurrenz wiirde sich durch die Homogenitat, die absolute Angebotselastizitéat,

eine vollstandige Markttransparenz sowie eine unendliche Anzahl an Marktakteuren

auszeichnen. Wichtig zu betonen ist, dass es nicht den Immobilienmarkt gibt, sondern es
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bestehen mehrere Teilmarkte nebeneinander, die verschieden strukturiert werden konnen. Die
unterschiedlichen Teilmarkte ergeben sich vorwiegend aus den Charaktermerkmalen
Standortgebundenheit und Heterogenitdt. Regionale Teilmérkte resultieren aus der
Standortgebundenheit, die aufgrund der Heterogenitit der Immobilie und den verschiedenen
Nutzungs- und Vertragsarten eine weitere Vielzahl an Teilmarkten hervorrufen. (vgl. BRAUER
2011: 13f)

Nach einer Charakteristik des Wirtschaftsguts Immobilie und der Immobilienwirtschaft werden
im Folgenden die Entwicklungstrends in der Immobilienwirtschaft ndher behandelt.

Die Abbildung 2 zeigt die Verdnderungen des Stellenwertes der Immobilie, die anschlielend
beschrieben werden.

Stellenwert der Immobilie
|
v v v
Vergangenheit Gegenwart Zukunft
o  Wertstabile Individuelles Kurzlebigeres
Geldanlage Wirtschaftsgut Wirtschaftsgut
o  Stille Reserve in Assetklasse in Steigende Be-
der Bilanz Konkurrenz zu deutung von
anderen Vermo- Nachhaltigkeits-
genswerten kriterien
o Unzweifelhafte o Kreditsicherheit
Kreditsicherheit

Abb. 2 : Entwicklung des Stellenwerts der Immobilie (Quelle: BRAUER 2011: 45)

Die Wertstabilitat und -steigerung der Immobilien in der Vergangenheit waren auf einer
anhaltenden Knappheit gestitzt. In der Regel beherrschte auf den Grofteil der
Immobilienmérkte die Nachfrage gegeniber dem Angebot. Aufgrund der demographischen
und wirtschaftlichen Prozesse wuchs die Nachfrage nach mehr Wohnflache. Bei einem
entsprechenden Wirtschaftswachstum steigt neben der Nachfrage am Wohnimmobilienmarkt
auch jene am Gewerbeimmobilienmarkt. Die dadurch verursachte Wertsteigerung machte
Immobilien zur optimalen Kreditsicherheit. Auf3erdem konnten mit Immobilien in der Bilanz
stille Reserven gebildet werden, wobei die tatsdchliche Wertentwicklung keine
Bertcksichtigung fand. (vgl. BRAUER 2011: 45)
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In der Gegenwart entwickelten sich Immobilien aufgrund von Globalisierungsprozesse und
einem zunehmendem Kosten- und Intensivierungsdruck zu einem Wirtschaftsgut. Die
Immobilie ist aufgrund ihrer Langlebigkeit immer noch eine wichtige Kreditsicherheit, jedoch
ging die dauerhafte Wertsteigerung verloren. Diese Entwicklung richtet sich nach dem
konkreten Standort und der jeweiligen Nutzungsart der Immobilie. Bei eher geséttigten
Immobilienteilmérkten missen nutzerspezifische Anpassungen durchgefiihrt werden. Das
bedeutet, je groRer die Auswahl, desto unterschiedlicher die Anforderungen der
Marktteilnehmer. Folglich missen in kurzem Zeitraum Anpassungen wie Umbauten oder
Modernisierungen vorgenommen werden, um steigende und nachhaltige Gewinne aus den
Immobilien ziehen zu kdnnen. Zuséatzlich konkurriert die Immobilie mit anderen Geld- und
Kapitalanlageformen. Fir die Realisierung von Immobilienprojekte steigt die Bedeutung von
Kooperationen zwischen privatwirtschaftlichen und ¢ffentlichen Einrichtungen. (vgl. BRAUER
2011: 46)

Der heutige Entwicklungstrend wird sich auch in Zukunft fortsetzen und von anderen
Tendenzen beeinflusst werden. Einer dieser Entwicklungstrends ist die Anforderung der
Nachhaltigkeit an die Immobilie. Das bedeutet, dass die Bedurfnisse der heutigen Zeit so
befriedigt werden sollen, dass zukiinftige Generationen ebenfalls ihren eigenen Bedarf decken
konnen. Diese Nachhaltigkeitsanforderungen konnen sehr vielfaltig sein. Sei es die Nutzung
von erneuerbaren Energien, die Anpassungsfahigkeit der Immobilie an wechselnde
Nutzeranforderungen, die Verbindung der Lebensbereiche Wohnen, Arbeiten und Freizeit oder
die Immobilie als Ausdruck des gesellschaftlichen Entwicklungsstandes. Die kurzfristig
ausgerichtete Okonomie in hoch entwickelten Gesellschaften auf der einen Seite und das
langlebige Wirtschaftsgut Immobilie auf der anderen Seite schafft einen Widerspruch, der in
der Zukunft mit entsprechenden Immobilienangeboten geldst werden muss. (vgl. BRAUER
2011: 45ff)

2.2. Die Verschrankung von Immobilien- und Finanzmarkt im Zuge der Globalisierung

Die Veranderungen am Immobilienmarkt sind ein relativ junges Phdnomen, welche durch die
Globalisierung verursacht wurden. Vor der Globalisierung gab es Kontrollen und
Besteuerungen von nationalen und internationalen Immobilieninvestitionen. AuBerdem waren
Flachenwidmungen, Bauordnungen, Bestimmungen des Denkmalschutzes usw. regional

reguliert. Dies trug dazu bei, dass bis in die zweite Halfte des 20. Jahrhunderts kaum
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grenziiberschreitende Immobilientransaktionen getatigt wurden und der Aktionsradius
raumlich sehr beschrankt war. Die Griinde fir die regional beschréankten Markte waren die
Wichtigkeit von lokalem Wissen und die N&he zu wirtschaftlichen Entscheidungstragern.
Diesen begrenzten Immobilienmérkten mangelte es jedoch an Transparenz und
Vergleichbarkeit. (vgl. HEEG 2009a: 125ff, DORRY und HEEG 2009a: 173f)

Durch die Globalisierung veranderte sich der Finanzmarkt, was auch zu einem Wandel in der
Immobilienwirtschaft fuhrte. Es kam zu einem Anstieg der Nachfrage nach Biroimmobilien,
was durch die Tertidrisierung und den Strukturwandel erklart werden kann. AuRerdem
spezialisierte sich das Dienstleistungsangebot, wodurch neue Markte und Anlagemoglichkeiten
geschaffen wurden. Wichtig war dabei die Reorganisation von Unternehmen, geknipft an
Prozesse der Auslagerung und einer erhéhten Nachfrage nach Dienstleistungen. Dies bedeutete
einen Rickzug der Industriebetriebe aus den zentralen Orten, welche von

Dienstleistungsunternehmen eingenommen wurden. (vgl. HEEG 2009b: 131)

Der Finanzmarkt spielt mittlerweile bei den Immobilien eine groRRe Rolle, da Projekte groRteils
durch ihn finanziert werden. Bei Finanzierungen geht es dabei nicht mehr um das nationale
Zinsniveau, sondern um die Rendite, die bei einer Anlage im globalen Finanzmarkt im
Vergleich erreicht werden kann. Dies favorisiert eine Internationalisierung der
Immobilienwirtschaft. Immobilien verwandelten sich zu handelbaren Anlageprodukten, in die
global und grenziberschreitend investiert wurde. Neben den Verdnderungen am
Immobilienmarkt kam es auch zu einem Wandel auf dem Finanzmarkt, wodurch die
Immobilienfinanzierung stark beeinflusst wurde und es zu starker integrierten
Immobilienmérkten kam. Zu Finanzmarktanderungen kam es in den 1970er Jahren mit dem
Ende des Bretton-Woods Systems der festen Wechselkurse. Das fuhrte zu einer Deregulierung
und einer Offnung der Markte. Der Finanzmarkt wurde zu einem wichtigen Trager
wirtschaftlicher Erneuerungen. Erstens wurden neben der klassischen Bankenfinanzierung auch
noch andere Finanzierungsformen wichtig, wie zum Beispiel, der Wertpapierhandel oder die
Fondfinanzierung, welche die Finanzmérkte risikoreicher und globalisierter machten. (vgl.
HEeG 2009a: 125ff, DORRY und HEEG 2009a: 173f)

Laut HEEG (2009a: 128) haben ,,Fonds die Funktion, anlagesuchendes Kapital zu sammeln und
einer renditetrachtigen Investition zuzufiihren®. Durch die neu geschaffenen Finanzprodukte

werden Risiken, Rendite und Zahlungsausféalle gebindelt und von der Bank auf viele
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Marktakteure Ubertragen. Die Teilnehmer, die in einen Immobilienfond investieren, reichen
von Investment- und Pensionsfonds, Versicherungen bis zu Vermdgensverwaltungen. (vgl.
HEeG 2009a: 128, DORRY und HEEG 2009a: 174)

Friher war die Problematik der Immobilienfinanzierung die betrachtliche Kapitalintensitat.
Grofle  Summen wurden langfristig in Immobilienprojekte gebunden, obwohl die
Ertragsfahigkeit schwer vorhersehbar war. Die Immobilien wurden vorwiegend durch Kredite
finanziert, bei denen das Risiko beim Eigentiimer und bei der Bank lag. Die Veranderungen am
Finanzmarkt anderten das und Immobilien wurden zu attraktiven handelbaren Anlageformen,
da die verschiedenen Finanzierungsprodukte heute mit unterschiedlichen Risiko-, Gewinn- und
Ruckgabeoptionen ausgestattet sind. Die Mdoglichkeit des Riickgaberechts verstarkt das
Interesse anzulegen, da man bei Zinsdnderungen in andere Anlagebereiche investieren kann.
Die neuen Kredit- und Finanzierungsformen verbinden die Aktivitdten auf den Immobilien-
und Finanzmarkten. (vgl. HEEG 2009a: 128, DORRY und HEEG 2009a: 173, 175)

Ein weiterer Punkt liegt in der Prazisierung der Arbeitsweise zur Beurteilung von
Finanzprodukten, um hohere Transparenz zu erzielen. Immobilien sind durch die
verschiedensten Finanzierungsformen wie Anleihen, Aktien, Verbriefungen etc. zu kurzfristig
handelbaren und teilbaren Vermoégenswerten geworden. Sie werden als Renditeobjekt
angesehen, da sie kein langfristiges Kapital mehr binden. Heutzutage sind die Finanzfllsse in
Immobilien von Erwartungen auf zukinftige Ertrdge aus Immobilien gesteuert. Die
Zusammenfihrung von Finanz- und Immobilienmarkten verschiebt das Risikoverhalten
wichtiger Marktteilnehmer und es kommt zu hoheren Schwankungen auf dem
Immobilienmarkt. (vgl. DORRY und HEEG 2009a: 174, HEEG 2009a: 130)

2.3. Zentrales Risikofeld: Entkoppelung von Angebot und Nachfrage

Die Verdanderungen am Immobilien- und Finanzmarkt hatten auch Auswirkungen auf den
lokalen Markt. Die grofle Menge an Finanzierungsmoglichkeiten fiihrte insbesondere in
attraktiven Immobilienmarkten zu einer Entkoppelung von Angebot und Nachfrage auf dem
lokalen Markt. Dabei gibt es zwei Mechanismen, die in Kraft treten. Erstens sind die
Marktbedingungen und Zeithorizonte bei Finanzmarkt- und Immobilienzyklen verschieden.
Der Immobilienzyklus wird vor allem von Nachfrage und Leerstand bestimmt, wéhrend der

Finanzmarkt von Liquiditatsbedingungen beeinflusst wird. Ein Immobilienboom kann zu einer
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Entkoppelung der Nachfrage von der Kapitalverfligbarkeit fihren. Da bei gunstigen
Renditeentwicklungen der Eindruck entsteht, dass Immobilien eine sichere Geldanlage
darstellen, wird investiert, obwohl Schatzungen eine unsichere Grundlage fur Entscheidungen
sind. Das Kapital wird ohne Probleme zur Verfligung gestellt, wobei Sicherheiten
vernachlassigt werden. Dadurch werden komplexe Bauprojekte realisiert, wahrend gleichzeitig
der Leerstand steigt. Die Integration der Finanz- und Immobilienwirtschaft fuhrt zur
Entkoppelung von Angebot und Nachfrage. Weiters verstarken sich die Schwankungen der
Immobilienkrise und des —booms. Ein weiterer Punkt fur die Gefahr der Entkoppelung der
Nachfrage sind die langen Zeitraume, die eine Immobilie zur Realisierung braucht. In einer
Hochphase, wo Kapital zur Verfugung steht, wird in Immobilienprojekte investiert, welche
normalerweise in der Abschwungphase fertiggestellt werden. Das Problem hierbei ist, dass man
den Beginn der Abschwungphase schwer voraussagen kann. (vgl. HEEG 2009a: 131f, DORRY
und HeeG 2009b: 31)

Eine allgemeine Regel lautet, dass Grenzkosten gleich dem Grenzertrag sein sollen. Diese
Kalkulation ist aber in der Immobilienwirtschaft sehr unsicher, da sie auf VVorhersagungen
basiert. Der Preis bzw. der Gewinn einer Immobilie hangt von der Anzahl der Akteure, der
wirtschaftlichen Dynamik und den Wertschatzungen ab, die auf den Erwartungen beruhen. Die
Erzeugung von einem Uberangebot, gerade in Hochphasen, wird durch die Integration von
Immobilien- und Finanzmarkt intensiviert. Die Grundvoraussetzung fir eine Verstarkung des
spekulativen Immobilienbooms und der —krise, ist die Verschiebung des Risikos von den
Kapitalnehmern auf die Kapitalgeber. Zur Schwierigkeit kann es bei negativen Entwicklungen
auf dem Aktienmarkt und bei Anleihen kommen. Diese Entwicklung kann mit sinkenden
Mietsteigerungsmaoglichkeiten und einer Steigerung des Leerstands zusammenhangen. Das
wiederum kann die Volatilitadt auf den Immobilienmarkten erhohen. Die Globalisierung, die
eine Deregulierung, eine steigende Nachfrage nach Buroimmobilien durch die Tertidrisierung
und die Verwendung von Informations- und Kommunikationstechnologien zur Folge hatte,

verénderte grundlegend den Immobilienmarkt. (vgl. HEEG 2009a: 123, 132f)

Aufgrund der globalen Investition in Immobilien ist es wichtig, Markte miteinander zu
vergleichen, da die Richtlinien beziiglich Qualitdt und Vertrauenswirdigkeit in den L&ndern
unterschiedlich geregelt sind. Durch die Globalisierung steigt auch die Mobilitat von
Informationen. Globale Netzwerke, welche die Informationen generieren und diese

vergleichbar machen, aber auch Organisationen, die Standards in der Immobilienwirtschaft
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vertreten, sind von Entscheidungen abhangig. Das beglnstigt wiederum die raumliche
Konzentration, was zu einer Verstarkung der stadtischen Immobilienzyklen aufgrund einer
erhdhten Kanalisation fliihren kann. Diese Entwicklung zeigt eine hohere Volatilitdt von
stadtischen Immobilienmérkten, insbesondere von Finanzzentren auf. (vgl. DORRY und HEEG
2009a: 173)

2.4. Das Problem der Zyklizitat

Da es sich bei Immobilien um langfristige Investitionsobjekte handelt, ist es notwendig bei
Entscheidungen auch die Konjunkturentwicklungen, insbesondere die Immobilienmarktzyklen
einzubeziehen. WEINSTOCK und SciBBe (2010: 26) unterscheiden zwischen endogenen und
exogenen Einflussfaktoren der zyklischen Entwicklung bei Immobilienméarkten. Die exogenen
Faktoren beziehen sich auf die gesamtwirtschaftliche Entwicklung, wohingegen die endogenen
auf die Aktivitaten der Akteure zurlickzufuhren sind. Zu den exogenen Einflussfaktoren gehort
die Konjunkturentwicklung, woran sich die Nachfrage richtet. In Zeiten des wirtschaftlichen
Aufschwungs, steigt der Bedarf an Immobilien, wéhrend in den Abschwungphasen die
Nachfrage sinkt. Die Veranderungen des Bedarfs an Immobilien geschehen mit einer zeitlichen
Verschiebung, die auf das zeitverzogerte Reagieren des Arbeitsmarktes hergeleitet werden
kann. Neben der Konjunkturentwicklung sind fur die Nachfrage auch die Entwicklungen am
Immobilien-Investmentmarkt und am Kapitalmarkt ausschlaggebend. Auch das Zinsniveau hat
fur die Entwicklung am Investmentmarkt eine wichtige Bedeutung. Wenn die Zinsen im
Vergleich zu Mietgewinnen niedrig sind, ist der Anreiz zu investieren hoch. Generell sind bei
steigenden Mietpreisen die Akteure interessiert daran Immobilien zu erwerben, da die
Erwartung auf Wertzuwéchse bei Immobilien gefordert wird. (vgl. WEINSTOCK und SCIBBE
2010: 26)

Die endogenen Faktoren, die ebenfalls fir die zyklischen Schwankungen verantwortlich sind,
entsprechen dem Agieren der Akteure am Immobilienmarkt. Laut WEINSTOCK und ScCIBBE
(2010: 26) lassen sich zwischen der unternehmerischen Entscheidung zur Produktion neuer
Immobilienflachen und dem Zeitpunkt, an dem sie vermarktet werden kdnnen, drei sogenannte
,» Time-Lags* beobachten. Das ,,Preismechanismus-Lag* bezeichnet die Zeit, die vom Eintritt
einer Veranderung der Nachfrage, bis zum Zeitpunkt vergeht, an dem die Folgen auf das
Preisniveau wahrnehmbar sind. Wenn die veranderte Situation am Markt sichtbar wird, kommt

es zu einer Zeitverzégerung bis mit entsprechenden Handlungen auf die Verédnderung reagiert
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wird. Dieser Verzug wird ,Entscheider-Lag® genannt und wird durch interne Abliufe
verursacht. Das ,,Konstruktions-Lag™ beschreibt das Ereignis, dass das Angebot an neu
errichteten Flachen schon technisch bedingt zeitverzogert auf Verédnderungen der Nachfrage
reagieren kann. Schlieflich missen neue Gebadude erst geplant und errichtet werden. (vgl.
WEINSTOCK und SciBse 2010: 26)

Marktakteure handeln oftmals prozyklisch, also den bestehenden Konjunkturzyklen
entsprechend, weil sie sich selbst und ihr Produkt tiberschétzen. Grund flr dieses Verhalten ist
die Verleitung von Marktteilnehmern, die dem Marktfuhrer folgen, welche innerhalb eines
Zyklus als erste in Immobilien investierten und damit hohe Gewinne erreichen konnten. Die
Akteure waren Uberzeugt, dass sie die Erfolge der Marktfiuhrer Gbertreffen koénnten. Ein
weiterer Grund ist der Fakt, dass Marktteilnehmer ihre eigenen Mdglichkeiten und Féahigkeiten
zu hoch einschatzen. Sie glauben, dass sie als einzige noch erfolgreich sein kdnnen, wenn
bereits alle anderen scheitern und eine Verschlechterung am Markt bereits sichtbar ist. Wichtige
Faktoren durften hier die Faszination fiir das eigene Produkt oder die Maoglichkeit der
Selbstverwirklichung sein. Dieses Phanomen des prozyklischen Handels verstarkt die bereits
vorhandenen Schwankungen. Eine Identifikation der Marktzyklen ist fur die Investoren
wichtig, um eventuell Finanzkrisen vorzeitig erkennen zu kdnnen. Wichtige Indikatoren sind
vor allem Variablen wie Mieten, Renditen, Preis, Leerstand, aber auch die Differenz zwischen
den Nettoanfangsrenditen und dem risikofreien Zins. Daraus lassen sich Phasen des
Marktzyklus feststellen, woraus Investitionsentscheidungen abgeleitet werden kénnen. Wenn
die Differenz der Rendite sehr gering ist, also gegen null oder sogar negativ, dann kann man
damit rechnen, dass sich eine Spekulationsblase gebildet hat. (vgl. WEINSTOCK und SCIBBE
2010: 26f)

Laut WEINSTOCK und SciBBe (2010: 27) sollten Entscheidungen tber Transaktionen, die
Gestaltung der Laufzeiten von Vertragen und Ahnliches an die Immobilienmarktzyklen
angepasst und gleichzeitig auch die relevanten Marktzyklen fur Investmentalternativen
beriicksichtigt werden. Das kdnnte eine Stabilisierung am Markt bedeuten, da das kurzfristige

prozyklische Handeln, durch eine langfristige an Zyklen orientierte Strategie, ersetzt wird.

Analysen von Immobilienkrisen in der Vergangenheit zeigen, dass diese Krisen enorme
konjunkturelle Einbriche verzeichnet haben, mehr noch als zum Beispiel Krisen am

Wertpapiermarkt. Der IWF fand heraus, dass zwei Jahre nach Beginn einer Krise am
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Immobilienmarkt das BIP im Durchschnitt um 8 Prozent unter dem zu erwarteten Niveau lag.
Die Beobachtung der Konjunkturzyklen ist in der Immobilienwirtschaft notwendig, da die
Volatilitdt, also der Schwankungsbereich, der Zyklen, wesentlich hoher ist als an
Wertpapiermarkten. Zur Diagnose von Immobilienkrisen haben sich zwei Ansatze
durchgesetzt. Erstens werden Hoch- bzw. Tiefpunkte der Preisentwicklung definiert, wobei ein
festgelegter Prozentsatz der Preisanderung als Boom oder Krise bestimmt wird. In Studien
wurden dabei die realen Hauspreise, gemessen am Verbraucherpreisindex, herangezogen. Die
zweite Methode zur Diagnose einer Krise ist die Definition von spurbaren Abweichungen des
langfristigen Trends der Preisentwicklung. In Bewertungen von vergangenen Krisen kam
heraus, dass diese normalerweise mit einer enormen und lang anhaltenden Abschwachung der
gesamten Wirtschaft korrelieren. So reduzierte sich das BIP im Durchschnitt bereits bei
Ausbruch der Krise, erlangte im flinften Quartal seinen Tiefpunkt und konnte sich erst wieder

vier Jahre spéater auf seinem alten Niveau konsolidieren. (vgl. JANNSEN 2008: 4ff)

Wichtig bei Immobilieninvestitionen ist die Streuung von Risiken. Mit dem Kauf
internationaler Immobilien werden die Differenzen in den Immobilienzyklen genutzt, um die
Rendite des Gesamtportfolios zu verfestigen. Wenn aber Zyklen bereits sehr gleichmaRig
verlaufen, dann fallt ein wichtiges Motiv fur die Auslandsinvestition weg. Durch die
Globalisierung kam es zu einer zunehmenden Synchronisierung der Konjunkturzyklen. Diese
weitgehende Parallelitat ist bereits beim Buroimmobilienmarkt der Fall, hingegen ist im
Wohnimmobilienmarkt noch Potenzial der Differenzierung vorhanden. Zusatzlich ist bei
Investitionen im Ausland mit Zusatzkosten zu rechnen, da bereits im Vorfeld wichtige nationale
Informationen eingeholt werden mussen. Mit der Einfiihrung der Wé&hrungsunion in der
Européaischen Union herrschen auch weitgehend gleiche nominale Zentralbankzinsen.
Entscheidend fir die Immobilienpreise sind die Entwicklung der Konjunktur und der Zinsen.

(vgl. PoMoGAIKO und VOIGTLANDER 2011: 35f)

2.5. Welche Rolle spielt der Immobilienmarkt fir die Krisendynamik?

In den 1990er Jahren erhohte sich die Mdglichkeit von Krisen erheblich. Die Finanzwirtschaft
vernachlassigte ihre klassischen Aufgaben, namlich die Bereitstellung von geniigend Kapitel.
Man widmete sich den grofien Vermdgenspartnern, welche auch global tatig waren. Die reinen

Finanzgeschafte gewannen an Bedeutung, die mit hohen Krediten finanziert wurden. Die
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grolen Banken verwandelten sich zu Hedge Fonds, die in unsichere risikoreiche

Finanzgeschafte investierten. (vgl. WITTMANN 2009: 45)

Seit Anfang der 1990er Jahre sind die Preise fur Immobilien stetig gestiegen und immer mehr
Geld wurde in Immobilien investiert, da dort die Preisdynamik gute Gewinne versprach. Die
standig steigenden Immobilienpreise, das reichliche Geldkapitalangebot und die niedrigen
Zinssatze haben bei vielen Birgern die Erwartung gefordert, dass dieser Aufwértstrend anhélt
und sie sich an dieser Entwicklung beteiligen sollten. Diese Erwartungen ldsten ein
Herdenverhalten aus, da viele an eine positive Entwicklung glaubten und dadurch Geld
verdienen wollten. Die vielen Marktteilnehmer kauften Immobilien in der Hoffnung, diese zu
einem spateren Zeitpunkt mit Gewinn wieder verkaufen zu kénnen. Das Erscheinen stetig neuer
Kéufer flihrte dazu, dass die Preise wirklich stiegen. Bei kontinuierlich steigenden
Immobilienpreisen, steigen die Zweitbesitzer aber auch private Haushalte mit schwécherem
Einkommen in den Kauf von Immobilien ein. Diese Konsumenten nehmen Hypotheken auf,
um entweder die Immobilie zu finanzieren, oder aber um sich den anderen Konsum leisten zu
konnen. Viele Akteure haben somit einen langfristigen Kredit laufen, der wegen den variablen
Hypothekenzinsen Uber weitere kurzfristige Kredite refinanziert werden soll. Diese Darlehen
von einkommensschwachen Marktteilnehmern sind alleine durch die Erwartung auf weiterhin
ansteigende Immobilienpreise garantiert. Faktoren wie die Féhigkeit von Zinsriickzahlungen
oder Amortisationsleistungen werden ignoriert, da durch die Wertsteigerung von den
Immobilien gleichsam unbegrenzt Geld zu giinstigen Konditionen verfugbar ist. Die Banken
fordern die Verschuldung der privaten Konsumenten, aufgrund von verénderten
Verbriefungsmoglichkeiten und dem globalen Handel mit Schuldpapieren. Dies schaukelt sich
so lange auf, bis die Hauserpreise fallen und die Zinsen wieder steigen, was dazu fiihrt, dass
Kunden ihre Hypotheken nicht mehr zuriickzahlen kénnen. — Die Vermdgensblase platzt. (vgl.
BiscHOFF 2008: 29ff)

Die Senkung der (berhéhten Immobilienpreise hat die Uberschuldung der Haushalte
aufgedeckt. Zuerst kdnnen die einkommensschwacheren Konsumenten die Raten nicht mehr
tilgen. Die ansteigende Anzahl von Zwangsversteigerungen lasst die Immobilienpreise weiter
fallen. AuRBerdem driicken Zwangsversteigerungen den Gesamtmarkt, was die Kurzfristzinsen
steigen lasst und die Refinanzierung der langfristigen Hypotheken unmdoglich macht.

Mittlerweile hat sich der Preisverfall auf alle Bereiche der Immobilienwirtschaft ausgeweitet.
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Auch die Verbriefungen anderer Konsumenten missen nach unten korrigiert werden. (vgl.
BiscHOFF 2008: 18)

BisCHOFF (2009: 19) fasst den Kern einer Immobilienkrise folgendermalien zusammen:

,In einer Konstellation von reichlichem Kreditangebot (und damit niedrigen Zinsen) und
standig steigenden Immobilienpreisen ( verursacht durch das Bevolkerungswachstum, stabile
Haushaltseinkommen und politische Anreizsysteme) streben auch private Haushalte nach der
Anschaffung von Immobilien, deren laufendes Einkommen allerdings den Erwerb nur unter
Ausnahmebedingungen legitimierte. Diese Immobilienfinanzierung brach bei steigendem
Zinsniveau zusammen, da die Schuldner mit den variablen Zinssatzen (iberfordert waren. Dies

wurde durch die einsetzende Abwdrtsbewegung bei den Immobilienpreisen verstdrkt.

Die Abwartsspirale betrifft neben den Immobiliensektor auch noch andere Bereiche.

Neben der Abnahme im Immobiliensektor wurden die Bauwirtschaft und der Finanzmarkt stark
getroffen. Die Krise fuhrte zu niedrigerem Wachstum und weniger Beschaftigung, was der
Okonom Paul Krugman mit drei Punkten begriindet: ,, Erstens: Es wird praktisch nichts mehr
gebaut, und darunter leidet die Bauwirtschaft. Zweitens: Es ist in den USA (blich, dass die
Menschen Hypotheken auf ihre Hauser aufnehmen, um sich andere Dinge zu kaufen. Dass
passiert nun weniger, deshalb Iasst der Konsum nach. Viele Leute haben jetzt Schulden, die den
Wert ihrer Hauser Ubersteigen. Drittens: Fur die Versicherungsinstitute ist das ein schwerer
Schlag, weil es sehr, sehr viele Leute geben wird, die ihre Kredite nicht mehr bedienen kénnen,
was die Kreditversicherer trifft. Das fiihrt zu einer schwierigen Lage an den Kapitalmdrkten *
(BiscHOFF 2009: 9). Aus der Hypotheken- und Immobilienkrise ist eine globale Finanzkrise

geworden.

In der Abbildung 3 werden die Entwicklungen der Wohnimmobilienpreise der verschiedenen
Lander im Verhéltnis zu Mietpreise bzw. zum Einkommen dargestellt. Die horizontale Achse
zeigt die dreijahrige Zuwachsrate bei den Wohnimmobilienpreisen. Die Grafik lasst die sehr
groRen Unterschiede bei der Preisentwicklung zwischen den verschiedenen Landern erkennen,
die von Rickgangen um mehr als ein Viertel bis Steigerungen von (ber einem Drittel
aufweisen. Lander mit sehr hohen Zuwachsraten sind zum Beispiel Estland mit fast 40 % oder
Malaysien mit einer Zuwachsrate von 25 % bei den Wohnimmobilienpreisen. Anders ist die
Entwicklung in Landern wie Spanien, Niederlande, Ungarn oder Irland, die zwischen 15 und
mehr als 20 % Riickgang zu verzeichnen haben. Die vertikale Achse im oberen Feld zeigt das
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Verhaltnis von Immobilienpreisen und Miete, aufgrund seines langfristigen Durchschnitts. So
zeigt ein Wert von 110, dass das Verhaltnis 10 % Uber dem langfristigen Durchschnitt liegt.
Hier ist der Verhaltnisunterschied zwischen den L&ndern ebenfalls sehr gro. Demnach haben
Lander wie Japan, Ungarn, Portugal oder Deutschland ein negatives Verhéltnis zwischen
Immobilien- und Mietpreise. Hingegen liegt das Verhéltnis in Kanada, Schweden oder
Norwegen zwischen 60 und 80 % Uber dem langfristigen Durchschnitt. Die vertikale Achse im
unteren Feld stellt das Verhaltnis zwischen Immobilienpreise und verfligbhares Pro-Kopf-
Einkommen her, was die Erschwinglichkeit von Wohneigentum verdeutlichen soll. Die
Abbildung zeigt fur viele Lander, dass das Verhéltnis nicht zu sehr von seinem Referenzwert
abweicht. Man kann daher annehmen, dass sich die Preisentwicklung nicht drastisch von den
Einkommenstrends differenziert. Trotzdem gibt es einige Lander, bei denen die aktuellen
Immobilienpreise mindestens ein Flnftel héher sind, als es die Beziehung zum Einkommen
erlaubt. Dies weist auf einen tendenziellen Abwartsdruck auf die Wohnimmobilienpreise hin.
Die Konsequenzen kdnnen eine Abschwéchung des Preisanstiegs wie in Kanada bzw. ein
weiterer Riickgang der Preise wie in Belgien und Frankreich sein. (vgl. SCATIGNA M. et. al.
2014: 11ff)
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Abb. 3: Zuwachsraten der Wohnimmobilienpreise im Verhaltnis zu den Mieten bzw. zum Einkommen
von 2012-2014 (Quelle: SCATIGNA et. al. 2014: 12)
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Zusammengefasst kann man sagen, dass erst seit den 1990er Jahren die Krisenanfalligkeit am
Immobilienmarkt steigt. Grund dafur sind die Verdnderungen am Immobilienmarkt, die
aufgrund der Globalisierung stattfinden. So sind zum Beispiel die Finanzprodukte viel
komplexer geworden. AuBerdem entwickelten sich die Immobilien zu lukrativen

Finanzgeschafte.

Im letzten theoretischen Kapitel geht es um die Charakteristik von sozialen Protestbewegungen.
Was sind soziale Protestbewegungen und welche Merkmale haben sie? Wie funktionieren sie
in der heutigen Gesellschaft und welche Beispiele von sozialer Protestmobilisierung gibt es?

Diese Fragen werden im Kapitel 3 ndher behandelt.
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3. Protestbewegungen im Kontext der Krise

Wir werden heute nicht nur mit Urbanisierungsprozessen konfrontiert, sondern auch mit einer
zunehmenden Relevanz von sozialen Bewegungen. Die Aktualitdt und Vielfalt der
Protestbewegungen kann als Spiegel der Gesellschaft angesehen werden, in der die sozialen

Schichten und die Lebensformen differenzierter geworden sind. (vgl. GESTRING et. al 2014: 16)

3.1. Soziale Protestbewegungen

Demonstrationen und Protestbewegungen sind keine neuen Erscheinungen, jedoch sind die
Qualitat und die Quantitat dieser Manifestationen in den letzten Jahren stark gestiegen.

Der Begriff ,,soziale Bewegungen* existiert bereits seit der Franzosischen Revolution und
bezieht sich laut LAHUSEN (2013: 717) ,,auf eine gesellschaftliche Kraft oder Stromung, die auf
kulturelle, soziale und politische Veranderungen der bestehenden gesellschaftlichen
Verhdltnisse abzielt.” In diese Definition fallen bereits die Arbeiterbewegung des 19.
Jahrhunderts und die faschistischen Bewegungen hinein. Seit dem zweiten Weltkrieg sind
weitere Beispiele fiir ,soziale Bewegungen® die Biirger-, Frauen-, Friedens-, oder
Umweltbewegungen, um nur einige zu nennen. In der Sozialwissenschaft beschreibt man
soziale Bewegungen folgendermaRen: , ein Gefiige oder Netzwerk aus Organisationen,
Gruppen und Individuen, das mittels Protesthandeln gesellschaftlichen Wandel beférdern,
verhindern oder umkehren mochte, und das auf der Basis gemeinsamer Organisations- und

Handlungsformen und geteilter Identitiiten Bestindigkeit entwickelt* (LAHUSEN 2013: 717).

Soziale Protestbewegungen nutzen Widerspriiche um neue Wege zu gehen oder sie zu
verandern. Sie entstehen oftmals als eine Folge von Schocks, Stérungen und de- bzw.
reinstitutionalisierten Prozessen. Schocks wie Wirtschaftskrisen oder eine neue Gesetzgebung
bringen Unsicherheit mit sich. So entstehen neue Gruppen, um ihre Meinung kundzugeben und
ihre Losungsansétze zu prasentieren. Unabhéngig davon, ob diese sozialen Gruppen Erfolg
haben oder nicht, bleiben sie im Gedé&chtnis der Gemeinde verankert, entweder durch das
Auftreten oder aber durch eine erfolgreiche Verdnderung der Umwelt. Die Kapazitit von
sozialen Bewegungen, um kulturelle, politische und soziale Verédnderungen hervorzurufen,
hangt von einer Reihe von Veranstaltungen, Arrangements, Infrastrukturen und Praktiken ab.
Dabei ist es wichtig, Mitglieder und Organisationen zu mobilisieren, eine Verbindung zu
Netzwerken aufzubauen, Ressourcen zu verschaffen und politische Unterstiitzung zu gewinnen,

um den Druck auf andere Akteure erh6hen zu konnen und neue Gesetze und Richtlinien zu
32



implementieren. lhre Starke ist oftmals durch den Einsatz von Protesten, Boykotten und
direkten Aktionen gestutzt, um Probleme zu dramatisieren und die tdgliche Routine zu storen.
(vgl. ALVAREZ DE ANDRES et. al. 2014: 2ff)

LAHUSEN (2013: 717) beschreibt soziale Protestbewegungen anhand von vier Merkmalen, die
sie von anderen Phdnomenen abgrenzen. Erstens werden soziale Bewegungen von
Organisationen wie zum Beispiel Vereinen, Verb&nde oder Initiativen geformt, sind aber mit
denen unterscheidbar, da sie aus einem breiten Netzwerk von Organisationen, Gruppierungen
und einer grofRen Anzahl an mobilisierten Individuen bestehen. Das néchste Merkmal von
sozialen Bewegungen ist die Tatsache, dass sie Kritik an der Politik, Kultur und Gesellschaft
aullern, um einen gesellschaftlichen Wandel wie Revolution, Reform oder Restauration
hervorzurufen. Damit differenzieren sie sich von Modeerscheinungen, die keine expliziten
Verénderungsziele haben. Das dritte Kennzeichen von sozialen Bewegungen sind kollektive
Aktionen der Demonstration. Hier werden verschiedene Aktionsformen angewendet, die Uber
traditionelle Beteiligungsformen wie Wahlen hinausgehen. Hier sind vor allem ,,demonstrative,
konfrontative und gewalttatige Aktivitaten* (LAHUSEN 2013: 717) wie Sabotagen, Blockaden

oder Demonstrationen gemeint.

Das letzte kennzeichnende Merkmal ist laut LAHUSEN (2013: 717), dass soziale Bewegungen
ein ,relativ strukturiertes und dauerhaftes Handlungsgeflecht” ist [...] das durch kollektive
Identitdtsmerkmale stabilisiert wird“. Die Akteure von sozialen Bewegungen haben
verschiedene Interessen und Forderungen und wollen konkrete Konflikte oder Probleme der
Gesellschaft aufzeigen. Somit sehen sie sich als kollektive Einheit mit einer gemeinsamen
Aufgabe. Dieses Merkmal lasst soziale Bewegungen von kurzlebigen Protestaktionen, wie zum

Beispiel Revolten, abgrenzen.

Die soeben genannten Merkmale veranschaulichen die unklaren Grenzen von sozialen
Protestbewegungen. Diese langlebige Mobilisierung kann sowohl aus kurzlebigen Protesten,
als auch von kulturellen Strémungen oder Modeerscheinungen entstehen. Es kann aber auch
sein, dass sich diese Bewegungen wieder auflésen oder sich in Form von Vereinen oder Parteien
wiederfinden. Tatsache ist, dass es daher nicht immer eindeutig ist, ob es sich um eine soziale

(Protest)Bewegung handelt oder nicht. (vgl. LAHUSEN 2013: 717f)
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Laut GESTRING et. al. (2014: 13f) setzen diese Kennzeichen und Charakteristik von sozialen
Bewegungen Akteure mit hohen Voraussetzungen voraus. Die Autoren unterscheiden hier
zumindest drei VVoraussetzungen. Erstens mussen Akteure, die eine soziale Bewegung auslésen
wollen, eine gesellschaftliche Diagnosefahigkeit aufweisen, um potenzielle soziale Probleme
und Konflikte entdecken und benennen zu kdnnen. Eine weitere Voraussetzung ist, dass die
Akteure fahig sind, sich klar und deutlich zu artikulieren. Hier geht es darum verstandlich zu
machen, worum es ihnen geht, welche Ziele sie sich gesteckt haben und wie sie diese erreichen
wollen. Diese Fahigkeit der Akteure ist auch deshalb wichtig, um der Politik und der
Gesellschaft klar zu machen, dass es sich um ein bedeutsames gesellschaftliches Anliegen
handelt, dass geldst werden muss. Neben der Sensibilisierung der Gesellschaft und Politik geht
es auch darum die Aufmerksamkeit der Medien auf sich zu lenken. Die dritte wichtige
Kompetenz der Akteure ist es verschiedene Aktionsformen zu organisieren. Um
Demonstrationen, Kundgebungen und dhnliche Protestformen in die Tat setzen zu kénnen und
langfristig zu etablieren, ist es wichtig zu wissen, wie man dabei vorzugehen hat. Auch die
sozialen Netzwerke sind eine erforderliche Voraussetzung fur soziale Bewegungen. (vgl.
GESTRING et. al. 2014: 13f)

In der heutigen Gesellschaft, wo mobile und drahtlose Netzwerke Alltag sind, werden das
Vertrauen und die Bestandigkeit bei der Schaffung von Netzwerken erleichtert: Nachrichten
verbreiten sich mobil in den Netzwerken und verlassen sich dabei immer auf nahegelegene
Quellen. Die Kommunikation ist daher fur soziale Bewegungen von zentraler Bedeutung und
ist auch ein Kernpunkt fir das schnelle Wachstum von ihnen. Die Entstehung dieser sozialen
Netzwerke beruht auf der Verbreitung von Nachrichten, die online ber Informationen von
zuhause aus gesteuert wird. Sympathisanten und Anhénger der Bewegung, die nicht physisch
bei Aktionen und Demonstrationen dabei sein konnen, haben durchaus die Mdoglichkeit zu
helfen, indem sie Meldungen der Bewegung in ihren sozialen Netzwerken verbreiten. Die
sozialen Bewegungen héngen stark davon ab, inwieweit sie mit der lokalen Gesellschaft und
den politischen Netzwerken verbunden sind. Weiters héngen soziale Gruppen von ihren
Fahigkeiten ab, Probleme zu formulieren und etablierte Logiken zu theoretisieren, zu
iibersetzen und neu zu kombinieren, damit ihre Forderungen bei der Offentlichkeit eine groRe
Akzeptanz erleben und alternative Mdglichkeiten gewinscht sind. Daher werden soziale
Bewegungen Profis der Theoretisierung, Klassifizierung und Diffusion. In der Praxis missen
die Organisationen viel Energie und Zeit in Anspruch nehmen. Der Erfolg liegt oftmals an der

Kombination von neuen Elementen mit bereits profilierten Modellen. Sie widmen auch viel
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Zeit und Energie in die Verbreitung ihrer Ansétze mittels Massenmedien, soziale Netzwerke,
Manifeste etc. Ein guinstiges Meinungsklima der Offentlichkeit verbessert die Chancen der
sozialen Protestbewegungen, da zum Beispiel bei Wirtschaftskrisen die Birger bereits
sensibilisierter sind. (vgl. ALVAREZ DE ANDRES eét. al. 2014: 2ff)

Die Autoren GESTRING et. al. (2014: 14) sind der Meinung, dass zur Erflllung dieser
Voraussetzungen kulturelles und soziales Kapital erforderlich ist, welches normalerweise bei
Personen der akademisch gebildeten Mittelschicht zu finden sei. Proteste oder
Widerstandsbewegungen von sozial benachteiligten Gruppen werden oftmals von der
Sozialwissenschaft vernachlédssigt, da sie in der Regel die genannten Kriterien der
Dauerhaftigkeit, Organisationsfahigkeit und die Kenntnisse (ber gesellschaftsrelevante

Themen nicht erftllen.

Heutzutage werden soziale Bewegungen als Netzwerke beschrieben, da sie autonomer und
dezentralisierter gestaltet sind. Diese neuen Bewegungen sind weniger hierarchisch, sondern
mehr partizipatorisch organisiert. Es basiert mehr auf die interaktive und selbstkonfigurierende
Netzwerkkommunikation. Sie sind charakteristisch furr die Fahigkeit, auch in andere Netzwerke
stark eingebunden zu sein, neben der lokalen und regionalen Komponente. Mit anderen Worten
spielt aber, trotz der zunehmenden Bedeutung von Netzwerken, die Einbettung der
Organisation in das lokale und regionale Geschehen eine wesentliche Bedeutung bei der

Entstehung und Entwicklung von sozialen Bewegungen. (vgl. ALVAREZ DE ANDRES et. al. 2014:

2ff)

3.2. Im Kontext der Krise

AnschlieBend wird das Beispiel des Arabischen Frihlings ndher behandelt, da die soziale
Protestbewegung in Spanien dadurch inspiriert wurde. Begonnen hatte in der arabischen Welt
alles am 17. Dezember 2010 mit der Selbstverbrennung eines tunesischen Gemdusehandlers.
Nur wenige Stunden darauf kam es zu ersten Solidaritatskundgebungen und die Protestwelle
nahm seinen Lauf. Die Proteste weiteten sich auch auf andere Lander wie Agypten, Libyen und
den Nahen Osten aus und wurde Arabischer Frihling genannt. Es kam nicht nur zu einer
geographischen Ausweitung der Protestbewegung, sondern es waren auch bald alle sozialen
Schichten involviert. In weniger als zwei Monaten waren Ben Ali in Tunesien und Mubarak in

Agypten gestirzt. (vgl. RosINY S. 2011:1f)
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Anfang 2011 brachen in vielen Landern der arabischen Welt Unruhen und Proteste aus. Seitdem
wurden in Nordafrika und im Nahen Osten sehr viele Parteien und Medien gegriindet, die sich
auf die kritische Berichterstattung fokussieren. AuRerdem fanden Parlamentswahlen und
Verfassungsdebatten in Regionen statt, die bislang als stabil autoritar und demokratieresistent
galten. Als Vorbilder fir die Mobilisierung in der arabischen Welt werden in der Literatur die
Islamische Revolution im Iran Ende der 70iger Jahre sowie die Zedernrevolution im Libanon
2005 genannt. Die Islamische Revolution bleibt bis heute die einzige fundamentale
Systemtransformation durch eine Massenbewegung in der arabischen Welt. (vgl. ROSINY S.
2011:2)

Bislang stellt die grenziiberschreitende Protestdynamik des Arabischen Frihlings ein
einzigartiges Ereignis dar. Erstmals treten wellenartig steigernde Proteste, landeriibergreifende
Wechselwirkungen und ideologiefreie Diskurse auf. Die soziale Protestbewegung richtet sich
nicht gegen &ullere Feinde wie zum Beispiel die USA, sondern setzt sich fir die Reform der
autoritaren Herrschaftssysteme im eigenen Land ein. Ein Charakteristikum des Arabischen
Frihlings, welches die Lander eint, ist seine grenziberschreitende ahnliche Symbolik. Dieses
Merkmal dient als Bindeglied zwischen den unterschiedlich heterogenen Protestbewegungen
und entwickelte eine wechselseitig bestdrkende regionale Mobilisierung. (vgl. ROSINY S.
2011:2,5)

Zusammenfassend kann man zu den sozialen Protestbewegungen sagen, dass diese keine
Neuerscheinungen sind, sondern bereits in Zeiten der Franzdsischen Revolution auftraten.
Diese Bewegungen werden auch nicht ohne Grund ins Leben gerufen, sondern haben den
Widerstand und die Reformbedirftigkeit als Zweck. In der Gegenwart haben die Qualitat und
Quantitat der sozialen Mobilisierung stark zugenommen, was auf die sozialen Netzwerke im
Internet zuriickzufiihren ist. Information und Mitteilungen kénnen so sehr schnell in der
Bevolkerung verbreitet werden. Dieses Kapitel schliel3t den theoretischen Teil der Diplomarbeit

ab und im nachsten Kapitel werden die Grundztige der empirischen Untersuchung vorgestellt.
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4. Das Forschungsdesign

4.1. Problemstellung: Krise, Immobilienmarkt, Protestbewegung

Bei Krisen handelt es sich um wiederkehrende Ereignisse, die generell eine entscheidende, aber
nicht unbedingt eine negative Wendung bedeuten. Krisen sind kein neues Phdnomen, sondern
bestehen wahrscheinlich schon so lange wie die Menschheit. Fakt ist aber, dass sich die Méarkte
auf denen Krisen auftreten, seit der Globalisierung stark verénderten. So sind heutzutage die
Mérkte aufgrund von Internationalisierung, Liberalisierung und Modernisierung viel
komplexer und vielschichtiger geworden. Die Spekulation spielt in diesem Zusammenhang eine
wichtige Rolle, da sie die Entwicklung von Markten stark beeinflussen kann. Neben dem
Finanzmarkt ist auch der Immobilienmarkt aufgrund seiner Charakteristik ein krisenanfalliger

Markt geworden.

In der Diplomarbeit haben auch soziale Protestbewegungen eine grol3e Bedeutung, die auch
kein neues Phdnomen sind, sondern schon seit der Franzosischen Revolution existieren. Sie
stellen einen Spiegel der Gesellschaft dar, da sie aufgrund von exogenen Schocks und
Stérungen gegrindet werden und auf soziale Missstande aufmerksam machen und gegen diese
protestieren. Wie auch Krisen haben auch soziale Protestbewegungen in neuester Zeit eine
Verénderung erfahren. Die Qualitat und auch die Quantitat solcher Widerstandsbewegungen
sind gestiegen, da aufgrund der sozialen Medien die Verbreitung von Informationen leichter

und schneller funktioniert.

Nach diesem sehr allgemeinen theoretischen Teil wird es im Anschluss konkreter, da auf ein
konkretes Beispiel néher eingegangen wird. Die Wirtschaftskrise 2008 ist wahrscheinlich den
meisten ein Begriff, da sie aufgrund der genannten Faktoren, viele Menschen auf der ganzen
Welt getroffen hat. So auch das sudeuropéische Land Spanien, das so hart von der Krise
erwischt worden ist, wie fast kein anderes in Europa. Die Auswirkungen auf das Land waren
katastrophal: die Arbeitslosigkeit war auf einem Rekordhoch, die Immobilienpreise fielen ins
Bodenlose und die Menschen wurden aus ihren Wohnungen zwangsgerdumt. Soziale

Protestbewegungen wurden gegriindet, um auf die sozialen Missstande aufmerksam zu machen.

Die Frage, die sich mir heute stellt, ist wie geht es dem Land und den Menschen heute 7 Jahren

nach Ausbruch der Krise und wie sind sie mit den Auswirkungen umgegangen?
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4.2. Forschungsfragen mit Hypothesen

In der Diplomarbeit sollen zwei Forschungsfragen beantwortet werden, welche jeweils in zwei
Hypothesen unterteilt werden. Bei den Hypothesen handelt es sich um Annahmen aus der

Literatur die bestatigt bzw. falsifiziert werden sollen.

Forschungsfrage 1.:

In welchem Ausmall und in welcher Form A&uRert sich die Solidaritit bei

Zwangsraumungen und wer ist von diesen betroffen?

Hypothese 1:

Der Widerstand und Protest gegenuber Zwangsraumungen sind im stadtischen Umfeld
groler, da zwangsgeraumte Menschen in peripheren Regionen eher von ihren Familien

aufgefangen werden als in der Stadt.

Die sozialen Bewegungen, welche aufgrund der Krise aufkamen, entstanden alle in den grof3en
Stadten. Allesamt kampften und kampfen sie noch heute gegen die sozialen Missstande, aber
vor allem gegen die Zwangsraumungen. Die prominesten Beispiele in diesem Zusammenhang
sind die PAH (Plataforma de Afectados por la Hipoteca), welche in Barcelona gegrindet wurde
und die Bewegung 15-M, welche ihren Ursprung in Madrid hat. Wichtig dabei war ihnen die
Dezentralisierung und somit die Verbreitung der Organisation in das restliche Land.
Hinsichtlich des familidren Zusammenhalts, so ist dieser am Land groRer, da die Familie
oftmals sehr eng beisammen wohnt. Anders ist das in den Stadten, wo viele ihren Familien den
Ricken kehrten, als sie in die Stadt zogen. (vgl. CoLAU und ALEMANY 2012: 87, 103, ABELLAN

BORDALLO J. und JANOSCHKA M. 2014: 2)

Hypothese 2:

Junge Menschen in der Unter- bzw. Mittelschicht sind von Zwangsraumungen eher betroffen

als altere Personen derselben Schicht.

Gerade junge Familien mit oder ohne Kinder wollen sich ithren Traum von der eigenen
Wohnung bzw. Haus erflllen und nehmen einen Kredit auf. In einer Umfrage von zwei sozialen

Bewegungen mit betroffenen Menschen gaben zwei Drittel der Befragten an, dass sie nur mit
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einem Einkommen auskommen miissen. Die meisten Personen haben ihren Kredit zwischen
2005 und 2007 aufgenommen, da wo die Preise am hochsten waren. Mit der Wirtschaftskrise
fingen die Probleme an: viele wurden arbeitslos, die Raten wurden erhoht, weitere Kredite
wurden aufgenommen — bis man irgendwann nicht mehr zahlen konnte und das neu gekaufte
Eigenheim zwangsgeraumt wurde. Altere Personen hingegen haben sich ihr Eigenheim schon
vor Jahrzehnten gekauft, als sie selbst jung waren. Diese Kredite sind somit (fast) abbezahlt,
womit sie vor Zwangsraumungen geschiitzt sind. (vgl. PAH, OBSERVATORIO DEsc 2013: 102ff)

Forschungsfrage 2.:
In welchem Ausmal beeinflusst die Solidaritat die Hohe der Zwangsraumungen und

welche Auswirkungen haben zwangsgerdumte Wohnungen auf dem Immobilienmarkt?

Hypothese 3:

Zwangsraumungen konnen aufgrund der anonymen und automatisierten Durchfiihrung im

stadtischen Bereich leichter durchgebracht werden als am Land.

Die Statistiken der INE als auch von anderen Autoren zeigen, dass die urban gepragten
autonomen Regionen wie Katalonien, Valencia und Madrid sehr hohe Zahlen bei den
Zwangsraumungen aufweisen. In den groRen Stadten konnte das daran liegen, dass die
Durchfiihrung der Zwangsraumungen von Personen gemacht wird, die man nicht kennt. Fir
diese Personen sind die betroffenen Menschen anonym und man kennt deren Fall nicht. Anders
konnte das in ruralen Regionen sein, wo man die durchfiihrenden Personen eventuell personlich
kennen kann. Hier ware es moglich, mit Gesprachen eine Zwangsraumung zu verhindern. (vgl.
CoLAU und ALEMANY 2012: 232)

Hypothese 4:

Zwangsgerdumte Wohnungen stehen in zentrumsfernen Gebieten eher leer als in

Ballungsrdumen.

Im Fall von den Wohnungen in den eher landlich gepragten autonomen Regionen wie Galicien,
La Rioja, Murcia, Castilla-La Mancha, Extremadura und Valencia befinden sich 16 % und mehr
im Leerstand. Wéhrendessen erreicht die Leerstandsquote in Madrid und dem Baskenland keine

10 %. Auch ist der Anteil an leerstehenden Wohnungen gerade in den Regionen mit bereits
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hohen Leerstandsquoten wie La Rioja, Castilla-La Mancha und Galicien am meisten gestiegen.
Hingegen ist die Rate auf den Balearen, Kanaren und in Madrid am stérksten gesunken.
Generell hangt der Leerstand wieder stark von der Region selbst ab, da die Leerstandsquote
auch innerhalb der ruralen Gebieten sehr stark variiert. (vgl. MINISTERIO DE FOMENTO 2013:
36)

Diese Forschungsfragen und Hypothesen sollen mithilfe der Anwendung von unterschiedlichen
Methoden beantwortet werden. Die Forschungsfrage 1 mit den Hypothesen 1 und 2 wird anhand
von Experteninterviews und der teilnehmenden Beobachtung beantwortet. Hier wurden
einerseits Mitgliedern der sozialen Organisation PAH befragt bzw. beobachtet, andererseits
fliet hier auch die Meinung des Immobilienmaklers in Galicien ein. Um einen rdumlichen
Vergleich zu haben, wurden ein urbaner Raum, ndmlich die Hauptstadt Madrid, und der rural
gepragter Raum Galicien fir die Experteninterviews und die teilnehmende Beobachtung
ausgewdhlt. Die Forschungsfrage 2 mit den Hypothesen 3 und 4 wurden vom
Immobilienmakler in Galicien bearbeitet. Zusétzlich werden noch qualitative Statistiken und
Studien fir die Beantwortung der Frage herangezogen. Die Interviewfragen fur die qualitativen
Interviews wurden offen gestellt und in zwei Sprachen verfasst. Die Interviews selbst fanden in

der spanischen Sprache statt.

Die Ergebnisse der Beantwortung der Forschungsfragen sowie der Hypothesen befinden sich
in der vorliegenden Diplomarbeit im Kapitel 7.4. Die Interviewleitfaden fir die empirische

Forschungsarbeit werden im ,,Anhang* vorgestellt.

4.3. Auswahl der Untersuchungsgebiete und Interviewpartner

Beim Lesen der Literatur stéf3t man immer wieder auf die Organisation PAH (Plataforma de
Afectados por la Hipoteca), welche Menschen hilft, die von Zwangsrdumungen betroffen sind.
So kontaktierte ich per E-Mail die lokale PAH in Madrid, die mir ihre Unterstiitzung anboten.
Zum Vergleich suchte ich mir noch eine Region aus, die vergleichsweise weniger
Zwangsrdumungen hat und bei der die PAH noch nicht so lange aktiv ist. So wéhlte ich die
Region Galicien aus, die sich auch geografisch und kulturell in einer ganz anderen Zone
befindet. In Galicien schrieb ich die sechs lokalen Gruppen der PAH per E-Mail an. Ein
Mitglied der PAH Vigo-Tui-Baixominho meldete sich bei mir und sagte mir seine
Unterstutzung zu. Als Zwischenregion fiir meinen Forschungsaufenthalt tiberlegte ich mir das
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Baskenland, da es zwar rural gepragt ist, jedoch einen starken Wirtschaftsstandort hatte. In
diesem Fall schrieb ich den neun lokalen Gruppen eine E-Mail, aber es meldete sich keine
einzige zuruck. Somit waren meine Untersuchungsgebiete fir den Forschungsaufenthalt
geklart: Madrid und Vigo in Galicien. Schon vor meinem Spanienaufenthalt wurde mit den
sozialen Organisationen in Madrid und Vigo ein Termin fixiert, bei dem ich an einer
Versammlung teilnehmen konnte, um Kontakte zu knupfen. Folglich war auch ein Termin fir
den Forschungsaufenthalt fixiert, der im Sommer 2015 stattfinden sollte. Bei den
Versammlungen wurden viele meiner Fragen geklart und es sprachen auch Betroffene tber ihre
Situation. Somit war es fiir mich nicht mehr notwendig die Betroffenen einzeln zu interviewen,
da sie ihre Situation bereits in der Versammlung genau schilderten und eine Wiederholung
meiner Meinung nach Uberflussig war. Nach den Uber zweistiindigen Versammlungen nahm
sich jeweils ein Mitglied, Diego Feijoo Veleilo und Pedro Martinéz Gomes von der PAH Vigo

und von der PAH Madrid, Zeit fur mich, um noch offene Fragen zu klaren.

Neben der sozialen Organisation wollte ich auch mit Immobilienagenturen vor Ort sprechen,
um eine andere Sicht der Dinge zu bekommen. Ich kontaktierte noch vor meinem Aufenthalt
zahlreiche Immobilienagenturen in Vigo und Madrid, um einen Termin fur ein Interview zu
vereinbaren. Daraufhin meldete sich jeweils eine Immobilienagentur in den einzelnen
Untersuchungsgebieten und gaben mir eine positive Riickmeldung. Beide gaben mir keinen
fixen Termin, sondern baten mich wahrend ihrer Offnungszeiten zu ihnen ins Biiro zu kommen.
So teilte ich ihnen einen Tag vorher mein Kommen mit und sandte ihnen per E-Mail die

Interviewfragen zu, um tber die Fragen Bescheid zu wissen.

Der Immobilienmakler in Vigo, José Toro Garcia, der eine kleine Einpersonenagentur im
Zentrum der Stadt leitete, war sehr hilfsbereit und gab mir einen sehr guten Uberblick Gber die
Situation in Spanien und speziell in seiner Region. AulRerdem brachte er sehr gut seine eigene
Meinung Uber Zwangsrdumungen ein und wie anders die doch gegenuber der sozialen
Organisation ist. Der letzte Interviewpartner war eine groRere Immobilienagentur in Madrid,
die mir die Situation in der Hauptstadt schildern sollte. Als ich im Biiro ankam, erklérte mir die
Angestellte, dass sie mir nicht helfen konnten, da sie keine Ahnung tber Zwangsrdumungen
hatten. Obwohl ich in die E-Mail klar und deutlich mein VVorhaben schilderte, dachte sie an
allgemeinere Fragen. So musste ich wieder unverrichteter Dinge gehen und schrieb erneut
zahlreiche Immobilienagenturen an. Jene die sich zuriickmeldeten, erteilten mir eine Absage,

da sie nicht Uber Zwangsrdumungen Bescheid wissten. Ab diesem Zeitpunkt wandte ich mich
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von den Immobilienagenturen ab und orientierte mich an den 6ffentlichen Institutionen, was

jedoch zu einem Spiel3rutenlauf wurde.

Ich suchte die ,,Oficina de Vivienda®, eine staatliche Stelle fir Wohnungen, auf und bat um
Unterstutzung. Diese wussten angeblich weder (ber Zwangsrdumungen Bescheid, noch
konnten sie mir eine Institution nennen, die mir bei meinen Fragen helfen konnte. Trotz allem
sollte ich ein schriftliches Ansuchen stellen, damit mir jemand schriftlich die Fragen
beantworten kdnnte. Nach dieser Prozedur wussten sie nicht an welche Abteilung sie das
Ansuchen schicken sollen und ich war immer noch erfolglos. Auch bei einer Immobilienagentur
bei der ich spontan um Hilfe fragte, konnte ich keine Infos bekommen, jedoch verwies mich
der hilfsbereite Immobilienmakler auf das Gericht. Beim Gericht fragte ich mich bis zu den
Juristen durch, welche die Hypotheken behandelten und selbst diese wollten mir keine Auskunft
geben. Mein letzter Versuch noch eine Auskunft in Madrid zu bekommen, war eine E-Mail an
das ,,Ministerio de Fomento*, also das Bundesministerium fiir den Bereich Wohnen, mit der
Bitte um Unterstilitzung. Diese konnten mir aber auch nicht weiterhelfen. Somit musste ich mir
meine Informationen Uber qualitative Statistiken und Studien einholen, die mir teilweise die
Mitglieder der PAH verrieten.

Zusammenfassend habe ich also zwei Interviews mit den Mitgliedern der lokalen PAH abhalten
konnen. AuRerdem durfte ich jeweils bei den Versammlungen teilnehmen, bei denen ich einen
guten Eindruck von der Organisation bekam und die Situation von Betroffenen kennenlernte.
Ein Gespréch durfte ich noch mit einem Immobilienmakler in Galicien fuhren, der mir einen
anderen Einblick in das Thema gewahrte. Die restlichen Informationen, die ich fur meinen
empirischen Teil der Diplomarbeit benétige, werden mithilfe von Statistiken und Studien

veranschaulicht.

Ich mdchte auch betonen, dass die Untersuchungsgebiete zwar bewusst ausgewahlt wurden,
jedoch die Auswahl keine Grundgesamtheit widerspiegeln kann. Sowohl die genauen Standorte
der Untersuchungsgebiete, als auch die Interviewpartner wurden aufgrund ihrer positiven
Rickmeldung ausgewéhlt. Des Weiteren handelt es sich bei meiner Forschungsarbeit um eine
qualitative Analyse, sodass es sich grofiteils um eigene Meinungen und Einschatzungen von
den Interviewpartnern handelt. Es kann daher nicht von allgemeinen Tatsachen ausgegangen
werden. Letztendlich misste, um eine Représentativitat zu erlangen, eine grof3ere Anzahl an

Befragungen durchgefiihrt werden. Diese musste in allen Regionen Spaniens stattfinden, da
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sich die einzelnen Gegenden sehr unterschiedlich entwickelten. Das wiirde jedoch den Rahmen

der Diplomarbeit sprengen.

4.4. Methodik

In der vorliegenden Diplomarbeit werden im empirischen Forschungsteil verschiedene
Methoden angewendet. Im Kapitel 5 wird mithilfe von quantitativen Analysen die
immobilienwirtschaftliche Charakteristik von Spanien aufgearbeitet. Dabei wird das
Datenmaterial, welches groBteils vom nationalen Statistikinstitut in Spanien zur Verfiigung
gestellt wird, grafisch dargestellt.

Im darauffolgenden Kapitel werden fiir den Forschungsaufenthalt qualitative Methoden,
ndmlich das Experteninterview und die teilnehmende Beobachtung, angewandt. Die
Experteninterviews wurden sowohl mit einem Immobilienmakler als auch mit Mitglieder der
sozialen Protestbewegung PAH in Spanien durchgefiihrt. Bei den Versammlungen der PAH

nahm ich in Madrid als auch in Vigo als teilnehmende Beobachterin teil.

In einem ersten Schritt werden nun in aller Kirze die qualitativen und quantitativen
Forschungsmethoden vorgestellt. Danach wird innerhalb der qualitativen Analyse noch genauer
auf das Experteninterview sowie auf die teilnehmende Beobachtung eingegangen. Der
grundlegende Unterschied zwischen den Methodenarten der quantitativen und der qualitativen
Forschung ist die Verschiedenheit der Erkenntnisziele und somit auch der Fragestellungen.
Mithilfe von quantitativer Verfahren werden Sinnvorgaben tberprift, wahrend mit qualitativen
Methoden Sinn, Muster und Strukturen in ihrer sprachlichen Vermitteltheit rekonstruiert
werden. Quantitative empirische Forschung versucht, soziale und psychische Phdnomene exakt
zu bestimmen. Anhand von bestehenden Theorieaussagen werden konkrete Hypothesen tber
einen sozialen Sachverhalt aufgestellt und mithilfe des Datenmaterials Gberpriift. Qualitatives
Forschen zielt auf die Generierung von theoretischen Aussagen anhand von empirischen
Datenmaterial ab. Dabei versucht man herauszufinden, wie Menschen einen Sachverhalt sehen,
welche individuelle Bedeutung er fur sie hat und welche Handlungsmotive in diesem
Zusammenhang auftreten. Daraus werden Theorien konstruiert und Folgerungen flr die Praxis
gezogen. Die Begriffe ,,Uberpriifung* fiir die quantitative und ,,Entdeckung® fiir die qualitative
Forschung stellen den Hauptunterschied der beiden Methoden dar. (vgl. DEXHEIMER A. 2011:
115, BRUSEMEISTER T. 2008: 19)
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,, Qualitative Forschungsverfahren begriinden ihr Vorgehen in Abgrenzung zu
quantitativen Verfahren mit dem besonderen Charakter ihres Gegenstandes:
Qualitative Forschung rekonstruiert Sinn oder subjektive Sichtweisen *

(HELFFERICH 2009: 21).

Laut MEY und MRuck (2011: 265) sind die Abgrenzungen fur die einzelnen Interviewtypen
teilweise unklar. In manchen Féllen werden gleiche Bezeichnungen fir unterschiedliche
Verfahren verwendet. Die einzelnen Interviewtypen werde ich nicht néher erlautern, da das den
Rahmen der Diplomarbeit sprengen wirde. Allerdings gehe ich kurz auf die gewéhlte Methode

der empirischen Forschungsarbeit ein.

In der Diplomarbeit wurde mit dem Typus des Experteninterviews gearbeitet, welcher sich
innerhalb des qualitativen Interviews befindet und eine sehr haufig angewandte Form in der
empirischen Sozialforschung ist. Das Experteninterview, als ein Typ des akteursspezifischen
Interviews, hat seinen Namen von der angedachten Untersuchungsgruppe und nicht wie andere
Interviewtypen aus der Erhebungsart. Eine wichtige Bedingung fir die Anwendung dieses
Interviewtypus ist die Erhebung von Nicht-Biographischem. Das bedeutet, dass die Biographie
bzw. Privatperson des Interviewten in den Hintergrund rickt und die befragte Person als
Funktionstrager in den Mittelpunkt des Interesses gestellt wird. Eine endgultige Trennung
zwischen dem Befragten als Experten und als Privatperson ist aber kaum moglich. (vgl. My
und MRuck 2011: 164). Allgemein gilt in der Literatur das Verfahren als ein , wenig
strukturiertes Erhebungsinstrument, das zu explorativen Zwecken eingesetzt wird“ (MEUSER

und NAGEL 2009: 465).

Das Konzept ,.Experte” bzw. ,Experteninterview* wurde von Hopf gepridgt und wird

folgendermalen definiert:

., Experte “ beschreibt die spezifische Rolle des Interviewpartners als Quelle von
Spezialwissen Uber die zu erforschenden sozialen Sachverhalte. Experteninterviews sind eine
Methode, dieses Wissen zu erschliefsen“ (GLASER J. und LAUDEL G. 2010: 12)

Das Konzept des ,,Experten* besagt, dass eine Person im Zusammenhang mit einer empirischen
Forschungsarbeit als Experte behandelt wird, weil angenommen wird, dass diese Person ein
Wissen hat, Uber das sie nicht unbedingt alleine verfiigen muss, jedoch auch nicht allen in dem
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Interessensfeld zugénglich ist. Dieser Wissensvorsprung ist fiir das Experteninterview relevant.
Aufgrund des Interviewleitfadens handelt es sich bei der angewandten Methode um ein
halbstandardisiertes Experteninterview. Das bedeutet, dass konkrete Fragestellungen
vorhanden sind, jedoch die Antworten von der befragten Person frei formuliert werden kénnen.
(vgl. MEUSER und NAGEL 2009: 467, GLASER J. und LAUDEL G. 2010: 41)

Neben dem Experteninterview wurde in dieser Diplomarbeit auch die teilnehmende
Beobachtung als Methode angewandt. In der wissenschaftlichen Forschung haben die
Beobachtung und die damit verbundene Erkenntnisgewinnung einen groRen Stellenwert. Die
Beobachtung stellt eine wichtige Alltagskompetenz dar hinsichtlich der Generierung von
Wissen und der Orientierung in der Welt. Allerdings gibt es einen Unterschied zwischen der
alltaglichen und der wissenschaftlichen Beobachtung. So ist die Alltagsbeobachtung
routinemafig und unreflektiert, wéhrend die wissenschaftliche Beobachtung zielgerichtet und
geplant stattfindet. In der Forschung wird der Terminus Beobachtung sehr unterschiedlich
verwendet. Grundsétzlich gilt die Beobachtung als Datenerhebungstechnik, die generell nicht
einer genauen paradigmatischen Ausrichtung oder Forschungsansatzes zuzuordnen ist. Die
Datenerhebung erfolgt bei diesem Verfahren durch die sinnliche Wahrnehmung des
Beobachters, wobei das Verhalten und dessen Kontext fokussiert werden. Generell kdnnen bei
der Beobachtung alle Sinne von groRer Bedeutung sein, jedoch ist das Héren und Sehen am
Wichtigsten. (vgl. MULLER K. et.al. 2011: 315f)

Die Beobachtung als Methode kann in verschiedene Arten eingeteilt werden, auf die ich aber
nicht naher eingehen werde. Wichtig bei der Beobachtung ist, dass es ein Mindestmal3 an
sozialer Teilnahme gibt. So ist die Interaktion des Forschers bei der teilnehmenden
Beobachtung ein wichtiger Bestandteil. Wie bereits erwéhnt, definiert sich die teilnehmende
Beobachtung durch die herausragende Stellung des Beobachters. ,,Die teilnehmende
Beobachtung ist charakterisiert durch die unmittelbare Beteiligung des Beobachters an den
sozialen Prozessen in dem untersuchten sozio-kulturellen System. Er beteiligt sich, indem er
eine oder auch mehrere in diesem System definierte soziale Rollen iibernimmt.*“(vgl.
ATTESLANDER P. 2003: 105)

Dieses Kapitel sollte einen Einblick und Eingliederung tber die empirische Forschungsarbeit
bieten. In den darauffolgenden Kapiteln geht es um die genaue quantitative und qualitative

Analyse, die im Rahmen der Diplomarbeit durchgefiihrt wurde.
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5. Der Weg in die spanische Krise — Eine makrookonomische

Perspektive

Das ehemalige Vorzeigeland der Européischen Union steckt seit dem Platzen der
Immobilienblase im Jahr 2008 in einer tiefen finanziellen und wirtschaftlichen Krise. Nur
wenige Lander hat die Krise stérker getroffen, als das Land auf der Iberischen Halbinsel. Die
Schlagzeilen in den nationalen sowie internationalen Medien Uber Spanien waren alles andere
als hoffnungsvoll. So waren Zeitungsartikel mit den Titeln: ,,Arbeitslosigkeit in Spanien auf
Rekordhoch®, ,,Hunderttausende Spanier vor Zwangsversteigerung“ ,,Spanien droht der

Immobiliencrash* oder ,,Geplatzter Immobilienblase folgen Geisterstadte* jahrelanger Alltag.

Doch was passierte und warum schlitterte vor allem Spanien so stark in die Krise? Diese und

weitere Fragen sollen in der vorliegenden Diplomarbeit geklért werden.

5.1. Charakteristika der spanischen Wirtschaft

Zu Beginn des neuen Jahrtausends verzeichnete Spanien einen stetigen Einwohnerzuwachs und
einen Bauboom. Diese Aufschwungphase dauerte von 1997-2007, wobei die intensive und
spekulative Phase von 2003-2007 war. In dieser Zeit lag das jéhrliche durchschnittliche
Wirtschaftswachstum bei 3,6 % und die Arbeitslosigkeit sank auf 8 % herunter. Das
europaische Musterland konnte noch 2007 ein Budgetiiberschuss von 1,9 % verzeichnen. (vgl.
HAsse 2010: 60, HEITKAMP 2011: 1327)

Einige wichtige Grunde flr eine derartige Entwicklung des Landes werden nun im Folgenden

genauer behandelt.

5.1.1. Preissteigerungen und fiskalische Anreize

Die positive Entwicklung der spanischen Wirtschaft wirkte sich auf den Immobilienmarkt und
insbesondere auf die Preise aus, welche zweistellige Zuwachsraten verzeichnen konnten. Der
Immobilienboom wurde vor allem durch gunstige Kredite finanziert. Der Einheitszins der
Eurozone war fur Spanien aufgrund der relativ hohen Inflationsrate niedrig. Das bedeutet, dass

sich auch Personen mit niedrigem Einkommen immer mehr Kredite aufnahmen. Die
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Einflhrung des Euros in Spanien hatte somit eine wichtige Bedeutung fur die Entwicklung der

Immobilienpreise. (vgl. HAsSE 2010: 60f)

Die Abbildung 4 zeigt die Entwicklung des gesetzlichen Zinssatzes vom Hypotheken- und
Finanzmarkt seit 1995 und man erkennt auf den ersten Blick, dass der Zinssatz stark gesunken
ist. So sank der Zinssatz von 9 % im Jahr 1996 auf knapp Uber 4 % in nur 3 Jahren. Dieser
Zeitraum stellt auch der Beginn der Aufschwungphase in Spanien dar. Danach kommt es zu
leichten Schwankungen, jedoch erreicht der Zinssatz nicht mehr die 6 %-Marke. Das Ansteigen
des Zinssatzes ab dem Jahr 2005 impliziert bereits zukinftige Probleme, auf die ich im néchsten

Kapitel ndher eingehen werde. (vgl. INE [1] 2015)

=
o

%

O = N W H U1 O N 0 O

1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016
Jahr

Abb. 4: Entwicklung des gesetzlichen Zinssatzes vom Hypotheken- und Finanzmarkt,
1995-2015 (Datengrundlage: INE [1] (15.11.2015), Eigene Darstellung)

Laut HAssSe (2010: 61) sind weitere Charakteristika der spanischen Entwicklung die
steuerlichen Anreize in der Politik. So unterstltzen einzelne steuerpolitische Regelungen jene
Bereiche, wie zum Beispiel den Wohnungsbau, welche schon vorher von niedrigen Zinsen
profitierten. Aufgrund dieser fiskalischen Forderung waren der Wohnungskauf bzw. —bau und

speziell deren Finanzierung durch Hypotheken sehr 6konomisch.
Der Hauspreisindex ist ein Indikator fur die Preisentwicklung im Immobiliensektor. Er halt alle

Preisveranderungen von Privathaushalten gekauften Wohnimmobilien wie Einfamilienh&user,

Wohnungen inklusive Grundstiicke fest. Es werden sowohl Altbestand als auch Neubauten
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erfasst, jedoch werden nur Marktpreise beachtet, was die selbstgebauten Wohnrdume
ausschliet. (vgl. STATISTA GMBH [1] 2015)
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Abb. 5: Entwicklung des Hauserpreisindex( 2010 =100) in Deutschland und Spanien zwischen
2000 und 2014 (Datengrundlage: STATISTA GmbH [1] (19.11.2015), Eigene Darstellung)

Um die unterschiedlichen Entwicklungen in der Immobilienwirtschaft innerhalb der EU
darzustellen, werden die Hauspreisindices von Deutschland und Spanien miteinander
verglichen, wobei sich der Indexwert von 100 auf das Jahr 2010 bezieht. In Deutschland, dessen
Hé&userpreisentwicklung in blau dargestellt wird, veranderten sich die Wohnimmobilienpreise
bis 2006 kaum. Die Preise waren gekennzeichnet durch ein stetiges, leichtes fallen und steigen
der Preise, bis es 2007 zu einem Knick kam. Erst ab Beginn der Wirtschaftskrise stiegen die
Wohnimmobilienpreise zuerst leicht, dann ab 2010 stérker an und befinden sich 2013 bei einem
Hé&userpreisindex von 110,2. Im Gegensatz dazu entwickelte sich Spanien bei den
Héuserpreisen sehr kontrar. Das Land verzeichnete bis zur Wirtschaftskrise 2007 einen
permanenten und rasanten Anstieg bei den Wohnimmobilienpreisen und erreichte einen Index
von 110,58. Nach 2007 fielen die Preise in den Keller und landeten 2013 bei einem Indexwert
von 71,52. Seitdem bleiben die H&userpreise in Spanien stabil, jedoch auf niedrigem Niveau.
(vgl. STATISTA GmbH [1] 2015)

Die regionalen Unterschiede der Immobilienmérkte beziehen sich nicht nur auf die nationale
Ebene, sondern es gibt auch starke regionale Differenzen innerhalb eines Landes. In Spanien
boomte die Bauwirtschaft vor allem in den Kdistenregionen, da viele Ausléander in einen
Zweitwohnsitz oder Alterswohnsitz investierten. Der spanische Immobilienmarkt war bei

Anlegern beliebt, da die Wohnungspreise stdndig stiegen und durch Umwidmungen das
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bebaute Land an Wert hinzugewann. In den stdspanischen Kistenregionen wie Murcia,
Andalusien und Valencia stiegen die Wohnungspreise zwischen 2000 und 2007 am starksten
an. In Spanien ist neben dem Faktor Tourismus auch die Wirtschaft ein Indiz fur die Hohe der
Wohnungspreise. So weisen dicht besiedelte Wirtschaftsregionen wie das Baskenland,
Katalonien und Madrid ahnliche Entwicklungen am Wohnimmobilienmarkt auf wie die
stdspanischen Kustenregionen. Traditionell werden in den Wirtschaftsregionen die hdchsten
Quadratmeterpreise fir Wohnungen bezahlt. Erklaren lasst sich dies aufgrund der hohen
Kaufkraft der Haushalte und einer hohen Industriebeschéftigung in unterschiedlichen

Wirtschaftsbereichen, was Urbanisationsvorteile verursacht. (vgl. HANDKE 2015: 41)

5.1.2. Die Bedeutung des Wohneigentums in Spanien und Europa

Ein Charakteristikum des spanischen Immobilienmarkts ist die hohe Eigentumsquote bei
Wohnungen. Diese ist ein wichtiges Indiz fur die Verschuldung der Bevélkerung, denn wer ein
Haus oder eine Wohnung besitzen will, braucht meistens eine Hypothek von der Bank, um
dieses Eigentum zu finanzieren. Die Grunde fur eine derart hohe Eigentumsquote werden weiter
unten erklart. Zuerst wird auf den internationalen Vergleich naher eingegangen. Der Vergleich
mit anderen europdischen Staaten wird in dem nachfolgenden Diagramm dargestellt. Um einen
schnellen Uberblick zu bekommen, werden die Besitzverhaltnisse mit Wohnungseigentum in
den Blautonen gekennzeichnet und die Anteile an Mietwohnungen in Griintonen. Bei den
Eigentumsklassifizierungen wird unterschieden in Eigentum mit und ohne Hypotheken belastet

und bei den Mietwohnungen zwischen geférderten und nicht geférderten Mietwohnungen.

Norwegen | T

Schweiz I [ T ]

GroRbritannien I ———

Spanien | T

Deutschland I N

Osterreich ] | I

Rumanien [ T
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Anteil der Bevdlkerung
@ Eigentum mit Hypothek O Eigentum ohne Hypothek
B Miete zu Marktpreisen OermaRigte Miete oder unentgeltlich

Abb. 6: Besitzverhiltnisse in ausgewahlten EU-Landern (Datengrundlage: STATISTA GmbH [2]
(19.11.2015), Eigene Darstellung)
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Laut den Daten der Statista weist Rumanien mit tber 95 % Eigentumsanteil die hochste Quote
auf, wobei hier auch zu erwahnen ist, dass es sich bei diesem Fall um Eigentum handelt, welches
vollstandig abbezahlt ist. Anders ist das in Norwegen, wo es auch eine sehr hohe
Eigentumsquote gibt, wobei jedoch diese Immobilien groBteils mit Hypotheken belastet sind.
Spanien weist eine Eigentumsquote von 77 % auf; wobei sich 32 % auf schuldenbelastete
Wohnungen und 45 % auf schuldenfreie Wohnungen beziehen. Diese Werte in Bezug auf das
Eigentum sind signifikant héher als in den mitteleuropaischen Landern wie Osterreich, Schweiz
oder Deutschland. Diese Entwicklung lasst sich natirlich auch auf den Mietmarkt umlegen. So
gibt es einen vernachlassigten Mietmarkt in Norwegen, Rumanien und Spanien. Der in Spanien
geringe Anteil am Mietmarkt teilt sich in 13 % der Bevolkerung, die in nicht geforderten
Wohnungen und in 9 %, die in ermé&figten oder unentgeltlichen Mietwohnungen leben. Anders
ist die Situation in Landern mit einer niedrigen Eigentumsquote wie zum Beispiel der Schweiz
oder Deutschland, wo die Menschen, die in Miete leben 50 % und mehr betragen. (vgl.
STATISTA GMBH [2] 2015)
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M andere Form

Abb. 7: Wohnbesitzverhaltnisse nach GemeindegréRen in %, 2011
(Datengrundlage: INE [2] (15.11.2015), Eigene Darstellung)

Betrachtet man die Wohnbesitzverhaltnisse innerhalb von Spanien, so kann man einen
positiven Zusammenhang zwischen den Besitzverhéltnissen und der Gemeindegrofien
feststellen. So kann man im folgenden Diagramm erkennen, dass die Mietquote mit der GroRe
der Gemeinde steigt. Das bedeutet, dass der Wohnungsmietmarkt in den groReren Stadten wie

Madrid, Barcelona, Valencia oder Sevilla signifikant wichtiger ist als in kleinen Dorfern. Hier
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Uberwiegt das Eigentum, welches man vererbt oder geschenkt bekommen hat. Wiederum kann
man einen positiven Zusammenhang zwischen dem geerbten oder geschenkten Eigentum und
der GemeindegroRe erkennen. So sind fast 50 % des Wohnbesitzes in Gemeinden mit weniger
als 1.000 Einwohner vererbt oder geschenkt. Dieser Anteil sinkt konstant mit der
Gemeindegrol3e und steht schliel3lich bei ca. 10 % in GroR3stadten. Das lasst auf einen hohen

familidaren Zusammenhalt in kleineren Gemeinden schlieRen. (vgl. INE [2] 2015)

Der Grundstein fur eine heute hohe Eigentumsquote wurde bereits vor Jahrzehnten in Spanien
gelegt. Dabei spielten die politische Entwicklung, der kaum vorhandene Mietwohnungsmarkt,
die zentrale Rolle der Familie sowie der wirtschaftliche Aufschwung im Land eine wichtige
Rolle in der Entwicklung der Eigentumsquoten. 1950 noch ein Land mit einer Mietquote von
50 %, anderte sich dies unter der Diktatur von Franco, der als zentrales Ziel die Férderung von
Wohneigentum hatte. Griinde daftir waren die grofRere Kontrollierbarkeit und Lokalisierbarkeit
der Bevolkerung, die Abhangigkeit durch langfristige Kreditzahlungen und die Starkung der
Familie als soziale Einheit. (vgl. SHLOMO 2011: 42)

Im Jahr 1957 erwahnte der erste spanische Wohnungsminister José Luis Arrese, dass bei einem
fehlenden Zugang zu einem Zuhause, sich die Menschen der StralRe beméchtigen und aufgrund
der schlechten Stimmung rebellisch, mirrisch und aufbrausend werden. Er beschreibt das mit

folgenden Worten:

,,El hombre, cuando no tiene hogar,
se apodera de la calle y, perseguido por su mal humor,

3

se vuelve subversivo, agrio, violento...*

(CoLAu und ALEMANY 2012: 34)

Selbst in der spanischen Konstitution im Artikel 47 ist das Recht aller Spanierlnnen auf eine
wiirdige und passende Wohnung festgeschrieben. Ubersetzt heit es weiters, dass die
politischen Mé&chte die notwendigen Bedingungen und Normen férdern und festlegen werden,
um dieses Recht in die Tat umsetzen zu kdnnen. Sie werden aullerdem die Nutzung des Bodens
im Einklang mit dem allgemeinen Interesse regeln, um die Spekulation zu verhindern, lautet es

weiter im Gesetzestext.
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,» Todos los esparioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. 1.0S
poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo
con el interés general para impedir la especulacion. “

(SPANISCHE KONSTITUTION, ARTIKEL 47)

Die politischen Ziele liel3en die Eigentumsquote bis Mitte der 70er-Jahre auf Gber 70 % steigen.
Selbst nach der Einfuhrung der Demokratie 1976 war die Forderung des Wohnungseigentums
ein mafRgebliches Ziel der Politik. So kommt es, dass bis zum Beginn der Krise der
Wohnimmobilienmarkt ein wichtiger Pfeiler der spanischen Wirtschaft war. Vor der Krise
machte der Immobiliensektor 18 % des BIP aus und gab 13 % der Bevdlkerung in Spanien
Arbeit, was ein viel héherer Wert war als zum Beispiel in Deutschland mit 6,7 % oder 8% in
GroRbritannien. (vgl. CoLAU und ALEMANY 2012: 35f, SHLoMO 2011: 42f)

5.1.3. Besonderheit Spaniens — Der Bauboom

Ein weiterer Grund fiir die Aufschwungphase in Spanien zur Jahrtausendwende war der
Bauboom, auf den ich in diesem Unterkapitel nédher eingehen werde.

Im Jahr 2006 erteilte die Baubehorde mehr als 720.000 Genehmigungen, bei einem
Wohnungsbedarf von geschétzten 350.000-400.000 neuen Einheiten pro Jahr. Das bedeutet,
dass in Spanien in einem Jahr so viele Wohnungen gebaut wurden, wie in Deutschland, Italien
und Frankreich zusammen. In dieser Zeit stellte die Bauwirtschaft einen Anteil von 13 % vom
gesamten BIP Spaniens dar. Neben dem enormen Angebot an Wohnungen stieg auch der Preis
der Immobilien stetig an. J&hrliche Preissteigerungen von bis zu 20 % fachten die Nachfrage
weiter an. Die Preise horten nicht auf zu steigen, was den Zugang zu Wohnungen in Spanien
sehr verteuerte. Fur dieses Paradoxon gibt es zwei wichtige Grinde: Erstens, die niedrigen
Zinssétze und die Liberalisierung der Kredite erlaubten den Banken das Geld zu verleihen, was
sie wollten und an wen sie wollten. Zweitens die Mdglichkeit, dass man mit Millionen von
leerstenenden Wohnungen ohne Bestrafung spekulieren konnte, fachte die Nachfrage trotz

hoher Preise weiter an. (vgl. CoLAU und ALEMANY 2012: 28f, HEITKAMP 2011: 1327)

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Anzahl der Neubauten bzw. jener Wohnungen, die erweitert
oder umgebaut wurden. So stieg die Zahl bis 2005 kontinuierlich auf tiber 786.000 Wohnungen
an und blieb auch noch bis 2007 auf einem hohen Niveau. Diese Daten bestatigen das Ende des
Baubooms mit dem Jahr 2007. Danach féllt die Anzahl an Neubauten bzw. Umbauten von fast
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700.000 auf weniger als 150.000 Wohnungen in ganz Spanien. Seitdem sinkt diese Zahl jahrlich
bis sie im Jahr 2012 auf unter 70.000 Wohnungsneubauten bzw. -umbauten féllt. Insgesamt
sind zwischen 2001 und 2008 4,1 Millionen Wohneinheiten fertig gestellt worden. In Spanien
muss man jedoch bedenken, dass lber 30 % der gesamten Wohnungen als Zweit- bzw.
Ferienwohnungen genutzt werden und daher oft leer stehen. Mit der hohen Bautétigkeit nahm
auch der Flachenverbrauch des Landes zu. Im Zeitraum zwischen 2000 und 2006 war Spanien
fur Gber ein Funftel des ganzen Flachenverbrauchs in Europa verantwortlich. (vgl. MINISTERIO
DE FOMENTO 2013, MINISTERIO DE FOMENTO [1] 2015)

Jahr 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2012
Anzahl

Wohnungen

368.259 | 558.260 | 561.186 | 690.206 | 786.257 | 688.851 | 146.640 | 69.656

Tab. 1: Anzahl der Wohnungsneubauten bzw. Wohnungserweiterungen oder —umbauten in Spanien, 1997-2012
(Datengrundlage: MINISTERIO DE FOMENTO [1] (15.11.2015), Eigene Darstellung)

Die Grinde fir die boomende Bauwirtschaft in Spanien sind vielschichtig. Einerseits waren
niedrige Zinsen und sehr lockere Hypothekar- und Konsumkreditvergabeverfahren sowie eine
liberalisierende Gesetzgebung im Bereich von Grund und Boden gute VVoraussetzungen fir den
Bausektor.  Andererseits hatte  Spanien Anfang des neuen Jahrtausends ein
Bevolkerungswachstum aufgrund der Migration zu verzeichnen, was neben der héheren
Nachfrage nach Wohnungen auch die Verfiigbarkeit von Arbeitskraften zur Folge hatte.
Zusétzlich flhrten der teure Mietwohnungsmarkt und die generell florierende Wirtschaft in
Spanien dazu, dass die Baubranche der Stitzpfeiler der spanischen Wirtschaft wurde. (vgl.
HaAsse 2010: 61)

5.2. Die Auswirkungen der Immobilienkrise

Die positive Wirtschaftsentwicklung im Land fand nach zehn Jahren mit dem Platzen der
Immobilienblase ein abruptes Ende. Laut HASSe (2010: 62) sind der Ausloser die
Zinssatzerh6éhungen, die seit 2005 vorgenommen wurden. Der Grund fiir die Erhdhungen des
Zinssatzes war der Leitzinsanstieg der Europdischen Zentralbank. Mit dem Platzen der
Immobilienblase ist die Aufschwungphase Spaniens vorbei und das Land stirzt in eine tiefe

Krise.
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Die einzelnen Auswirkungen auf Spanien werden in den folgenden Unterkapiteln erlautert. In
dieser Arbeit kann aber nicht auf alle Auswirkungen der Immobilienkrise eingegangen werden,
sondern nur auf einige wichtige Punkte. Dabei wirkte sich die Krise auch regional

unterschiedlich aus.

5.2.1. Der Verfall der Immobilienpreise

Eine Folge des Platzens der Immobilienkrise war der schnelle Verfall der Immobilienpreise. So
rapide die Preise vor der Krise in die H6he gingen, so schnell ging es auch danach wieder
bergab. Die Abbildung 8 zeigt den Hauspreisindex der einzelnen autonomen Regionen vom
Jahr 2015, wobei sich der Indexwert von 100 auf das Jahr 2007 bezieht. So erkennt man auf
den ersten Blick, wie sehr sich die Immobilienpreise seit dem 2007 verandert haben. Jede
Region fiel in den letzten 8 Jahren auf einen Indexwert unter 80 herunter. Das bedeutet, dass
die Immobilienpreise in den autonomen Regionen mindestens um 20 % fielen. Besonders
deutlich nach unten fielen die Immobilienpreise in wirtschaftlichen Zentren wie Madrid,
Katalonien oder dem Baskenland, wo die Preise vor der Krise besonders stark anstiegen. Hier
befindet sich der Indexwert im Jahr 2015 auf ungefdahr 60, was bedeutet, dass es in diesen
Regionen einen Preisverfall von fast 40 % gab. Rural geprdgte Regionen wie Galicien,
Extremadura oder Asturien weisen mit Indexwerten (ber 70 hohere Werte als die
Wirtschaftszentren auf. Das l&sst durch den geringeren Anstieg der Immobilienpreise vor der
Krise erklaren (vgl. INE [3] 2015)
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Abb. 8: Hauspreisindices (2007 = 100) der autonomen Regionen 2015
(Datengrundlage: INE [3], (19.11.2015), Eigene Darstellung)
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Zuruckzufihren ist dieser Preissturz bei den Immobilien unter anderem auf den Anstieg der
Zinssatze. Zuerst konnten die Personen der niedrigen Einkommensschichten ihre Kredite nicht
mehr bedienen und mussten ihre Hauser zu Spottpreisen verkaufen. Aufgrund zahlreicher
Verkaufe machte sich die allgemeine Unsicherheit breit und die allgemeine Nachfrage nach

Immobilien ging zuriick, was die Preise noch weiter sinken lie3. (vgl. HANDKE 2015: 41)

In Abbildung 9 wird der Zusammenhang der Quadratmeterpreise von stadtischem Bauland und
dem regionalen Bruttoinlandsprodukt vom Jahr 2014 dargestellt. Dabei werden die Hohe des
BIP auf der y-Achse und die Hohe der Quadratmeterpreise auf der x-Achse abgebildet. In der
Abbildung lasst sich auf den ersten Blick ein positiver Zusammenhang erkennen. Das bedeutet,
dass je hoher das regionale BIP ist, desto hoher sind auch die Quadratmeterpreise in dieser
autonomen Region bzw. gilt dasselbe auch umgekehrt, je niedriger das BIP, desto niedriger die
Quadratmeterpreise. So weisen Wirtschaftszentren wie das Baskenland oder Madrid, aber auch
die Balearen als Tourismusregion, sowohl hohe Bruttoinlandsprodukte, als auch hohe
Quadratmeterpreise auf. Auf der anderen Seite gibt es in Spanien Regionen wie Galicien,
Kantabrien oder Extremadura, die landlich geprégt sind und bei beiden Variablen niedrige
Werte haben. Dieser positive Zusammenhang lasst sich auch aufgrund des positiven

Korrelationskoeffizienten von 0,48 bestétigen. (vgl. INE Y FOMENTO 2015).
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Abb. 9: Zusammenhang der Quadratmeterpreise von stadtischem Bauland und dem BIP in den autonomen
Regionen 2014 (Datengrundlage: INE Y FOMENTO (12.12.2015), Eigene Darstellung)
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5.2.2. Rekordhoch der Arbeitslosigkeit

Mit der Krise in Spanien kam auch die Austeritatspolitik, was laut GoMEs DE MATOS und
MOSSNER (2014: 33) eine ,,Mischung aus Ausgabenkirzungen und Einnahmeerhdhungen* sei.
Die Malinahmen richteten sich vor allem auf Bereiche der Sozial- und Arbeitspolitik sowie des
Offentlichen Dienstes. Die Flexibilisierung von Beschaftigungsverhaltnissen, Kiirzungen
sowie Privatisierungen trafen vor allem die Arbeitnehmerschaft. Das einstige VVorzeigeland der
EU entwickelte sich zum Sorgenkind Europas.

Die Arbeitslosigkeit stieg zwischen 2007 und 2012 von 8,3 auf 25 %. Das bedeutet, dass mehr
als 5 Millionen Personen im erwerbsfahigen Alter ohne Arbeit waren, anders ausgedriickt, gab
es 1,4 Millionen Haushalte, wo alle Familienmitglieder arbeitslos waren. Besonders dramatisch
war die Situation bei der Jugendarbeitslosigkeit, die von 18,2 % im Jahr 2007 auf 53 % im Jahr
2012 stieg. Das heil3t, dass jeder zweiter Jugendlicher von Arbeitslosigkeit betroffen war. Ein
Grund fur die hohe Arbeitslosigkeit ist der Einbruch in der Baubranche, die keine Arbeiter
mehr bendtigte. (vgl. GOMES DE MATOS und MOSSNER 2014: 33, CoLAU und ALEMANY 2012:
30)
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Abb. 10: Arbeitslosenquote von 15-74-J&hrigen in NUTS 2-Regionen, 2012 (Quelle: EUROSTAT [1]
(19.11.2015))

Die Abbildung 10 zeigt deutlich die innereuropdisch unterschiedlichen Auswirkungen der

Immobilienkrise. Auf den ersten Blick ist erkennbar, dass Griechenland und Spanien die
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hdchsten Arbeitslosenzahlen aufweisen. So haben im Jahr 2012 alle autonomen Regionen in
Spanien, auller dem Baskenland, eine ALQ von mehr als 15 %. Viele von ihnen erreichen mehr
als 20 % Arbeitslosigkeit. Somit liegt die Quote in Spanien weit tiber dem EU-28- Durchschnitt
von 10,5 %. Nur sehr geringe Arbeitslosenzahlen haben die mittel- sowie nordeuropdischen

Lander Europas. (vgl. EUROSTAT [1] 2015)

Vergleicht man die Verdnderung der ALQ in Spanien mit der Nationalitat der Betroffenen, so
kann man in der nachfolgenden Abbildung 11 eine eindeutige Tendenz erkennen. Generell lag
die ALQ bis 2008 auf sehr niedrigem Niveau, unabhéngig davon welcher Nationalitdt man
angehorte. Danach stieg die Arbeitslosigkeit an, wobei die Schere hier sehr auseinandergeht.
So erreichte die ALQ der Spanier nach nur einem Jahr die 15 % Marke, wahrend die Quote der
EU-Auslénder auf fast 25 % und die Nicht-EU-Auslander auf 30 % schnellte. Danach stiegen
die Quoten bis 2013 weiter, wobei das Maximum von 40 % von den Auslander auf3erhalb der
EU erreicht wurde. Die ALQ der Spanier lag zwar deutlich darunter, jedoch war sie mit 25 %
noch immer sehr hoch und weit Ober dem EU-Durchschnitt. Laut INE sinken die
Arbeitslosenzahlen seit Ende 2014 wieder. Anhand der Abbildung kann man einen positiven
Zusammenhang zwischen der Bautatigkeit und der Arbeitslosenzahlen erkennen. Viele
Bauarbeiter stammten aus dem Ausland und verloren mit Beginn der Krise als Erste ihren
Arbeitsplatz. Eine Vielzahl der Menschen, die in der Boomzeit Spaniens in das Land

einwanderten, emigrierte in der Zeit der Krise wieder. (vgl. INE [4] 2015)
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Abb. 11: Vergleich der ALQ nach Nationalitat (Datengrundlage: INE [4] (15.11.2015), Eigene Darstellung)
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In der nachfolgenden Abbildung wird der Zusammenhang zwischen der allgemeinen
Arbeitslosigkeit und der Arbeitslosigkeit im Bausektor in den autonomen Regionen vom 3.
Quartal im Jahr 2015 dargestellt. Hier weisen die autonomen Regionen sehr &hnliche Werte
auf, wobei es einige Ausnahmen gibt. So gibt es in Andalusien um ein Vielfaches mehr
Arbeitslose, als in anderen Regionen. Gerade in dieser Region ist die Arbeitslosigkeit am Bau
extrem hoch. Andere Regionen, die sich aus der Menge hervorheben, sind Wirtschaftszentren
wie Madrid, die Comunidad Valenciana und Katalonien, die bei beiden Variablen héhere Werte
aufzeigen. Die anderen Regionen von Spanien haben niedrigere Arbeitslosenzahlen. Die
Unterschiedlichkeit der autonomen Regionen lasst auch den starken positiven Zusammenhang
gut erkennen. In der Abbildung sieht man, dass je hoher die Arbeitslosigkeit in allen Sektoren
ist, desto hoher ist auch die Arbeitslosigkeit in der Baubranche. Ein Korrelationskoeffizient von
0,97, der den Zusammenhang der beiden Variablen misst, bestétigt den stark positiven
Zusammenhang. (vgl. INE [5], 2015)
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Abb. 12: Zusammenhang zwischen der allgemeinen Arbeitslosigkeit und der Arbeitslosigkeit im Bausektor
,2015 (Datengrundlage: INE [5] (19.11.2015), Eigene Darstellung)

5.2.3. Der Leerstand als Konsequenz der Immobilienkrise

Fasst man das bereits erwahnte Uber die Immobilienkrise zusammen, so kann man selbst auf

die néchste Auswirkung der Immaobilienkrise schlieBen. Hier eine kurze Zusammenfassung:
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Aufgrund eines Bevolkerungsanstiegs wird die Bautatigkeit erhoht, da die Nachfrage nach
Wohneinheiten immer weiter steigt. Das lasst die Immobilienpreise steigen. Die
Arbeitslosigkeit sinkt auf ein Rekordtief, da zahlreiche Arbeitskrafte in der Baubranche
benotigt werden. Die glnstigen Finanzierungsmoglichkeiten fordern die Kreditaufnahme, um
das ersehnte Eigenheim kaufen zu kénnen. Mit dem Beginn der Krise stellt die Baubranche den
Wohnungsbau ein und zahlreiche Arbeiter verlieren ihren Arbeitsplatz. Die Unsicherheit der
Bevolkerung steigt, was die Nachfrage sinken lasst und die Immobilienpreise fallen. Die
arbeitslosen Menschen kénnen ihren Kredit nicht mehr bedienen und missen ihr Eigenheim
verlassen bzw. bekommen keinen Kredit, um eine Eigentumswohnung zu kaufen. Zusétzlich
kehren tausende Immigranten in ihre Heimat zuriick, da sie in Spanien alles verloren hatten.

Somit wurden in den letzten Monaten der Krise hunderttausende Wohnungen gebaut, die
niemand mehr wollte. AuBerdem mussten viele Menschen ihr bereits erworbenes Eigenheim
wieder verlassen. Diese Tatsachen fiihren uns zur nachsten Auswirkung der Immobilienkrise,

nadmlich der enorme Anstieg der Leerstandsquoten.
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Abb. 13: Leerstandsquote nach Provinzen, 2011 (Quelle: MINISTERIO DE FOMENTO 2013: 42)

Zeitungen berichten von Millionen Wohneinheiten die in Spanien heute leer stehen. In der
Abbildung 13 werden die Leerstandsquoten in den Provinzen im Jahr 2011 dargestellt. Die
wirtschaftlichen Zentren wie Madrid, Katalonien oder das Baskenland weisen eine

Leerstandsquote von unter 10 % bzw. leicht dartiber auf. Das l&sst sich unter anderem anhand
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der auslandischen Investoren und Geschaftskonzernen in den Wirtschaftszentren erkléren.
Andererseits gibt es Provinzen in rural gepragten Regionen wie Galicien, Kastilien-Ledn oder
La Rioja, wo ungefahr 20 % aller Wohnungen leer stehen. Neben den rural gepragten Provinzen
sind auch die Regionen stark vom Leerstand betroffen, welche von der Baubranche sowie dem
Tourismus gepragt sind. Grunde fur die hohe Leerstandsquote sind die hohen
Avrbeitslosenzahlen sowie die fehlenden Investoren, welche in Zweit- und Ferienwohnungen

investieren. (vgl. MINISTERIO DE FOMENTO 2013: 42)

Im Zusammenhang mit den Leerstand kommt es auch vor, dass Stadtviertel bzw. ganze Stéadte,
die neu gebaut wurden, heute leer stehen. Viele von ihnen wurden nie bezogen, da in der Zeit
des Baubooms nicht nachfrageorientiert gebaut wurde. Es wurden aufgrund der Steigerung der
Immobilienpreise immer noch mehr Wohneinheiten gebaut, von denen man ausging, dass sie
schon verkauft werden wirden. Diese Geisterstadte, wie sie genannt werden, stehen jetzt in der
Landschaft ohne von irgendjemanden genutzt zu werden. Teilweise sind sie nicht einmal fertig
gestellt worden, da die Krise die Wirtschaft zusammenbrechen lieR und die Baubranche sofort
darauf reagierte und zu bauen aufhorte. Diese Betonwisten wurden vor allem in der Nahe von
groflen Stadten wie Madrid und Barcelona sowie in touristischen Kdistenregionen wie dem

Levante gebaut und werden heute von niemanden genutzt.

Abb. 14: Geisterstadt in Spanien (Quelle: TAGESANZEIGER 2013)
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5.2.4. Der Verlust der Heimat - Zwangsraumungen

Eine weitere Auswirkung der Krise sind die Zwangsraumungen. Wie bereits erwahnt, konnten
mit dem Verlust des Arbeitsplatzes viele Menschen ihre Kredite nicht mehr zuriickzahlen,
was dazu flhrte, dass die Banken die Wohnungen einforderten. Viele von ihnen wollten ihr

Eigenheim nicht freiwillig verlassen und so kam es zu tausenden Zwangsraumungen.

Laut den Daten der CGPJ (Consejo General del Poder Judicial), einem allgemeinen Rat der
Judikative, gab es zwischen 2007 und 2011 349.438 Hypothekenzwangsvollstreckungen im
ganzen Land, angefiihrt von Andalusien mit 68.053. So heif3t es weiters, dass es jeden Tag zu
212 Prozessen kam, was 6.360 im Monat bedeutete. In den meisten Féllen ist auch der
Hauptwohnsitz von der Zwangsraumung betroffen. AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass bei
einer Hypothekenzwangsvollstreckung nicht nur ein einzelnes Individuum betroffen ist,
sondern eine ganze Familie. Laut einer Umfrage von sozialen Organisationen haben sich fast 7
von 10 Familien, die von Zwangsrdumungen oder Hypothekenzwangsvollstreckungen
betroffen sind, um zwei oder mehr Minderjahrige zu kimmern. Die Hélfte der Befragten muss
zumindest auch eine éltere Person versorgen. Weiters ist in so einem Prozess meistens nicht nur
eine Wohnung betroffen, sondern mehrere, da die Finanzinstitute auf die Blrgschaft
zuruckgreifen. Diese sind in den meisten Fallen die Wohnungen der Familienmitglieder,
insbesondere der Eltern. Die Tatsache von direkten und indirekten Betroffenen lasst die Zahl
auf 2 Millionen Personen und iber 500.000 Hypothekenzwangsvollstreckungen ansteigen. (vgl.
CoLAu und ALEMANY 2012: 30, 228, PAH, OBSERVATORIO DESC 2013: 104f)

Die Abbildung 15 zeigt die Anzahl der Hypothekenzwangsvollstreckungen in den Provinzen
2014. Die meisten Zwangsraumungen finden in den Grof3stddten und an der Levante statt.
Vergleichsweise wenige werden im Norden Spaniens durchgefiihrt, was maglicherweise an der
engen familidren Bindung liegen kdnnte. Andererseits traf es wirtschaftliche Zentren starker als
die strukturschwacheren Regionen, da Ballungsraume auch in der Boomzeit starker profitierten,
als die ruralen Gebiete. (vgl. INE [6], 2015)
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Abb. 15: Anzahl der Hypothekenzwangsvollstreckungen in den Provinzen 2014 (Quelle: INE [6]
(15.11.2015))

Nachfolgend mdchte ich kurz auf die Charakteristika von Hypotheken eingehen, die besonders
in der Krise Probleme bereiteten. Dabei werde ich auf eine Umfrage von zwei sozialen
Organisationen mit tber 2.700 befragten betroffenen Personen Bezug nehmen, die zwischen
2009 und 2013 durchgefihrt wurde. Um die Resultate zu verstarken und Tendenzen der
Problematik aufzuzeigen, wurde eine andere Studie mit weiteren 8.800 Befragungen
hinzugezogen, sodass diese Umfrage nun mehr als 11.500 betroffene Menschen inkludiert. (vgl.

PAH, OBSERVATORIO DEsc 2013: 100)

Bei der Frage nach der Hohe der Hypothek antwortete ein Drittel, dass sie eine Hypothek von
mehr als 200.000 Euro haben. In Barcelona und Madrid ist dieser Wert noch hoher, denn hier
hat die Halfte der betroffenen Personen eine Hypothek von tiber 200.000 Euro. Generell geben
17% der Betroffenen bei der Hohe der Hypothek an, dass sie einen geringeren Kredit als
100.000 Euro haben. Die Mehrheit von 45 % hat einen Betrag zwischen 100.000 und 200.000
Euro. In Bezug auf das Bankinstitut bei dem die Hypotheken abgeschlossen wurden, nannten
die meisten mit jeweils knapp tber 15 % die BBVA und die Bankia. Weitere Banken sind
Banco Santander, Caixa Bank, Catalunya Caixa und die Banco Sabadell, wie aus der Abbildung

8 ersichtlich wird. (vgl. PAH, OBSERVATORIO DESC 2013: 101f)
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Abb. 16: Anteil der betroffenen Personen der Umfrage in %
hinsichtlich der Bankinstitute, 2013 (Quelle: PAH,
OBSERVATORIO DESC 2013: 101)

Eine weitere Charakteristik der Hypotheken, die heute Probleme bereiten, ist dass die Mehrheit
zwischen 2005 und 2007 unterzeichnet wurde, in den Jahren die charakteristisch fir ihre hohen
Wohnungspreise sind. Nur 13 % der Hypotheken wurde nach 2008 vertraglich festgelegt. In
der Umfrage hat mehr als ein Drittel der Personen angegeben eine Burgschaft zu haben, welche
in den meisten Fallen die Eltern oder Kinder sind. Insgesamt sind 10 % der betroffenen
Personen selbst Blirgen einer anderen Hypothek. Weiters wurde herausgefunden, dass 73 % der
Befragten in der Wohnung leben, die mit einer Hypothek belastet ist. Zusétzlich ist davon ein
Drittel mit mindestens einer zweiten Hypothek fur dieselbe Wohnung verschuldet. (vgl. PAH,

OBSERVATORIO DESC 2013: 104)

Auf die Frage nach der Rickzahlungsquote, gaben die Mehrheit von 60 % der betroffenen
Personen an bis 2013 weniger als 20 % des Kreditumfangs zurtickgezahlt zu haben. Die
Mehrheit der Menschen, ndmlich 70 %, haben aufgehdrt die Raten abzubezahlen bzw. haben
ernsthafte Schwierigkeiten, weil sie ihre Arbeit verloren haben. Bei einem Drittel dieser
Personen wurde die Hypothekenrate erhoht und bei einem Viertel kam es zu weiteren
Verschuldungen. Fir mehr als ein Drittel der Betroffenen hat die Hypothek irgendwann die

gesamten Einnahmen der Familie verschlungen. (vgl. PAH, OBSERVATORIO DEsc 2013: 107)
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Da es sich bei Zwangsraumungen um einen komplexen Prozess handelt, wird der theoretische
Ablauf, der in der Versammlung erklart wurde und in die Diplomarbeit als teilnehmende
Beobachtung fliel3t, in dieses Kapitel vorgezogen. Das ist wichtig, damit klar ist, was konkret

eine Zwangsraumung ist.

Der erste Schritt zu einer Zwangsraumung setzt Zahlungsschwierigkeiten bei der Riickzahlung
der Hypothek fir die Wohnung voraus. Die Griinde fir Zahlungsschwierigkeiten sind sehr
unterschiedlich. So sind Arbeitslosigkeit, Verschlechterung der Arbeitsbedingungen,
Lohnkirzungen und Scheidungen nur ein paar Madoglichkeiten, um Probleme bei der
Ruckzahlung des Kredits zu bekommen. Nach dieser ersten Tatsache kommt der Moment, wo
man die Ratenzahlungen endgiltig nicht mehr zahlen kann und die Zahlungen an die Bank
werden eingestellt. AnschlieBend informiert man die Menschen, die flr die Wohnung geblrgt
haben, ber den Umstand. In der Folge wére eine Kontaktaufnahme mit einer sozialen
Organisation sinnvoll, da diese MaRRnahmen fir eine Verhinderung von einer Zwangsrdumung
wissen. Gemeinsam mit der PAH, aber auch alleine als Privatperson, kann man ein Ansuchen
um den Restschuldenerlass stellen. Das bedeutet zwar die Aufgabe der eigenen Wohnung, aber
man bekommt die restlichen Schulden erlassen. In einem néchsten Schritt werden verschiedene
Mdglichkeiten mit den Banken verhandelt. Falls es zu keiner Einigung kommt, leitet die Bank
die Klage ein, welche schriftlich beim Schuldner eintrifft. Ab diesem Moment kann man sich
um einen gratis Rechtsbeistand bewerben, wenn man nachweisen kann, dass man nicht die
finanziellen Ressourcen hat, um sich einen Anwalt leisten zu kénnen. AuBerdem kann man
wieder ein Ansuchen um eine Beendigung des Prozesses stellen. In einem néchsten Schritt
gelangt der Fall auf das Gericht, was bedeutet, dass die betroffene Person 30 Tage Zeit hat, um
ihre Schulden zu begleichen. Bis zu diesem Schritt kann ein Jahr oder mehr vergehen, wenn
man die vielen blrokratischen Wege in Kauf nimmt und um sein Eigentum kampft. Weiters
kann man auch als Schuldner Zeit gewinnen. (vgl. PAH MADRID, Teilnehmende Beobachtung,
2015)

Nach dem juristischen Prozess wird eine Versteigerung der Wohnung durchgeftihrt, wobei die
Immobilie auf 60-70 % des Wertes geschatzt wird. In einem Schreiben wird dem Schuldner der
Preis der Versteigerung sowie seine Schulden mitgeteilt. In weiterer Folge fordert das Gericht
die betroffene Person auf, die Wohnung innerhalb von 30 Tagen freiwillig zu rdumen.
Daraufhin kann man noch eine Stundung der Zwangsraumung fur zwei Jahre beantragen. Das

betrifft vor allem Familien mit Kindern unter 3 Jahren und tber 70-jéhrige Betroffene. Falls all
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diese Burokratie nichts geholfen hat, kommt es zur Zwangsrdumung. AnschlieBend kann man
als betroffene Person noch den Schuldenerlass beantragen, der einen zumindest von den
restlichen Schulden befreit. Zum Schluss wird der neue Besitzer der Wohnimmobilie ins
Grundbuch getragen und die Konten des Schuldners bei der Glaubigerbank geschlossen. Man
muss betonen, dass dieser Ablauf der juristische Weg ist und es auch einen extrajuristischen zu
bestreiten gibt. Von der PAH wird aber betont, dass so schwierig der Weg auch sein mag, es
das einzige Mittel ist um die Wohnung behalten bzw. schuldenfrei weiterleben zu kénnen. (vgl.
PAH MADRID, Teilnehmende Beobachtung, 2015)

Bei der Versammlung werden drei Tipps genannt, die man bei einem Zwangs-
raumungsverfahren beachten soll. Erstens, soll man entweder den ganzen Ratenanteil
zuriickzahlen oder gar nichts. Die Banken bieten oftmals an, fiir einen bestimmten Zeitraum
nur einen geringen Beitrag zu leisten. Seiner Meinung nach bringt das nichts, da sich durch
einen geringen Beitrag die Hypothek nicht reduziert und man so das Geld den Banken eher
schenkt. Nach dem Zeitraum schnellt die Hypothek in die Hohe und man kann die Rate erst
recht nicht zahlen. AuBerdem ist das oftmals mit anderen Tricks verbunden. Es bringt auch
nichts, wenn man in dieser Zeit mehr schlecht als recht leben muss. Der zweite Ratschlag ist,
dass man sich genau die Daten notieren soll, wann welche Unterlagen von den Institutionen zu
Hause eintreffen. Das ist wichtig, um spater darauf zuriickgreifen zu kénnen. Der dritte Tipp
von der PAH ist, sich alle Schritte bzw. Verhandlungen schriftlich bestatigen zu lassen. Wichtig
ist auch, die Vertrage immer gut zu lesen, denn die Bank schenkt einem nicht das Geld, sondern
sie verlangt auch etwas dafur. Sie betonen bei der Versammlung, dass es wichtig ist, genau
Bescheid Uber die eigene Hypothek zu wissen: wie viel habe ich schon zuriickgezahlt etc. (vgl.
PAH MADRID, Teilnehmende Beobachtung, 2015)

Die anschlieRende Grafik soll diesen Prozess der Zwangsrdumung bildlich darstellen.
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Abb. 17: Vorgehensweise der Hypothekenzwangsvollstreckung (Datengrundlage: PAH CORREDOR DEL
HENARES (19.11.2051), Eigene Darstellung)

Dieses Kapitel umfasste die quantitative Analyse, die vor allem auf die Grinde und
Auswirkungen der Krise in Spanien einging. Dabei sollte anhand einiger Statistiken und
Grafiken die Entwicklung und Situation veranschaulicht werden. AuRerdem wurde der Ablauf
einer Zwangsraumung erklart. Im Kapitel 6 geht es um die qualitative Analyse, wo einerseits
die soziale Protestbewegung PAH behandelt wird, da sie eine grofle Bedeutung flr die
qualitative Forschungsarbeit hat, andererseits geht es um die Untersuchungsgebiete, die fiir die

empirische Forschung ausgewahlt wurden.
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6. Solidaritat und Protestbewegung im Kontext der spanischen Krise

6.1. 1- Wer ist die PAH?

Der Ausbruch der Krise hat zu einer neuen Ara der sozialen Proteste in Spanien gefiihrt. Viele
verloren aufgrund der schlechten Arbeitsmarktlage ihre Arbeit oder bekamen viel schlechter
bezahlt als vorher, sodass es ihnen nicht mehr moglich war ihre Hypothekenraten
zurilickzuzahlen und es zu Zwangsrdaumungen kam. So kam es wie es bereits 1957 der erste
Wohnungsminister angekindigt hatte: Der Mensch, wenn er kein Zuhause hat, geht auf die
StralRe und beginnt rebellisch seine Rechte einzufordern. (vgl. ABELLAN BORDALLO und

JANOSCHKA 2014: 2)
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Abb. 18: Protestaktion der PAH gegen die Praxis der Banken (Quelle: PAH MADRID , (17.11.2015))

Seit 2009 mit der Grundung der ersten sozialen Bewegungen, aber intensiver ab Mai 2011 mit
dem Auftreten der 15-M, sind verschiedene Bewegungen entstanden, die im offentlichen Raum
aktiv sind und ihre Rechte fordern. Die Proteste rund um das Recht auf eine Wohnung, gegen
die Privatisierungen und die Preissteigerungen der Offentlichen Dienste sowie die
Wiederverwendung von verlassenen Flachen fur die Gemeindenutzung sind die wichtigsten
Anliegen der neuen sozialen Bewegungen seit der Krise. Der Kampf um das Wohnungsrecht
ist jene soziale Bewegung, die den gréRten politischen Einfluss erreichte und die meiste
Unterstutzung von der Bevolkerung bekam. (vgl. ABELLAN BORDALLO und JANOSCHKA 2014:
2)
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Die soziale Bewegung 15-M, inspiriert durch den arabischen Friihling, fand am 15. Mai 2011
statt. Der Name 15-M wurde vom Datum der Initiierung der Bewegung abgeleitet. Tausende
empdOrte Burgerlnnen mobilisierten sich in den sozialen Netzwerken, um gemeinsam auf die
Stralle zu gehen und ihre Rechte einzufordern. Bei dieser Protestaktion wurden zahlreiche
Platze wie die Puerta del Sol in Madrid besetzt. Nach dieser Aktion wurde beschlossen die
Bewegung zu dezentralisieren und die Protestaktivitdten in die Stadtviertel zu verlagern.
Aufgrund dieser Dezentralisierung wurden zahlreiche Wohnungsausschiisse in Stadtviertel
bzw. Stadten im Umkreis von Madrid geschaffen, um Nachbarn bei Zwangsraumungen zu
unterstiitzen. In den darauffolgenden Monaten entstand ein komplexes und umfassendes Netz
von Aktionen, die aus Versammlungen, gemeinsamen Aktionen und Plattformen bestand und
sich auf die Aufgabe der Problematik von Zwangsraumungen und das Recht auf einen Wohnsitz
konzentrierte. Nach zwei Jahren Aktivismus hat sich die Anzahl an Gruppen im GrofRraum
Madrid auf 40 erhoht und konnten insgesamt 180 Zwangsrdumungen verhindern. Die
Grindung und Dezentralisierung der 15-M erhéhte die Anzahl an Protestaktionen und sozialen
Bewegungen im ganzen Land. So erfuhr auch die soziale Protestbewegung PAH einen
Aufschwung. Diese Organisation, die fir die Diplomarbeit eine bedeutende Rolle spielt, wird
im Anschluss genauer erklart wird. (vgl. CoLAU und ALEMANY 2012: 130, 142, ABELLAN

BORDALLO und JANOSCHKA 2014: 3)

Abb. 19: Protestaktion von Jugendlichen in Vigo im Juli 2015 (Quelle: STECHER, 2015, Vigo)
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Die PAH (Plataforma de Afectados por la Hipoteca) wurde am 22. Februar 2009 in Barcelona
gegrindet. Hintergrund der Grindung waren die steigenden Probleme einer Gberschuldeten
Gesellschaft und hier vor allem die Wohnprobleme. Die Organisation wurde von einer Gruppe
von Menschen gegriindet, die sich bereits fiir den Kampf um das Wohnrecht einsetzten.
Insbesondere entstand sie aus der sozialen Bewegung ,,V de Vivienda“ (dt. W wie Wohnungen)
heraus, die im Mai 2006 ins Leben gerufen wurde, um Jugendliche zu mobilisieren. Die
Bewegung ,,V de Vivienda“ organisierte zwei Jahre lang die Bewegungen fir den Kampf um
Wohnungen und aktivierte tausende Menschen, um auf die Strale zu gehen und zu
demonstrieren. Diese Bewegung wurde vor allem von Jugendlichen geformt, die prekare Léhne
und Arbeitsverhéltnisse hatten und sich daher vor dem Problem sahen, ihre Unabhéngigkeit von
den Eltern nicht erlangen zu kénnen. Bei der PAH war der soziale Fokus vor allem auf die
Familien gelegt, die betroffen waren von Prozessen der Hypothekenzwangsvollstreckung. (vgl.
CoLAuU und ALEMANY 2012: 87)

6.1.1. Ziele und Erfolge

Die Menschen, die sich das erste Mal der PAH nahern, sind meist desorientiert, von der

Verwaltung im Stich gelassen und von den Bankinstituten bedroht. Die Familien flihlen sich
schuldig an ihrer Situation und schreiben es einem personlichen Misserfolg zu. Das erste Ziel
der PAH ist es, einen Raum des Vertrauens und der Gemeinschaft mithilfe von Versammlungen
zu erschaffen, welche die Mdglichkeit bieten, ihre Erfahrungen zu schildern und mit den
anderen Menschen zu teilen. Die Schaffung dieses Raumes ist wichtig fiir die Betroffenen, um
die Angst und Scham zu verlieren und zu sehen, dass ihr Problem eine Situation ist, in der sich
viele Menschen befinden. Der Prozess der eigenen Schuldbefreiung ist ein wichtiger Schritt um
selbst aktiv werden zu kénnen und gemeinsam Strategien zu entwickeln flr die Verhandlungen
mit den Bankinstituten. Die Organisation will sich selbst als Ort der gegenseitigen
Unterstltzung und der Solidaritét sehen, welche das Gemeinwohl dem individuellen Interesse
voranstellt. Dieser Fokus hat einen Multiplikatoreffekt. Der gemeinsame Austausch von
Erfahrungen vermittelt Fahigkeiten und die notwendigen Mitteln, um selbst aktiv werden zu
konnen und mit diesen Fahigkeiten anderen Personen einen Rat zu geben und ihnen zu helfen.
(vgl. CoLAu und ALEMANY 2012: 93ff, 99)

Ein weiteres Ziel der Organisation ist es den Restschuldenerlass durchzubringen, indem den
Betroffenen nach der Zwangsraumung die restlichen Schulden erlassen werden. Weiters geht
es um die Lahmlegung der Zwangsraumungen, damit tausende Familien nicht auf der Stralle
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leben missen und drittens die Umwandlung von Wohnungen, die aufgrund der
Zwangsraumungen der Bank gehdren, in Sozialmietwohnungen. AuBerdem will die PAH, dass
die Blrger verstehen was passiert, dass sie verantwortlich gemacht werden Uber die
Entscheidungen und dass sie ihre Rechte kennen und diese auch verteidigen. Die Organisation
ist der Meinung, dass eine gut informierte Blrgerschaft eine wichtige Bedingung ist flr eine

gesunde Demokratie. (vgl. PAH 2015, ALVAREZ DE ANDRES et. al. 2014: 2)

In nur 4 Jahren hat die Plataforma de Afectados por la Hipoteca das Vertrauen der spanischen
Bevolkerung gewonnen, da laut einer Umfrage 80 % der Burgerinnen die Forderungen der
Organisation teilen. Laut eigener Angaben hat die PAH seit ihrer Griindung insgesamt 1663
Zwangsraumungen gestoppt und 2500 Menschen wieder in Wohnungen untergebracht, die von
den Banken zwangsgerdaumt wurden. AuBerdem hat sich die Organisation mit mehr als 200
regionalen PAH’s auf das ganze Land verteilt. (vgl. PAH 2015, ALVAREZ DE ANDRES et. al.
2014: 2)

6.1.2. Zusammensetzung der Mitglieder

Obwohl Unterschiede in den lokalen Organisationsgruppen vorhanden sind, gibt es generell
eine hohe Mitgliederanzahl, von denen aber nur wenige regelméaRig an den Versammlungen
teilnehmen. Die 6konomische Situation in der sich viele Personen befinden ist sehr kritisch,
daher sind die groRte Sorge und die oberste Prioritét das nackte Uberleben, das heift hier vor
allem die Nahrungsversorgung. Es gibt Menschen, die kommen zur PAH und glauben, dass es
sich um eine Art Servicecenter handelt, die mit einem Schlag ihre Probleme I6sen. Andere
wiederum gehen einmal zur PAH und kommen erst nach Monaten wieder zurtick, nachdem sie
erfolglos bei einigen Institutionen um Hilfe gebeten haben. Fir manche ist es schwierig
regelmalig teilzunehmen, da sie sich vorwiegend um ihre Grundbedurfnisse kiimmern missen.
Die Zusammensetzung der Bewegung und damit der Betroffenen hat sich mit der Zeit
verandert. Am Anfang der Krise waren es vor allem die Immigranten, welche vorwiegend am
Bau tatig waren und dann ihre Arbeit verloren. Mit dem Fortschreiten der Krise machten die
Hypothekenzwangsvollstreckungen vor niemanden mehr halt und es wurde nicht nach Griinden
der Herkunft, des Geschlechts oder der Religion unterschieden. Im Jahr 2012 ging man davon
aus, dass 70 % der betroffenen Bevolkerung alteingesessene Spanier sind. Die heterogene
Zusammensetzung der sozialen Bewegung von Aktivisten, solidarischen Personen und
Betroffenen ist eines der wichtigsten Elemente, welche die soziale Bewegung bereichert. (vgl.
CoLAU und ALEMANY 2012: 98f, ALVAREZ DE ANDRES et. al. 2014: 9)
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Weiters gibt es auch keine Unterschiede beim Alter der Betroffenen, was bedeutet, dass alle
Generationen direkt oder indirekt ihre Wohnungen mit Hypotheken belastet haben. Was man
hier nicht vergessen darf, ist die Rolle der Birgschaft. Im Falle einer Hypothekenbelastung
eines jungen Paares ist es Ublich, dass die Birgen, meist die Eltern, ebenfalls zu Betroffene
werden. Wo man aber durchaus einen Unterschied erkennen konnte, ist in der
Krisenbewaltigung. Der Verlust der 6konomischen Kapazitat und der Schaden des sozialen
Status betreffen viel mehr die Manner als die Frauen. Wéhrend die Manner die Situation als
personliches Scheitern erleben, sehen die Frauen die Situation als eine Realitdt an, deren man
sich stellen muss. In den Versammlungen ist daher oft zu beobachten, dass Frauen die Initiative
ergreifen und alleine kommen oder begleitet werden von schweigenden Mannern mit dem Blick
nach unten gerichtet. Ein weiterer Effekt einer Zwangsraumung in Bezug auf das Geschlecht
ist die Angst des Prozesses, welche den familidren Druck stark ansteigen lasst und auch Gewalt

begunstigen kann. (vgl. CoLAU und ALEMANY 2012: 99)

6.1.3. Verbreitung

Wie bereits erwahnt wurde die PAH in Barcelona gegriindet, jedoch bereits mit der Idee, sich
auf das ganze Territorium auszubreiten. Von Anfang an wurde an einer Dezentralisierung und
einer Expansion der sozialen Bewegung gearbeitet. Die interne und externe Kommunikation
sowie der Aktionismus passieren tber das Internet, die sozialen Netzwerke wie Foren, Twitter
oder Facebook, den regelméRigen Versammlungen in den regionalen Standorten und die
Proteste. Dadurch ist es Menschen im ganzen Land mdglich sich mit der Organisation in
Verbindung zu setzen und Erfahrungen auszutauschen. Die Dokumente und Protokolle zum
Beispiel fur eine Verhandlung mit der Bank sind standardisiert und auf der nationalen sowie
lokalen Homepages der PAH hochgeladen, um fiir jede Person zur Verfligung zu stehen. (vgl.

(vgl. CoLAU und ALEMANY 2012: 103, ALVAREZ DE ANDRES et. al. 2014: 9)

Von der Stadt Barcelona verbreitete sich die PAH Uber die ganze Provinz und Katalonien ist
auch heute noch die Region mit den meisten regionalen PAH"s. Nach dem Beginn in Katalonien
kam die Organisation als erstes nach Murcia, aufgrund der hohen Anzahl an Arbeitslosen im
Bausektor, die ihre Hypothekenraten nicht mehr zahlen konnten. Wie man in der Abbildung 20
erkennen kann, breiteten sich danach die lokalen Gruppen in Valencia, Madrid, Andalusien,
La Rioja, den Kanarischen Inseln und dem Baskenland aus und erst spéter kamen sie auf die
Balearen, nach Galicien, Castilla und Ledn und Castilla-La Mancha. Die Vielzahl an Standorten
im ganzen Land verteilt, insgesamt 200 lokale PAH’s, sind durch die nationale PAH Plattform
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miteinander verbunden. Die regionalen PAH’s haben die gleichen Ziele, ndmlich die Reform
des nationalen Rdaumungsgesetzes, die Abschaffung von Zwangsrdumungen und die
Umwandlung von leerstehenden Wohnungen in soziale Mietwohnungen. Die lokalen Standorte
sind nach den Prinzipien der Unabhangigkeit und Unparteilichkeit, Gewaltfreiheit, kostenlose
Ressourcen und Beratung, Kkollektive Beratung, Entscheidungen tber Versammlungen und
Freiheit fur die Entwicklung von lokalen Strategien organisiert. Diese Kleinstrukturiertheit und
die Verteilung im ganzen Land sorgen firr regelméRige Nachrichten, welche das Problem mit
den Hypotheken zu einem standig aktuellen Thema macht und an der sozialen und politischen
Tagesordnung bleibt. (vgl. CoLAU und ALEMANY 2012: 103f, ALVAREZ DE ANDRES et. al. 2014:
7,9)
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Abb. 20: Verbreitung der lokalen PAH’s (Quelle: ALVAREZ DE ANDRES et. al. 2014: 7)

6.1.4. Kampagnen

Um die oben genannten Ziele erfillen zu kénnen, wurden verschiedene Kampagnen gegriindet,
die eine groRe Wirkung und soziale Unterstutzung erfahren haben. Im Folgenden werden drei
wichtige Kampagnen kurz beschrieben. Ich mdchte aber darauf hinweisen, dass die PAH noch
weitere Aktionen ins Leben gerufen hat, jedoch wirde eine genaue Beschreibung aller
Kampagnen den Rahmen dieser Diplomarbeit sprengen. (vgl. CoLAuU und ALEMANY 2012: 100,
107)
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Die erste Kampagne ,,Dacion en pago* auf Deutsch Restschuldenerlass verfasste und forderte
einen Vorschlag fir eine Modifizierung des Gesetzes, um einen Restschuldenerlass zu regeln.
Das bedeutet, dass in Féllen, wo das Haus oder die Wohnung zwangsgeraumt wird, die
restlichen Schulden verfallen, so wie das auch in anderen Landern der Europdischen Union ist.
Die niachste Aktion ,,Stop Desahucios* beschéftigt sich mit den Rdumungen aus 6konomischen
Grinden, das heifl3t aufgrund von fehlendem Einkommen. Man verletzt dabei nicht nur die
Grundbedurfnisse der Bevolkerung in Krisensituationen, sondern auch die GesetzmalRigkeit des
eigenen Staates. Diese Bewegung protestiert und besetzt Bankinstitute, um eine Lahmlegung

der Zwangsraumungen zu erreichen. (vgl. PAH 2015)

Die letzte Kampagne, die in der Diplomarbeit vorgestellt wird, heifit ,,Obra social la PAH®.
Diese Aktion verfolgt die Wiederverwendung der leerstehenden Wohnungen, die sich aufgrund
der Zwangsraumungen in den Handen der Bankinstitute befinden. Diese Wohnungen sollen vor
allem fur Familien zur Verfligung stehen, bei denen eine Zwangsrdumung nicht mehr
abgewendet werden konnte und die sonst auf der Strae landen wiirden. Neben den langfristigen
Kampagnen gibt es auch einzelne Aktionen der PAH wie zum Beispiel ,,Este banco engafia,
estafa y echa a la gente de su casa.” (dt. Diese Bank betriigt, tduscht und wirft die Menschen
aus ihrem Haus) bei der hunderte Menschen die Banken aufsuchten und gemeinsam fir
Betroffene protestierten. (vgl. PAH 2015)
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Abb. 21: Logos der PAH und der Kampagnen (Quelle: PAH (19.11.2015))
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Die folgende Tabelle soll einen Uberblick tber die Chronologie der Organisation PAH in

Spanien geben.

Mai 2006 Grindung der ,V de Vivienda“
Februar 2009 Grindung der ersten PAH in Barcelona
April 2009 Erste grol3e Aktion der PAH: ,Este banco engafa, estafa y echa

a la gente de su casa.”

November 2010 Die neue Kampagne ,Stop Desahucios” legt die erste

Zwangsraumung in Spanien lahm.

Dezember 2010 Die PAH grindet die Kampagne ,Dacién en pago®, die sich fir
den Restschuldenerlass einsetzt.

Mai 2011 Beginn der sozialen Bewegung 15M

Juni 2011 Die neu gegrundete PAH Madrid verhindert die erste

Zwangsraumung mithilfe der 15M
Dezember 2011 Die PAH initiiert die Kampagne ,,Obra Social de la PAH®, die sich

daflr einsetzt, dass zwangsgeraumte Familien in Wohnungen

einziehen, die der Bank gehoren.

November 2012 Erste Besetzung eines Bankinstituts, 300 Menschen besetzen
die Catalunya Caixa in Barcelona
Februar 2014 5. Jubilaum der PAH:

mehr als 200 regionale PAH’s im ganzen Land

mehr als 1000 lahmgelegte Zwangsraumungen und 2500

Personen die wieder in Wohnungen untergebracht werden.

Tab. 2: Chronologie der Organisation PAH (Datengrundlage: MANGOT SALA L. 2013: 272-283, Eigene
Darstellung)

Das Kapitel 6 teilt sich in drei Bereiche, wobei sich der erste auf die soziale Protestbewegung
PAH bezog. Dabei wurden noch keine empirischen Methoden angewandt, sondern auf die
vorhandene Literatur und die eigene Beschreibung der Organisation zuruckgegriffen. Im
Folgenden wird nun im zweiten Teil dieses Kapitels der Fokus auf die Untersuchungsgebiete
gelegt, wobei die regionalen Entwicklungen am Arbeits- und Immobilienmarkt analysiert
werden. Danach geht es im dritten und letzten Teil dieses Kapitels um die Ergebnisse der

empirischen Untersuchung.
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6.2. Ein empirischer Vergleich der Untersuchungsgebiete

Wie bereits erwahnt wurden die beiden lokalen Untersuchungsgebiete zuféllig ausgewahlt,
nicht jedoch die autonomen Regionen. Die Voraussetzung fir die Regionen war die
Entwicklungen und Auswirkungen der Immobilienkrise von einer urbanen mit einer rural
geprégten Region zu vergleichen. Die Hauptstadt Madrid, in der Mitte des Landes, bot sich als
Wirtschaftszentrum an. Auf der anderen Seite suchte ich eine Region, die rural gepragt ist und
wirtschaftlich keine wichtige Rolle fur das Land spielt. Dabei war mir auch wichtig eine Region
zu wahlen, die nicht den Tourismus als Wirtschaftsmotor aufweisen konnte. SchlieRRlich wéhlte
ich die nordwestlichste Region in Spanien, namlich Galicien, aus. Die lokalen Standorte in den
Untersuchungsgebieten wurden rein zuféllig ausgewahlt. Hierbei wurden alle lokalen Gruppen
der sozialen Organisation PAH angeschrieben und schlussendlich diejenigen ausgewéhlt, die
mir Unterstutzung in meinem Projekt zusicherten. Schlussendlich wurde das Zentrum Madrids

mit der galicischen Stadt Vigo verglichen.

6.2.1. Ein Uberblick uiber die ausgewihlten Regionen

Madrid, die Hauptstadt des westeuropéischen Staates Spanien, liegt im Zentrum des Landes
und ist Sitz der spanischen Regierung, Verwaltung und auch des Finanzsektors. Sie ist mit tiber
3,1 Millionen Einwohnern im Jahr 2014 die grofite Stadt Spaniens. Die Metropolregion Madrid,
welche die Stadt und die umliegenden Vororte umfasst, zahlt eine Einwohnerzahl von tber 6,3
Millionen, was sie zu einer der gréfiten Metropolregionen Europas macht. Madrid ist mit einer
Hohe von 646 m tber dem Meeresspiegel die hochstgelegene Hauptstadt Europas. (vgl. INE

[7], 2015, SPANISCHES FREMDENVERKEHRSAMT [1], 2015)

Die autonome Region Galicien liegt im Nordwesten Spaniens und wird vom atlantischen Ozean
im Norden und Westen und von Portugal im Stiden abgegrenzt. Die Amtssprache ist neben dem
Kastilischen auch noch das Galicische. Die autonome Region, deren Hauptstadt die Pilgerstadt
Santiago de Compostela ist, gliedert sich in 4 Provinzen. Die grofite Stadt von Galicien ist Vigo
mit 295.000 Einwohnern. Sie befindet sich in der Provinz Pontevedra am Ufer des Atlantiks.
(vgl. INE [7], 2015, SPANISCHES FREMDENVERKEHRSAMT [2], 2015)

Aufgrund der mehrfachen Nennung einiger Regionen Spaniens, wird in der folgenden

Abbildung 22 eine Karte mit den autonomen Regionen abgebildet, um eine Vorstellung der

geographischen Situation zu haben.
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Abb. 22: Karte der autonomen Regionen in Spanien (Quelle: DER STANDARD 2008)

6.2.2. Entwicklung am Immobilienmarkt

Die hohen regionalen Preisunterschiede ergeben sich durch die rdumliche Segregation der
Industrie und der Dienstleistungen. Besonders die Internationalisierung der Markte flihrte zu
einer hohen Steigerung der Nachfrage auf den Immobilienmarkten der groRen Zentren. Typisch
fiir groRe Stadte mit einem wichtigen Wirtschaftsstandort sind somit steigende Boden- und
Mietpreise. (vgl. HoLz 1994: 60)

Daher kann man von einem positiven Zusammenhang zwischen den Immobilienpreise und der
Grolle der Gemeinden bzw. Stadte ausgehen. Das bedeutet, dass mit der GroRe der

Ballungsraume auch die Immobilienpreise steigen.

In der Abbildung 23 werden die Entwicklungen der Immobilienpreise wéhrend der Krise mit
der Bevolkerungsgrolie der Gemeinden auf nationaler Ebene verglichen. So sieht man, dass die
Immobilienpreise der Stadte mit mehr als 50.000 Einwohnern (EW) vor der Krise deutlich
hoher waren als von den Gemeinden mit weniger als 50.000 Einwohnern. Bei den kleineren
Gemeinden mit weniger als 5.000 EW erkennt man, dass die Krise die Immobilienpreise nicht
deutlich verandert haben und sich sowohl vor der Krise als auch danach bei ca. 100 Euro pro
m? Bauland befinden. Bei den mittelgroRen Stadten in Spanien kann man schon eine leichte

76



Aufschwungphase bis 2007 und eine leichte Abschwungphase ab ungefahr 2010 erkennen. Die
Gemeinden zwischen 5.000 - 10.000 Einwohner haben am Anfang und Ende der Erhebung
ahnliche Immobilienpreise wie die kleineren Gemeinden, die mittelgrof3en Stadte mit 10.000 —
50.000 EW missen schon einen groReren Wertverlust bei den Immobilien verzeichnen. Hier
stiegen die Immobilienpreise auf Gber 300 Euro pro m2 Bauland und befinden sich heute bei

unter 200 Euro. (vgl. MINISTERIO DE FOMENTO [2], 2015)

Deutlich heben sich die Grol3stadte mit tiber 50.000 Einwohnern ab. Hier erhéhten sich in nur
einem Jahr die Preise um fast 200 Euro auf fast 700 Euro pro m2 Bauland. Dieser Preis
stabilisierte sich bis 2009 und fiel danach ins Bodenlose bis der Preis 2014 bei nur knapp uber
200 Euro lag. Das bedeutete, dass man &hnliche Preisverhaltnisse wie in mittelgroRen Stédten
vorfand. Seit 2014 steigen die Preise in groRen Zentren wieder deutlich, wahrend in den kleinen
und mittelgroBen Stédten die Immobilienpreise stagnieren bzw. ganz leicht steigen. Der
positive Zusammenhang zwischen den Immobilienpreisen und der GemeindegroRe lasst sich

somit bestatigen. (vgl. MINISTERIO DE FOMENTO [2], 2015)
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Abb. 23: Zusammenhang zwischen den Immaobilienpreisen und den GemeindegréRen, 2004 -
2015 (Datengrundlage: MINISTERIO DE FOMENTO [2] (15.11.2015), Eigene Darstellung)

Vergleicht man nun im Diagramm 24 die beiden Untersuchungsgebiete miteinander, so erkennt
man auf einen Blick, dass die Immobilienpreise in der GroRstadt deutlich héher liegen als im
rural geprégten Galicien. Im Nordwesten des Landes schwanken die Immobilienpreise nicht so

stark wie in der Hauptstadt. Die Preise fielen seit 2004 von knapp tber 200 Euro pro m2 Bauland
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auf unter 100 Euro. Hingegen stiegen die Preise in Madrid in der Boomzeit auf 600 Euro und
verloren bis letztes Jahr die Halfte ihres Wertes. Wahrend sich die Immobilienpreise in den
grolien Stadten wieder erholen und zu steigen beginnen, verlieren die Immobilien in Kleineren
Stadten bzw. in ruralen Gegenden weiterhin an Wert. Der nationale Durchschnitt weist eine
ahnliche Entwicklung auf wie die Region Galicien, wobei aktuell die Quadratmeterpreise ein

wenig hoher liegen als im Untersuchungsgebiet. (vgl. MINISTERIO DE FOMENTO [2], 2015)
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Abb. 24: Vergleich der Quadratmeterpreise der Untersuchungsgebiete, 2004 - 2015
(Datengrundlage: MINISTERIO DE FOMENTO [2] (15.11.2015), Eigene Darstellung)

6.2.3. Entwicklung am Arbeitsmarkt

Neben der Entwicklung am Immobilienmarkt gibt es auch am Arbeitsmarkt in Spanien regional
unterschiedliche Tendenzen. Generell stieg die Arbeitslosigkeit aufgrund der Krise im ganzen
Land, jedoch war das AusmaR verschieden hoch. Laut INE lag die Arbeitslosigkeit 2002 in
mehreren autonomen Regionen wie dem Baskenland, Madrid, Navarra und auch in der Enklave
Ceuta unter 10 %. Eine unterschiedliche Entwicklung in den autonomen Regionen gab es
aufgrund der differenzierten wirtschaftlichen Situation, die man auch schon vor der Krise
vorfand. So gab es auch 2002 Gebiete wie Extremadura und Andalusien, die mit fast 20 % eine
hohe Arbeitslosigkeit aufwiesen. Diese ruralen Regionen sind geprégt von einer schwachen
Wirtschaftsleistung und konzentrieren sich vor allem auf die Land- und Bauwirtschaft.
Heutzutage liegt die niedrigste Quote bei der Arbeitslosigkeit in Spanien bei knapp tber 15 %
in Navarra. Hingegen gibt es in anderen Gebieten wie den Kanarischen Inseln, Andalusien,
Extremadura und den Enklaven Ceuta und Melilla Gber 30 % arbeitslose Personen. (vgl. INE
[7], 2015).
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Betrachtet man die Abbildung 25 so wird die Entwicklung der Arbeitslosigkeit der beiden
Untersuchungsgebiete von 2002 bis 2015 dargestellt. Aus dem Diagramm wird ersichtlich,
dass beide autonome Regionen einen ahnlichen Trend aufweisen. So sank die Arbeitslosigkeit
mit leichten Schwankungen in den Untersuchungsgebieten bis 2008 auf unter 10 %. Dabei
profitierte Galicien mehr von diesem Boom, da die Arbeitslosenquote um mehr als 5 %-Punkte
sank. Hingegen pendelte sich in der Hauptstadt in der Boomzeit die Zahl der Arbeitslosen auf
unter 10 % ein. Mit dem Immobiliencrash stieg die Rate in den Untersuchungsgebieten rasant
an. In Galicien war der Hohepunkt der Arbeitslosigkeit genauso wie in Madrid im Jahr 2014
mit Uber 20 % erreicht. Die etwas hdhere Quote in Galicien sinkt seit 2014 leicht, wobei sie
immer noch tber 20 % erreicht. In Madrid sinkt die Anzahl an Arbeitslosen starken und betrégt
bereits wieder unter 20 %. Vergleicht man die Untersuchungsgebiete mit den anderen
autonomen Regionen in Spanien so befinden sich beide im nationalen Durchschnitt. (vgl. INE
[7], 2015).
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Abb. 25: Entwicklung der Arbeitslosigkeit in % in den UG, 2002 - 2015 (Datengrundlage:
INE [7] (28.09.2015), Eigene Darstellung)

Dieses Kapitel versuchte einen Eindruck von den beiden Untersuchungsgebieten zu vermitteln.
Sowohl allgemeine Informationen, als auch die Entwicklungen am Immobilien- und
Arbeitsmarkt wurden von den Untersuchungsgebieten behandelt. Zusammenfassend kann man

sagen, dass es durchaus regionale Unterschiede in der Entwicklung der beiden Gebiete gibt.
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6.3. Untersuchung — Ergebnisse — Fazit

Dieses Kapitel widmet sich vor allem den Ergebnissen der empirischen Forschungsarbeit, die
von mir vor Ort im Sommer 2015 durchgefiihrt wurde. Im Vorfeld wurden bereits Termine fur
die Experteninterviews fixiert, die dann sowohl in Madrid als auch in Vigo auf Spanisch gefuhrt
wurden. Da es sich hier um eine qualitative Forschung handelt, werden fiir die Ergebnisse
Aussagen und Meinungen von Mitglieder der PAH und dem Immaobilienmakler herangezogen.
Aullerdem konnte ich auch an Versammlungen in den Untersuchungsgebieten teilnehmen,
sodass auch meine eigenen subjektiven Beobachtungen vom Forschungsaufenthalt in die
Ergebnisse einbezogen werden. Nochmals mochte ich betonen, dass es sich hier grof3teils um
keine allgemeinen Tatsachen handelt, sondern um Meinungen und Eindriicke der interviewten

Personen sowie meine eigenen Beobachtungen.

6.3.1. Wie solidarisch sind die Spanier?

Die Plataforma de Afectados por la Hipoteca, kurz PAH, hat sowohl in Vigo als auch in Madrid
keine Mitglieder. Soweit das aus den Gesprachen ersichtlich wurde, gilt das auch fur die
restlichen Standorte der sozialen Bewegung. Es gibt jeweils eine Arbeitsgruppe, die konstant
fur die Organisation arbeitet und auch die PAH in dieser Region reprasentiert. Gleich zu Beginn
mdchte ich erwahnen, dass diese Mitglieder freiwillig bei der sozialen Organisation arbeiten
und es keine einzige Person gibt, weder in Vigo noch in Madrid, die angestellt ist. Die
Mitglieder der Arbeitsgruppe mussen somit neben der Arbeit und der Familie auch noch Zeit
fur die PAH aufwenden. (vgl. FEIJOO VELEILO, MARTINEZ GOMES, Interviews 2015)

Dieses Team besteht jeweils aus einer unterschiedlich hohen Anzahl an Personen. Die
Untergruppe Vigo—Tui—Baixominho, kurz gesagt PAH Vigo, welche die Stadt Vigo und ihre
umliegenden Gemeinden umfasst, ist mit 24 Mitglieder die stérkste in Galicien. Diego, ein
Mitglied der PAH, erzéhlte, dass die nachstgelegene Untergruppe aus nur einer Person besteht.
Im Vergleich dazu, hat die Hauptstadt Madrid 30 Personen in der Arbeitsgruppe. Diese Teams
bestehen groftenteils aus Menschen, die selbst betroffen waren oder es noch sind. Sie sind
oftmals selbst in ihrer Verzweiflung zur PAH gekommen, die ihnen Kraft gab, und sind spater
bei der Organisation geblieben. Diego selbst ist zum Beispiel nicht direkt betroffen, sondern
seine Partnerin, aber er hat im Gesprach gesagt, dass er sich schdme, wenn es ihm selbst gut
gehe und anderen bei deren Problemen nicht hilft und sie ignoriert. Die Arbeitsgruppen haben

sich daher erst mit der Zeit formiert und sind auch jederzeit flir neue engagierte Personen offen.
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Da es, wie bereits erwahnt, keine Mitgliedschaft oder Ahnliches gibt, werde ich mich in den
folgenden Schilderungen bei Mitglieder auf Personen der Arbeitsgruppe beziehen. Auf die
Frage nach der Mitgliederstruktur wurde in den Gesprdachen bestatigt, was bereits in den
Versammlungen ersichtlich wurde. Generell handelt es sich um sehr heterogene Gruppen in
Bezug auf das Geschlecht oder das Alter. Die Geschlechterverteilung hélt sich in Vigo mit
jeweils 50 % ungefahr die Waage. Hingegen stellen in Madrid die Frauen mit 60 % die Mehrheit
der Arbeitsgruppe dar. Hinsichtlich des Alters ist zu erwéhnen, dass zwischen 30 und 70 alle
Altersklassen vertreten sind. In Madrid ist die Arbeitsgruppe im Durchschnitt alter als in Vigo,
was man auch bei den Versammlungen sehen konnte. Bei der Versammlung in VVigo waren von
der Arbeitsgruppe viele jingere Personen anwesend, die zwischen 30 und 40 Jahre alt sind. In
Madrid hat mir Pedro, ein Mitglied der Arbeitsgruppe, gesagt, dass einige von ihnen knapp 60
Jahre sind. (vgl. FEIJOO VELEILO, MARTINEZ GOMES, Interviews 2015)

Generell kann man aber sagen, dass in jedem Arbeitsteam alle Altersklassen zwischen 30 und
70 vertreten sind. Daraus kann man auch schlie3en, dass das Problem mit den Hypotheken vor
niemanden halt macht, denn, wie bereits erwéhnt, sind die Mehrheit der Mitglieder des
Arbeitsteams selbst von den Zwangsraumungen betroffen. Bei einer nationalen Versammlung
der PAH in Almeria in Andalusien wurde erwéhnt, dass 98 % der gesamten Menschen, die bei
der sozialen Bewegung mitwirken, selbst betroffen sind. In Madrid sind es laut Pedro ca. 80 %,
die selbst Probleme mit ihren Hypotheken haben, die restlichen von den 30 Personen der
Arbeitsgruppe sind sogenannte Aktivisten. Diese unterstiitzen die PAH aus Solidaritat zu den
anderen. Im Gegensatz dazu sind in Vigo die Aktivisten eher die Ausnahme. Ein Beispiel dazu
waére Diego, der zwar nicht selbst betroffen ist, aber sein direktes Umfeld. Ein weiteres Detail
der Mitgliederstruktur ist, dass die meisten des Arbeitsteams der PAH Vigo nicht in der Stadt
selbst leben, sondern aus den umliegenden Gemeinden kommen. Ein Grund daflr sind die
wesentlich billigeren Mieten im Umland als in der Stadt. In Madrid hingegen wohnen die
Personen aus der Arbeitsgruppe direkt in der Stadt. (vgl. FEIJOO VELEILO, MARTINEZ GOMES,

Interviews 2015)

Der Aufbau der sozialen Organisation ist antihierarchisch, was bedeutet, dass es weder eine
zentral geleitete PAH gibt, noch innerhalb der einzelnen Standorte hierarchische Strukturen zu
finden sind. Jede lokale Gruppe steht somit fir sich, was in der Praxis aber wenig Sinn ergeben
wirde. So gehen die einzelnen PAH"s Kooperationen mit anderen lokalen Gruppen ein, um

gemeinsame Aktionen zu starten und sich gegenseitig zu unterstutzen. Auf Uberregionaler
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Ebene gehort zum Beispiel die PAH Vigo zur Kooperation Nord, die wiederum mit Barcelona
vernetzt ist. Wichtig ist ihnen auch, dass sie keiner politischen Partei angehdren oder mit einer
in Verbindung gebracht werden. (vgl. FEIJOO VELEILO, Interview 2015)

Abb. 26: Teil der Arbeitsgruppe der PAH Vigo (Quelle: STECHER, 2015, Vigo)

Obwohl es keine Delegierten gibt, so hat doch jeder seine Funktion innerhalb der
Arbeitsgruppe. Das wurde besonders gut bei der Versammlung in Vigo ersichtlich. Es gibt eine
Person die fotografiert, eine andere kimmert sich bei den Versammlungen um das
Organisatorische und wieder eine Person ist Webbeauftragte, welche die aktuellen Inhalte in
den sozialen Netzwerken und der Homepage postet und auf Anfragen reagiert. Wie man auch
in der Abbildung 26 sehen kann, gibt es auch eine eigene kleine Gruppe, welche die
Versammlungen und Diskussionen leitet. ES muss aber nicht jeder eine bestimmte Funktion
innehaben, da das von den jeweiligen Fahigkeiten und dem gewollten Arbeitsaufwand abhéngig
ist. So zum Beispiel ist Diego gleichzeitig der Webbeauftragte und ein Mitglied der Gruppe,
welche die Versammlungen durchfiihrt. Eine weitere wichtige Funktion ist die des Sprechers
oder der Sprecherin. In beiden untersuchten PAH’s ist das eine Frau, welche von der
Arbeitsgruppe ausgewahlt wurde. Besonders bei der Sprecherin der lokalen Organisation ist es
wichtig keiner politischen Partei anzugehdren, was auch in den Statuten der PAH festgelegt ist.

(vgl. FEOO VELEILO, Interview 2015, PAH VI1Go, Teilnehmende Beobachtung 2015)

Der Aufbau innerhalb der PAH ist in den zwei Untersuchungsgebieten sehr unterschiedlich. So
ist die PAH in Galicien sehr einfach strukturiert und familidrer, was bedeutet, dass die Gruppe

von 24 Personen die Aktionen und Versammlungen immer gemeinsam plant und durchfthrt.
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Obwohl sie nicht viele Aktionen unternehmen, trifft sich die Arbeitsgruppe fast jedes
Wochenende um etwas zu besprechen oder zu organisieren, von den Verhandlungen mit der
Bank oder der Analyse der einzelnen Falle ganz abgesehen. Im Gegensatz dazu, ist die PAH in
der Hauptstadt viel komplexer und umfangreicher gegliedert. Diese soziale Bewegung hat
mehrere Untergruppen, die ihre eigene Ansprechperson haben und eigene Protestaktionen und
Versammlungen durchfiihren. Diese Untergruppierungen bestehen grundsétzlich aus den
Betroffenen einer bestimmten Bank. Zusatzlich zu diesen Gruppen gibt es auch noch
allgemeinere und 6ffentliche Informationsveranstaltungen und Versammlungen. AuRerdem hat
die PAH eine Gruppe von Betroffenen gegriindet, die sich gegenseitig psychologisch betreuen
und in ihrer Situation unterstitzen. Die PAH Madrid hat auch wie in Vigo eine Sprecherin oder
eine webbeauftragte Person, jedoch arbeiten in Madrid die Mitglieder viel spezifischer und
vertiefen sich in ihren jeweiligen Arbeitsbereich. Die Koordinatoren der einzelnen
Untergruppen bzw. die gesamte Arbeitsgruppe haben eigene Treffen, um sich auszutauschen
und einen Uberblick Gber die aktuelle Situation zu bekommen. Die Koordinationstreffen der
Untergruppen sind auch 6ffentlich und alle interessierten Personen kdnnen daran teilnehmen.
(vgl. PAH MADRID, PAH VIGO0, Teilnehmende Beobachtung 2015)

Die Aufgaben der PAH, sei es in Galicien, Madrid oder an einem anderen Standort in Spanien,
sind immer dieselben. Es geht darum die betroffenen Menschen, die sich an die PAH wenden,
in ihrer Situation zu unterstitzen und ihnen Ratschldge zu geben. Da es sich um sehr
unterschiedliche Ausgangssituationen handelt, die auch sehr unterschiedlich fortgeschritten
sind, werden die einzelnen Falle zuerst gemeinsam mit der PAH analysiert und besprochen.
Innerhalb der Arbeitsgruppe wird dann abgestimmt, ob der Fall Gibernommen wird oder nicht.
Man muss schliellich bedenken, dass sie ihre Zeit freiwillig dafiir investieren und auBerdem
bei den Verhandlungen mit der Bank den Kopf fur die jeweilige betroffene Person hinhalten.
Generell Gbernimmt die PAH nur Félle von Hypotheken, die auf eine Wohnung oder ein Haus
laufen, bei der oder dem es sich um den Hauptwohnsitz handelt. Das heif3t, dass diese
Immobilie auch stdndig bewohnt werden muss. Es werden keine Félle von personlichen
Hypotheken oder Mietwohnungen behandelt. (vgl. PAH MADRID, PAH VI1G0o, Teilnehmende
Beobachtung 2015

Eine wichtige Aufgabe der PAH ist die Organisation und Durchfiihrung von lokalen
Versammlungen, um sich bei der Bevolkerung bekannt zu machen. Die Betroffenen kdnnen

sich bei diesen Versammlungen der lokalen Gruppierungen an die PAH wenden. Aullerdem
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haben sowohl Vigo als auch Madrid eine eigene Homepage, als auch Auftritte bei den sozialen
Netzwerken wie Facebook und WhatsApp, die man als Kommunikationsmedien mit der PAH
nutzen kann. In Vigo haben sie zusatzlich bestimmte Telefonzeiten, zu denen man eine Person
der Arbeitsgruppe anrufen kann. In Madrid kann man den Erstkontakt nicht telefonisch, sondern
uber die sozialen Netzwerke wie Twitter oder Facebook oder der direkten Anwesenheit bei
einer allgemeinen Versammlung herstellen. Erst danach kann man sich telefonisch innerhalb
der Gruppen absprechen und austauschen. Bei der Versammlung in Vigo sprechen sie das
Thema Telefonzeiten an. Es gibt Betroffene die machen dasselbe mit der PAH, wie es die
Banken mit ihnen gemacht haben. Sie rufen stdndig an und das selbst in der Nacht oder an den
Wochenenden. Bei der Versammlung betonen sie nochmals, dass der Sonntag heilig ist und
nicht angerufen werden darf. Diese Menschen machen das freiwillig und haben auch nebenbei
einen Job und die Familie unter einen Hut zu bringen. (vgl. PAH MADRID, PAH VIGO0,
Teilnehmende Beobachtung 2015)

Abb. 27: Teilnehmer der Versammlung der PAH Vigo (Quelle: STECHER, 2015, Vigo)

Neben der Organisation und Durchfiihrung von Versammlungen ist eine wichtige Aufgabe die
Unterstltzung der Betroffenen bei den Verhandlungen mit den Banken. Die Mitglieder der
Arbeitsgruppen haben teilweise schon jahrelange Routine bei den Verhandlungen und wissen
wie sie vorgehen mussen. AulRerdem kennen die Banken die soziale Organisation schon,
wodurch sie auch anders reagieren, wenn jemand von der PAH bei den Verhandlungen

mitkommt. Generell gibt es verschiedene Arten um mit den Finanzinstituten zu verhandeln.
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Dabei kommt es darauf an, was die einzelnen Betroffenen wollen. Die entscheidende Frage ist
dabei, will ich die Wohnung oder das Haus behalten oder geht es mir um eine schuldenfreie
Zukunft ohne mein Eigenheim. Eine Mdglichkeit der Verhandlung ist zum Beispiel der
Restschuldenerlass. Das bedeutet, dass die restlichen Schulden nach der Schllsseliibergabe
erlassen werden. Hierbei wird das Eigenheim fr eine schuldenfreie Zukunft ausgetauscht. (vgl.
PAH MADRID, PAH VIGO0, Teilnehmende Beobachtung 2015)

Weiters gibt es die Mdglichkeit, eine Reduktion der Hypothekenhthe auszuverhandeln oder
aber einen spateren Zeitpunkt fir die Ruckzahlung zu vereinbaren. Eine andere Alternative ist
die Bewohnung von Sozialwohnungen fur einen begrenzten Zeitraum nach der
Schlisseliibergabe. Hierfur ist auch eine Bewerbung notwendig, da es nur eine begrenzte
Anzahl an solcher Wohnungen gibt. Da die Stadtverwaltung selbst keine Wohnungen besitzt,
werden Eigentimer gefdrdert, um Sozialwohnungen zur Verfligung zu stellen. SchlieBlich
werden die geringeren Mietkosten ein Jahr lang von der Stadtverwaltung getragen, damit sich
die betroffenen Personen von ihrer Situation erholen kénnen. In diesem Fall zeigt die PAH die
Mdoglichkeiten von Sozialwohnungen auf und hilft den Betroffenen bei der Bewerbung.
Generell betont die PAH bei ihren Versammlungen, dass diese Verhandlungen keine
Endldsungen darstellen, jedoch ist es eine Mdglichkeit Zeit zu gewinnen, um sein Leben wieder
neu ordnen zu kénnen. Da die Verhandlungen mit dem Schuldner und die Protestaktionen fur
die Bank selbst miihsam sind, bieten sie oftmals den Restschuldenerlass an, wenn die
betroffenen Personen im Gegenzug friedlich die Schliissel der Wohnung tbergeben. (vgl. TOrRO
GARCIA, Interview 2015, PAH MADRID, PAH VIGO, Teilnehmende Beobachtung 2015)

Wie bereits erwéhnt gibt es bei der PAH Madrid mehrere Untergruppierungen, die sich auf eine
Bank fixiert haben. Insgesamt gibt es in der Hauptstadt alleine neun Gruppen, die aus den
einzelnen Betroffenen von einer Bank bestehen. So gibt es zum Beispiel einzelne Gruppen flr
die Banken BBVA, Bankia, UCI, Caixa Bank oder Santander, die sich wochentlich entweder
Montag, Mittwoch oder Freitag treffen. Die genauen Termine findet man immer auf der
Homepage der PAH Madrid. Die Erklarung fir die Grindung von Untergruppen ist die perfekte
Abstimmung der Betroffenen auf die einzelnen Banken. In den Versammlungen arbeiten die
unterschiedlich groen Gruppen zusammen, um sich Strategien fur die Verhandlungen der
bestimmten Bank zu Uberlegen. Neben den Verhandlungsstrategien geht es auch um die

Organisation von Protestaktionen gegen die Bank, denn sie betonen, dass die Verhandlungen
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nur funktionieren, wenn man Druck auf die Bank austbt. (vgl. PAH MADRID, PAH VIGO0,
Teilnehmende Beobachtung 2015)

Daraufhin mochte ich mit der nédchsten Aufgabe der PAH anschliefen, nadmlich die
Organisation und Durchfiihrung von Protestaktionen. Wenn man die beiden untersuchten
Gebiete miteinander vergleicht, so sieht man, dass in Vigo die Demonstrationen selten, dafr
aber sehr spezifisch, stattfinden. So zum Beispiel, fihrten sie im Juli 2015 eine Kampagne
gegen die Bank Santander durch. Bei dieser Kampagne sollte die Bank unter Druck gesetzt
werden, indem sie drei Tage hintereinander vor ihren Tiren protestierten. Diese Aktion wurde
von der PAH deswegen gestartet, um einen ganz konkreten Fall vor der Zwangsrdumung zu
retten. Dieser Fall wird spater noch genauer geschildert. Ansonsten finden bei der gréRten PAH
in Galicien keine regelméRigen Demonstrationen gegen Banken statt. Was sie in Vigo jedoch
schon machen, ist jeden ersten Samstag im Monat auf die StraBe zu gehen, um den
Bekanntheitsgrad der Organisation zu steigern. Dabei sind sie mit ihren eigenen T-Shirts, aber
ohne jegliche Lautsprecher im Zentrum der Stadt unterwegs, um in der Offentlichkeit gesehen
zu werden und damit die Banken sehen, dass es mehr gibt bei der PAH als die vier Menschen,
die in die Bank kommen um mit ihnen zu verhandeln. Hingegen in Madrid gibt es eine Vielzahl
von Protestaktionen, welche die Untergruppierungen der PAH regelméfig gegen ihre Banken
organisieren, um Druck auf sie auszuiiben. (vgl. PAH MADRID, PAH VIGO, Teilnehmende
Beobachtung 2015)

Abb. 28: Protestaktion der PAH Vigo (Quelle: FEINO0 VELEILO [1] (19.11.2015))
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Auf die Frage nach der Finanzierung der Organisation, antworten mir beide Gesprachspartner
in den untersuchten Gebieten, dass es keine Finanzierung bzw. Subventionen gibt. Wie bereits
erwéhnt, verdienen die Mitglieder der Arbeitsgruppe fur ihre Arbeit bei der PAH nichts, diese
ist ehrenamtlich und freiwillig. Sie haben ihre eigenen T-Shirt, Kugelschreiber, Buttons etc.,
welche man kaufen kann, um sie zu unterstiitzen. Diese Produkte dienen einerseits, um Spenden
fir die Organisation zu sammeln, andererseits um gemeinsam als Gruppe in der Offentlichkeit
sichtbar zu sein. So haben, bei der Versammlung in Vigo, die Mitglieder des Teams das griine
T-Shirt getragen, was eine Erkennung der sozialen Organisation erleichtert. In Madrid gab es
hinsichtlich der T-Shirts auch andere Farben und Formen. Hier trug bei der Versammlung aber
keiner ein T-Shirt der PAH. Das Geld, welches sie mit Spenden einnehmen, wird fiir Kopien,
Plakate und andere Kleinigkeiten ausgegeben. In Madrid wird wahrend der Versammlung auch
ein Spendenkorb durchgegeben. Dieses gesammelte Geld wird, zum Beispiel, auch als
Zuschuss fur die Mitglieder hergenommen, die zur nationalen Versammlung nach Almeria

gefahren sind. (vgl. FEIJOO VELEILO, MARTINEZ GOMES, Interviews 2015)

Die Versammlungen sind ein wichtiges Instrument der PAH um ihren Bekanntheitsgrad in der
Bevoblkerung zu erhéhen. Da ich sowohl in Vigo als auch in Madrid bei einer teilnehmen durfte,
werde ich diese auch genauer erldutern. Beide Versammlungen fanden am Abend statt und

dauerten mehr als zwei Stunden.

Ein grofRer Unterschied zwischen den Versammlungen in Galicien und Madrid ist die Anzahl
dieser im Monat. So gibt es in Vigo lediglich eine Versammlung im Monat, die immer in einer
anderen Zone von Vigo und den umliegenden Gemeinden stattfindet, um sich einerseits bei der
Bevolkerung bekannt zu machen, andererseits haben sie keine eigene Lokalitét, sodass sie sich
jedes Mal eine geeigneten Standort fur ihre Versammlung suchen mussen. Die Versammlung
im Juli fand zum Beispiel in einem Lokal einer Gewerkschaft statt. Hingegen in Madrid gibt es
zahlreiche Versammlungen im Monat, da alleine schon jede Untergruppe eine Versammlung
pro Woche hat. Zusétzlich dazu kommen noch die allgemeinen Versammlungen, die generelle
Fragen kléaren und fur neue Félle zugénglich sind. Diese Versammlungen finden immer am
gleichen Standort statt, da sich die PAH Madrid in diesen Lokalitdten eingemietet hat. Die
Adresse der Lokalitdt muss man jedoch wissen, da dieser Versammlungsort sehr versteckt ist
und man nicht zuféllig daran vorbeikommen kann. Das gilt jetzt vor allem fur die allgemeinen

und 6ffentlichen Versammlungen in Madrid.
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Die folgende Tabelle zeigt einen Uberblick Uber die Charakteristik, insbesondere der

Unterschiede, der lokalen Protestbewegungen in Madrid und Vigo.

PAH Madrid PAH Vigo

. . . i o Freiwillig, unbezahlt, nicht
Finanzierung Freiwillig, unbezahlt, nicht subventioniert o
subventioniert

Gro3e der ) _ 24 Personen in der
] 30 Personen in der Arbeitsgruppe )
Arbeitsgruppe Arbeitsgruppe
Frauenanteil 60 % Frauenanteil 50 % Frauenanteil

o Komplexe, spezifische Gliederung der Einfach strukturierte Gliederung
Organisation ) . .
Aufgabengebiete der Aufgabengebiete, familiarer

Versammlungs- Regelmafige Versammlungen, ) )
) ) ) Eine Versammlung im Monat
praxis wochentliche Kleingruppentreffen

. . . Demonstrationen sind selten
Vielzahl an Protestaktionen, jede -~ )
] ) und sehr spezifisch auf einen
Art der Aktion Untergruppe fuhrt eigene
. Fall bezogen.
Demonstrationen durch

N . . . . Haben keine eigene
Raumlichkeit Eigene gemietete Lokalitaten , _
R&aumlichkeiten

Tab. 3: Protestaktion der PAH Vigo (Datengrundlage: PAH MADRID, PAH VIGO, Teilnehmende
Beobachtung 2015, Eigene Darstellung)

Der Ablauf der einzelnen Versammlungen l&uft in Vigo und Madrid &hnlich ab, obwohl jeder
seine Eigenheiten hat. So mussen sich in Vigo alle Teilnehmerlnnen zuerst in eine Liste
eintragen. Dort werden die Namen vermerkt und es wird mit einer Unterschrift abgeklart, dass
Daten gegenliber Banken verwendet werden konnen. In Madrid bekamen nur die erstmals
anwesenden Personen, welche Probleme mit ihrer Hypothek hatten, ein Formular zum
Ausfllen. In diesem Formular sollten sie ihren Fall genau beschreiben, um eine anschlieRende
Analyse mit der PAH zu erleichtern. Uberraschenderweise beginnen beide Versammlungen mit
einer Vorstellung der PAH, da es immer wieder TeilnehmerInnen gibt, die zum ersten Mal zur
Organisation kommen. Gerade in Vigo ist diese Zahl erschreckend hoch. Insgesamt ist die
Anzahl der Teilnehmerinnen bei der Versammlung in Madrid spurbar héher und bel&uft sich
auf 30-40 Personen. In Vigo liegt diese Zahl ein wenig darunter. Da es sich bei den
Teilnehmerinnen genau wie bei den Mitgliedern der Arbeitsgruppe um Betroffene von
Zwangsraumungen handelt, ist auch die Struktur von den Teilnehmerinnen sehr
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unterschiedlich. Die nachfolgenden Abbildungen sollen die Vielfalt der Teilnehmerinnen in
Bezug auf Geschlecht oder Alter aufzeigen. (vgl. PAH MADRID, PAH ViGo, Teilnehmende
Beobachtung 2015)

Abb. 29: Teilnehmerinnen der Versammlung der PAH Vigo Mitte Juli
(Quelle: PAH VIGO0 (19.11.2015))

Abb. 30: Teilnehmerinnen der allgemeinen Versammlung der PAH Madrid
(Quelle: STECHER, 2015, Madrid)
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Nach der Vorstellung gibt es ein Update der anstehenden Termine und Aktionen. In Vigo
fordert die Arbeitsgruppe die Teilnehmerinnen auf, die Protesttermine wahrzunehmen und auf
die Strale zu gehen. Es ruft extra eine Person der Arbeitsgruppe die neuen Teilnehmerinnen
an, um nachzufragen, an welchen Terminen sie kommen konnen. Sie erwéhnt auch die
Telefonnummer, damit die Menschen wissen, dass wer von der PAH anruft und nicht die Bank.
Es gibt aber auch eine Whatsapp- und eine Facebook Gruppe, deren man sich anschlieen kann,
um Informationen zu bekommen. Man merkt die Anstrengungen, welche die Arbeitsgruppe
aufwenden muss, um Menschen zum Demonstrieren zu ermutigen. Die folgenden Sprechblasen
sind Aussagen der Mitglieder der Arbeitsgruppe der PAH Vigo bei der Versammlung und
sollen dies verdeutlichen. (vgl. PAH ViGo, Teilnehmende Beobachtung 2015)

,Wenn 10 Personen bei einer ,Die Politik schétzt uns gar
Demonstration teilnehmen, nicht, daher missen wir auf die
dartber lacht man, bei 40 StralRe gehen, um unsere
Menschen wird man aufmerksam Rechte einzufordern.” (PAH
darauf.” (PAH VIGO, Teilnehmende VIGO, Teilnehmende
Beobachtung, 18.07.2015) Beobachtuna. 18.07.2015)

Abb. 31: Aussagen der Arbeitsgruppe der PAH Vigo bei der Versammlung zum Thema Demonstration
(Datengrundlage: PAH ViGo, Teilnehmende Beobachtung 2015, Eigene Darstellung)

Generell versuchen die Mitglieder der Arbeitsgruppe die Teilnehmerinnen aufzubauen und
bewusst zu machen, dass sie in ihrer Situation nicht alleine sind. In Madrid wurde erwahnt, dass
es letztes Jahr in der Hauptstadt téglich zu 13 Zwangsraumungen kam, bundesweit zu 135 jeden
Tag. Das Uberraschte viele Menschen, was darauf schlieen lasst, dass viele Personen keine
Ahnung von der tatsachlichen Anzahl an Betroffenen haben. Folgende Botschaften wurden von
den Mitgliedern der sozialen Organisation an die Teilnehmerinnen der Versammlungen
ubermittelt. (vgl. PAH MADRID, PAH VIGo, Teilnehmende Beobachtung 2015)
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LWir sind die
Betrogenen und nicht
die Kriminellen.” (PAH
VIGO, Teilnehmende

,Wir haben jahrelang
eingezahlt und dann
kommt gleich der
Rauswurf.“ (PAH

VIGO, Teilnehmende Beobachtung,
Beobachtung, 18.07.2015)
18.07.2015)

,Das Problem ist nicht
meins, sondern
unseres. (PAH Madrid,
Teilnehmende
Beobachtung,
24.07.2015)

~Man kann nicht Leute aus
der Wohnung schmeif3en,
wenn diese nicht wissen wo
sie die kommende Nacht
verbringen sollen.” (PAH
MADRID, Teilnehmende

Beobachtung, 24.07.2015)
,Der Sinn der PAH ist

die Solidaritat.“ (PAH

Madrid, Teilnehmende
Beobachtung,
24.07.2015)

SWir miissen den
Kopf nach oben
halten.” (PAH Vigo,
Teilnehmende
Beobachtung,
18.07.2015)

,Die Lésung ist:
Niemand muss auf
die StraBe!” (PAH

Madrid,
Teilnehmende
Beobachtung,

24.07.2015)

LZuerst muss man sein
Problem verstehen,
\nalysieren und sich
informieren.” (PAH
Vigo, Teilnehmende

Beobachtung,
18.07.2015)

Abb. 32: Aussagen der Arbeitsgruppe der PAH Vigo bei der Versammlung (Datengrundlage: PAH MADRID,
PAH VI1Go, Teilnehmende Beobachtung 2015, Eigene Darstellung)

Die Versammlung selbst war, besonders in Vigo, sehr emotional. Es wurde bei erfolgreichen
Schritten geklatscht, bei heiflen Diskussionen wild durcheinandergeredet, bei neuen Fallen
geweint, mitgefiihlt und getrostet. Ratschlage und Tipps wurden an die Betroffenen gegeben,
es wurde ,,Si se puede® (dt. Ja man kann), das Motto der PAH, in der Gruppe geschrien. Mit
der folgenden Abbildung 33 soll man einen Eindruck bekommen, wie grol} die Vielfalt an
Emotionen bei der Versammlung in Vigo war. Obwohl es in Madrid genauso Sprechchére mit
,»31 se puede und Ratschldge gab, waren die Betroffenen weniger emotional als in Vigo. (vgl.

PAH MADRID, PAH VIGO0, Teilnehmende Beobachtung 2015)
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Zusammenhalt

Einsamkeit

E g Optimismus
reude Angst
Verzweiflung VWUt

Scham | |
Mt Unsicherheit

Unterstltzung
Gemeinsamkeit Mitgefthl

Hilflosigkeit

Abb. 33: Emotionen bei der Versammlung in Vigo (Datengrundlage: PAH VIG,
http://worditout.com/, Teilnehmende Beobachtung 2015, Eigene Darstellung)

Das Problem der PAH ist, dass viele die soziale Organisation nicht kennen bzw. sich nicht
trauen zu Versammlungen zu kommen. Viele haben Angst vor der Armut und schamen sich fir
ihre Situation. Dieses Problem entschérft sich seit kurzem, da sich auf der politischen Ebene
etwas verandert hat. Seitdem seit Juni diesen Jahres Ada Colau Birgermeisterin von Barcelona
ist, bessert sich der Bekanntheitsgrad der Organisation, da sie ein Griindungsmitglied der PAH
in Barcelona ist und ihre Anliegen an die Offentlichkeit tragt. In der Versammlung sagen sie
auch, dass es wichtig ist, keine Angst zu haben, denn Angst blockiert und man kann nicht mehr
rational denken. Man hat sich diese Situation nicht ausgesucht. Die Mitglieder der PAH betonen
auch, dass es wichtig ist zur PAH zu kommen, da die Informationen nicht zu einem nach Hause
kommen. Neben der Angst herrscht auch groRe Unsicherheit in der Bevdlkerung. Eine Frau
fragte, ob sie zwangsgeraumt werden kann, obwohl sie regelmaRig ihre Raten zahlt. (vgl. PAH
MADRID, PAH VIGO0, Teilnehmende Beobachtung 2015)

Bei der Versammlung in Vigo wurde auch erwahnt, dass im August die PAH Ferien macht, was
wiederum bei manchen Leuten auf Unverstédndnis gestoRen ist. Dabei ist das leicht erklart: Viele
Bankenchefs haben im August Urlaub und deshalb gibt es fiir die PAH nicht viel Arbeit.
AulRerdem mdchten sie selbst Zeit mit ihren Familien verbringen. Bei der PAH Madrid finden
im August auch keine Versammlungen und Kleingruppentreffen statt, jedoch sind sie Uber
Whatsapp und E-Mail erreichbar, da im letzten Jahr im August mehr neue Falle aufgetreten
sind als im Juni oder Juli desselben Jahres. In einem letzten Schritt sollten bei den

Versammlungen die neuen Félle vorgestellt werden. Zuerst erzahlen manche Mitglieder der
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Arbeitsgruppe selbst von ihren eigenen Féllen um die Leute zu ermutigen und ihnen ein Gefuhl
der Gemeinsamkeit zu geben. In Vigo waren es an diesem Abend sieben neue Falle, die mit
Problemen der Hypothek konfrontiert waren, in Madrid waren es sechs. Diese Félle, von denen
ich einige genauer schildern werde, werden im néchsten Kapitel behandelt. (vgl. PAH MADRID,
PAH VI1Go, Teilnehmende Beobachtung 2015)

Erstaunlicherweise findet man sowohl in Madrid als auch in Vigo keine einzige Werbung von
der PAH. Auch die Termine von Versammlungen und Protestaktionen sind nirgendwo in der
Stadt plakatiert. Beide untersuchten PAH"s publizieren ihre Termine auf ihrer Homepage oder
der Facebook Gruppe. In Madrid bekommt man den Eindruck, dass sich die soziale
Organisation nicht extra um neue Teilnehmerinnen bemiiht, da sie von selbst den Weg zur PAH
finden. In Vigo ist die PAH noch relativ unbekannt in der Bevdlkerung, obwohl es die Gruppe
am Standort schon vier Jahre gibt. Sie machen deswegen die Versammlungen immer an anderen
Standorten, um ihren Bekanntheitsgrad in der Bevolkerung zu erhdhen. Die Werbung und
Plakatierung passieren, wie die Versammlungen selbst, sehr zonal. Das heif3t, dass nur in der
unmittelbaren Umgebung eine Versammlung beworben wird. (vgl. FEIJ00 VELEILO, Interview
2015, PAH MADRID, Teilnehmende Beobachtung 2015)

Die nachfolgende Abbildung ist das Werbeplakat, welches sie fir die Versammlung im Juli
entworfen haben. Dieses Plakat habe ich per E-Mail zugeschickt bekommen. In den Stral3en

habe ich jedoch kein einziges gesehen.
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Abb. 34: Werbeplakat der PAH Vigo fiir eine Versammlung
(Quelle: PAH VIGO0, (19.11.2015)
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Auf die Frage nach eigenen Statistiken sind sich die Mitglieder der PAH der beiden
Untersuchungsgebiete einig. Es gibt nur vereinzelt Studien, da generell die Zeit dafur fehlt. Sie
arbeiten von Woche zu Woche an den Féllen, sodass fiir eigene empirische Untersuchungen
keine Zeit mehr bleibt. Zusatzlich sind sie ihrer Meinung nach eine Organisation, die nicht von

externen Forschern untersucht wird. (vgl. FEIJOO VELEILO, MARTINEZ GOMES, Interviews 2015)

6.3.2. Wer ist eigentlich betroffen?

Obwohl es sich bei den Betroffenen sowohl um Mitglieder der Arbeitsgruppen der PAH als
auch um Teilnehmerinnen der Versammlungen handelt, werden in diesem Kapitel die
Teilnehmerinnen behandelt. Wie bereits erwahnt sind diese Personen keine Mitglieder der
sozialen Organisation, sondern betroffene Teilnehmerinnen. Der Unterschied liegt darin, dass
die Mitglieder der Arbeitsgruppe permanent fiir die Organisation arbeiten und die
Teilnehmerlnnen nur zur Organisation kommen, wenn sie Unterstitzung in ihrer Situation
benotigen. Die Mitglieder der PAH betonen, dass genau diese Tatsache das Problem der PAH
ist. Viele Menschen kommen nur zu ihnen, wenn sie gerade ein Problem haben, mit dem sie
alleine nicht mehr zurechtkommen. Wenn dieses mithilfe der PAH gel6st wurde, kommen viele
nicht mehr, da sie ja selbst kein Problem mehr haben. Sollte das Problem in ein paar Jahren
wieder auftreten, stehen sie wieder vor der Tur der PAH und bitten um Unterstiitzung. Nur die
wenigsten Betroffenen bleiben bei der PAH als Mitglied der Arbeitsgruppe. (vgl. FEINOO

VELEILO, MARTINEZ GOMES, Interviews 2015)

So gibt es zwar in Madrid noch andere soziale Organisationen, jedoch ist die GréRe der
Arbeitsgruppe der PAH Madrid mit 30 Personen niedrig, wenn man die grofle Anzahl an
Betroffenen beachtet. Bei den Interviews mit Pedro und Diego wurde betont, dass die Spanier
nicht solidarisch sind. Wenn es einem selbst gut geht, schaut man nicht nach unten. Es braucht
oftmals groRe Anstrengungen von Seiten der PAH, um Leute zum Demonstrieren von anderen
Betroffenen zu motivieren. Dieses Phanomen ist nicht nur in Madrid und Galicien vorzufinden,
sondern anscheinend auch im restlichen Spanien. (vgl. FEIJ0O VELEILO, MARTINEZ GOMES,

Interviews 2015)

In Bezug auf die Anzahl der Teilnehmerlnnen bei den Versammlungen, so waren jeweils
zwischen 25 und 40 Personen anwesend, wobei es sich grof3teils um Paare handelte. Diejenigen
die alleine zur PAH kamen, waren vor allem Frauen allen Altersklassen. Hinsichtlich des
Einkommens- und Bildungsstatus so sagte mir Pedro in Madrid, dass generell die Betroffenen
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aus allen Gesellschaftsschichten kommen, jedoch ein Trend abzulesen ist. Er schétzt, dass
ungefahr 10 % aus der hoheren Einkommens- und Bildungsschicht kommen, 40 % aus der
mittleren und die anderen 50 % aus der niedrigeren Gesellschaftsschicht. Um ein paar Zahlen
zu nennen, so sind seit der Grindung vor mehr als vier Jahren ca. 300 Betroffene zur PAH
Vigo-Tui—Baixominho gekommen und haben um Hilfe gebeten. . Bei der PAH schatzt man,
dass es heutzutage noch téglich zu 3-4 Zwangsraumungen in Vigo und Umgebung kommt. Laut
Pedro gibt es in Madrid gerade mehr als 1.300 betroffene Menschen. Im letzten Jahr konnten
mithilfe der PAH Madrid ungefahr 150 Zwangsrdumungen gestoppt werden. Auf die Frage hin
nach der zukunftigen Entwicklung so denkt Pedro, dass die soziale Organisation in den néchsten
Jahren wichtig bleibt und dass sich auch die Arbeitsintensitét in den nichsten 5-6 Jahren nicht

andern wird. (vgl. FEINOO VELEILO, MARTINEZ GOMES, Interviews 2015)

Bei der Versammlung wurden von den Teilnehmerlnnen neue Félle geschildert, welche ich kurz
beschreiben mochte, um ein Bild von solchen Fallen zu bekommen. Generell sind die Falle, die
zur PAH kommen, sehr differenziert und auch unterschiedlich weit fortgeschritten. Daran kann
man auch erkennen, dass sich viele Menschen erst zur PAH trauen, wenn sie sonst keinen
Ausweg aus ihrer Situation sehen. .Diese Diversitét trifft auch auf die Betroffenen selbst zu. So
haben altere und jingere Paare, aber auch alleinstehende Menschen allen Altersklassen ihren
Fall geschildert. Insgesamt waren es in Vigo sieben und in Madrid sechs neue Falle von
Problemen mit Hypotheken. (vgl. PAH MADRID, PAH ViGo, Teilnehmende Beobachtung
2015)

Die folgenden Schilderungen sind Erz&dhlungen von Betroffenen, die bei den Versammlungen
vorgestellt wurden. Informationen, die nicht erwéhnt wurden, jedoch fir die Geschichte
relevant sind, wurden von mir aus der Sicht der teilnehmenden Beobachtung hinzugefuigt. Da

es sich hier um ein sehr heikles Thema handelt, werden die Aussagen anonymisiert dargestellt.

Person 1: Mann mittleren Alters, verheiratet, 2 erwachsene Kinder

Ein Mitglied der PAH erzéhlte von einem Fall bei der ein Mann noch die Visitenkarte der Frau hatte,
die seinen Kindern mit 18 und 19 Jahren einen Kredit ausgestellt hatte. Der Vater der beiden Kinder
bat mithilfe der PAH um ein Interview mit jener Bankangestellten, die den beiden Jugendlichen
einen Kredit gewahrte. Sie wussten zwar, dass sie kein Interview bekommen wiirden, aber es ging
vorwiegend darum Druck auf die Bank auszulben. (vgl. PAH MADRID, Teilnehmende Beobachtung,
24.07.2015)
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Person 2: Frau zwischen 30 und 40 Jahre, 2 Kinder, geringes bis mittleres Einkommen

Eine andere Frau hatte sich einen persénlichen Kredit von 300.000 Euro genommen. Mit den
Lohnklrzungen, die mit der Krise einhergingen, musste sie sich entscheiden, ob sie den Kredit
abbezahlt oder ihre zwei kleinen Kinder ernahrt. Au3erdem schamte sie sich, dass sie nicht alle
Klauseln des Vertrages gelesen hat. Sie suchte sich bei der PAH die Bestatigung, dass sie sich
daflr nicht zu schamen braucht und dass andere Menschen auch den Vertrag nicht komplett lesen.
Obwohl die PAH keine Falle von persénlichen Krediten unterstitzt hat sie angekindigt an allen

Manifestationen teilzunehmen. (vgl. PAH VIGo, Teilnehmende Beobachtung, 18.07.2015)

Person 3: junge Frau mit Baby

Rosa eine junge Frau und Mutter von einem Baby bekam von der UCI, einer Vereinigung von
Immobilienhypotheken, und der Santander Bank eine Hypothek zugesprochen. Ihre ungeféahr 80-
jéhrige Mutter wurde als Burgin eingesetzt. Nachdem Rosa ihre Arbeit verlor und die Raten fir den
Kredit nicht mehr zahlen konnte, forderte die Bank die Wohnungen von Rosa und ihrer Mutter, bei
der aber auch noch drei ihrer Kinder wohnten. Im Mai konnten die beiden Zwangsrdumungen
mithilfe von Protestaktionen der PAH verhindert werden. Aufgrund von erneuten Versuchen der
Bank, die beiden aus den Wohnungen zu bringen, starteten die PAH Vigo eine Kampagne gegen
die Bank Santander. Diese Kampagne fand an drei Tagen hintereinander im Juli statt und soll eine
Protestaktion gegen die Bank sein, um eine Zwangsraumung von Rosa und ihrer Mutter zu
verhindern. (vgl. PAH ViGo, Teilnehmende Beobachtung, 18.07.2015)

Person 4: Frau mittleren Alters, verheiratet, mittleres Einkommen

Eine Frau mittleren Alters erzahlt, dass sie immer einen guten Job hatte und jahrelang immer ihre
Hypothek bezahlte. Doch irgendwann ist das Ganze zusammengebrochen. Dann ist sie zur PAH,
wo sie seitdem Mitglied der Arbeitsgruppe ist. Auf Anraten der PAH hat sie vor einem Jahr
aufgehdrt ihre Raten fiir die Hypothek zurlickzuzahlen und ihr geht es jetzt besser als vorher. Man
muss ja auch noch (Uber)leben und das mit Wirde und Qualitat. Bis heute hat sich die Bank bei
ihr noch nicht gemeldet und die Hypothek zuriickverlangt. (vgl. PAH MADRID, Teilnehmende
Beobachtung, 24.07.2015)

Person 5: Frau mittleren Alters, alleinstehend, keine Kinder, geringes Einkommen

Bei einem anderen Fall wurde eine Frau mittleren Alters von ihrem Freund hintergangen. Im Jahr
2013 hat sie ihre schuldenfreie Wohnung mit einer Hypothek belegt, um als Blrge ihren Freund
ein Darlehen fur ein Kaffeehaus zu geben. Dieser hat sie getduscht und um ihr Geld bzw. ihre
Wohnung gebracht. Sie selbst verdient nur 200 Euro im Monat. (vgl. PAH ViGo, Teilnehmende
Beobachtung, 18.07.2015)
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Person 6: Frau mit ca. 30 Jahren, Kind mit 8 Jahren, alleinerziehend, geringes Einkommen

Vor vier Jahren wurde eine junge Frau mit ihrem damals 4-jahrigen Sohn zwangsgeraumt. Weinend
erklarte sie, dass sie um 8 Uhr morgens vor der Tur standen. Es kamen die Polizei, die
Durchfihrenden von Zwangsrdumungen und sogar die Feuerwehr. Sie musste in eine Wohnung
ziehen die nicht einmal eine Heizung hatte. Diese Frau holte sich damals keine Unterstiitzung von
der PAH oder anderen Organisationen, die zu diesem Zeitpunkt auch noch am Anfang standen.
Die Frau hat heute noch die Wohnungsschlissel, die wie sie weil3 leer steht. AuRerdem werden
oftmals bei Zwangsraumungen die Wohnungstiren nur mit Brettern vernagelt. Danach beginnt eine
Diskussion, ob sie die Wohnung besetzen soll oder nicht. Eine Frau erz&hlt, dass ihre Nachbarin
das gemacht hat und dann die Bank bat, neu mit ihr zu verhandeln. Die Bank meinte aber, da sie
illegal in der Wohnung sei, verhandeln sie nicht mit ihr. Eine andere meinte, dass die Bank auch
illegal gehandelt hatte, als sie eine junge Frau mit ihrem kleinen Kind vor die Tir setzten. Au3erdem
hat die Plattform heute mehr Waffen und Mitteln um sie zu unterstiitzen. Die Meinungen gingen in
diesem Fall sehr auseinander, aber die Entscheidung muss sowieso die junge Frau alleine treffen.
(vgl. PAH MADRID, Teilnehmende Beobachtung, 24.07.2015)

Person 7: altere Dame

Eine altere Frau schildert einen Fall aus dem Verwandtenkreis, bei dem Kinder betroffen sind.
Eines dieser Kinder ist bei der Versammlung anwesend und sitzt wahrend ihrer Schilderung auf
ihrem Schol3. Das Kind ist noch nicht einmal zwei Jahre alt und soll aus der Wohnung geworfen
werden. Den Bescheid fir die Zwangsraumung haben sie schon. (vgl. PAH ViGo, Teilnehmende
Beobachtung, 18.07.2015)

Wie man bereits erkennen konnte, kénnen die Situationen und Grunde der einzelnen
Betroffenen unterschiedlicher nicht sein. Bei der einen jungen Frau war der Grund einer
Zwangsraumung die Scheidung, bei der anderen waren es familidre Probleme. Gerade bei den
Frauen fiel auf, dass diese kein geregeltes bzw. teilweise nur sehr geringes Einkommen
aufweisen konnten. Eine junge Frau geht nur zwei Monate im Jahr arbeiten, wodurch sie aus
allen sozialen Forderungsmaoglichkeiten fallt. Nicht zu vergessen sind auch diejenigen, die ihr
Haus oder ihre Wohnung fast abbezahlt haben und jetzt erst Zahlungsschwierigkeiten haben.
Teilweise missen diese, aufgrund von RestrukturierungsmalRnahmen, ihre Hypothek
zuruckzahlen bis sie ca. 80 Jahre alt sind. Es sind auch Féalle bekannt, wo die betroffenen
Menschen jahrelang in der Wohnung leben ohne zu zahlen und ohne das die Bank reagiert bzw.
das Geld =zuruckfordert. Bei einem anderen Fall wollen sie dem Schuldner den
Restschuldenerlass nicht geben, obwohl er alle Bedingungen daftr erfillen wirde. (vgl. PAH
MADRID, PAH VIGO0, Teilnehmende Beobachtung 2015)
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Um die gewonnenen Eindriicke mit einer Studie zu vergleichen, wurde eine umfassende
Umfrage der sozialen Organisation PAH mit anderen Bewegungen herangezogen. Hier wurden
auch die Charakteristika der Betroffenen analysiert. So gaben 82 % der Befragten an in Spanien
geboren zu sein. Mehr als die Halfte der Teilnehmer teilte mit, sich um mindestens einen
Minderjahrigen kimmern zu miussen, in den meisten Féllen sind es zwei oder mehr Kinder.
Zusétzlich mussen 20 % der Befragten eine altere Person iber 65 Jahren versorgen und bei 10
% der Falle sind es zwei é&ltere Menschen, die umsorgt werden miussen. In der folgenden
Abbildung sieht man die Anzahl der unter 18-Jahrigen die von Menschen mit Kreditproblemen

umsorgt werden. (vgl. PAH, OBSERVATORIO DEsc 2013: 110)

Abb. 35: Anteil der unter 18-Jahrigen bei betroffenen Personen
der Umfrage, 2013 (Quelle: PAH, OBSERVATORIO DESC 2013:
110)

Zur Frage nach dem Bildungsstand antworteten fast 60 % der befragten Personen, dass sie eine
abgeschlossene sekundére Ausbildung oder eine Berufsausbildung haben. 24 % geben an, ein
Universitatsstudium abgeschlossen zu haben. Die Teilnehmerinnen wurden auch nach der
Berufstatigkeit gefragt. Circa 40 % der betroffenen Menschen sind arbeitslos und nur 22 %
haben einen stabilen Arbeitsplatz. Aus diesem Grund geben wahrscheinlich zwei Drittel der
Befragten an, dass es nur einen Einkommensbezieher in der Familie gibt. Die Mehrheit erleidet
grol3e Probleme, um die Grundbedirfnisse zu befriedigen. Die grofiten Probleme gibt es bei der
Bezahlung von Kleidung und der Haushaltsversorgung. 45 % haben teils ziemliche Probleme
die notwendigsten Lebensmittel zu kaufen. Doch nur 10 % erhalten eine Subvention der
Verwaltung (neben den moglichen Unterstitzungen bei Arbeitslosigkeit). So kommt es auch,
dass die Mehrheit von fast 70 % der betroffenen Personen sich nicht an die Offentliche
Verwaltung wendet und von jenen Menschen, die diese Dienste beanspruchen, sagen nur 27 %,

dass es auch hilfreich war. 84 % der Befragten geben an, dass sie versucht haben die Hypothek
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mit der Bank neu auszuverhandeln, um eine Losung mit der Bank zu finden. Die Mehrheit von
93 % beurteilte das Ergebnis der Verhandlungen mit der Bank als negativ. (vgl. PAH,
OBSERVATORIO DEsc 2013: 109ff)

Schliel3lich wandte sich ein Drittel der befragten Personen an soziale Dienste, vor allem an die
PAH. Laut der Umfrage der sozialen Bewegungen, bei der Mehrfachnennungen moglich waren,
wollen mit Hilfe der PAH 75 % den Restschuldenerlass erlangen, 50 % eine
Sozialmietwohnung suchen und 44 % die Hypothek neu ausverhandeln. Neben den
6konomischen kommen auch die psychischen Probleme hinzu. 63 % der befragten Personen
gaben an, dass dieses Problem bei ihnen einen standigen Angstzustand verursacht. (vgl. PAH,
OBSERVATORIO DESC 2013: 114)

6.3.3. Eine andere Sicht der Dinge: Die Immobilienagentur

Dieses Unterkapitel bezieht sich vorwiegend auf die Aussagen des Immobilienmaklers, José
Toro Garcia, inVigo im Experteninterview. Laut dem Interview bei der Immobilienagentur in
Vigo sind die Zwangsrdumungen von Eigentimern stark gesunken. Das liegt seiner Meinung
nach daran, dass die Menschen, die nicht zahlen konnten bereits zwangsgerdumt worden sind.
Heutzutage werden viel mehr Zwangsraumungen von Mietwohnungen durchgefiihrt, die
innerhalb von drei bis vier Monaten abgewickelt sind. Sobald die Miete einen Monat fehlt, kann
der Eigentimer rechtlich gegen den Mieter vorgehen. Danach uberprifen die Juristen, ob die
Schulden beglichen werden kdnnen. Falls das nicht der Fall ist, kommt es zur Zwangsraumung.
Generell ist eine Zwangsraumung von Mietwohnungen schnell und unkompliziert abgewickelt.

(vgl. TorRO GARCIA, Interview, 2015)

Anders ist das bei einer Zwangsraumung von Eigentimern, die eine Hypothek bei der Bank
haben. In dem Fall, dass man die monatlichen Hypothekenraten nicht mehr zuriickzahlen kann,
kommt die Bank und fordert das Geld ein. Laut dem Immobilienmakler héngt dieser Zeitpunkt
stark von der Bank ab. Manche Banken melden sich nach 6 Monaten ohne regelmaRiger
Ruckzahlung der Hypothek, andere fordern erst nach einem Jahr das Geld ein. Danach kann es
zu Verhandlungen mit der Bank kommen, um eine Losung zu finden. Falls keine
Verhandlungen zustande kommen oder die VVorschldge abgelehnt werden, fordert die Bank die
Schuld juristisch ein. Das bedeutet, dass die Bank nicht nur die fehlenden Ratenzahlungen
einfordert, sondern die gesamte Hohe der Hypothek inklusive Spesen. Bei einer juristischen

Zwangsraumung kommt es zu einer Abnahme des Schlissels und einem Rauswurf aus der
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Wohnung, wobei die Immobilie in den Besitz der Bank kommt. (vgl. TORO GARCIA, Interview,
2015)

Bei einer einfachen Zwangsraumung, also wenn die Wohnung mehr Wert ist als die Hohe der
Hypothek, kommt es zu einer Zwangsversteigerung. Falls in einer ersten Versteigerung
niemand die Wohnung kauft, bleibt sie leer. Kommt es zu einer zweiten Zwangsversteigerung
und die Wohnung will wieder niemand, so kauft die Bank die Immobilie um die Hohe der
Hypothek. Das bedeutet, dass die Bank erneut an der Immobilie verdient. Ein Problem ist es,
wenn die Hypothek hoher als der Wert der Wohnung ist. In diesem Fall verlieren die
betroffenen Personen ihr Eigenheim und haben die Differenz zwischen der Hohe der Hypothek
und des Wohnungswertes als Schulden bei der Bank. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

Der Immobilienmakler betont in dem Interview auch die Verédnderung der Bankenstruktur in
Spanien. So gab es friiher viele lokale Banken, die sogenannten Sparkassen, die den Menschen
viele, teils leichtsinnige, Kredite gewahrten. Mit der Verstaatlichung wurden viele regionale
Banken in groRe wie BBVA, Santander, Popular, Caixa etc. umgewandelt. Die kleinen lokalen
Sparkassen, welche noch Ubrig geblieben sind, versuchen jetzt, laut José Toro Garcia in Vigo,
keine Zwangsraumungen mehr durchzufiihren und suchen mit den Betroffenen nach
Alternativen. Die groRen Banken haben bei Zwangsrdumungen weniger Skrupel und kénnen
nur durch Druck zu Verhandlungen uberredet werden. Anscheinend ist hier laut dem
Immobilienmakler eine Trendwende zu erkennen. Dabei spielt das Image eine wichtige Rolle.
Zwangsrdumungen werfen kein gutes Bild auf die Bank. Immer wieder kommen spezielle Félle
im Fernsehen oder in der Zeitung vor und lassen die Bank schlecht darstellen. Daher gibt es seit
jungster Zeit auch die Bestrebungen seitens der groRen Banken mit den Betroffenen zu

verhandeln, damit Félle nicht publik gemacht werden. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

Hinsichtlich der Frage nach der Unterstiitzung der Stadtregierung, so kimmerten sie sich in den
ersten Jahren der Krise nicht um die Zwangsraumungen. Das war eine Angelegenheit zwischen
dem Glaubiger und dem Schuldner, in die sie sich nicht einmischen wollten. Ab 2013 gab es
vermehrt Protestaktionen von Plattformen wie der PAH, die gegen Zwangsraumungen
demonstrierten. Seit dem Auftreten dieser Protestaktionen interveniert die Stadtregierung
haufiger in Féllen von Zwangsrdumungen. So verhandeln sie mit den Banken um
Zwangsraumungen zu verhindern. Hierbei geht es aber nur um Rdumungen von Eigentimern,

die ihre Hypothek nicht mehr bezahlen kénnen und nicht um Mietzwangsrdumungen. Diese
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sind flr die Stadtverwaltung nicht von Interesse, da sich auch die Demonstrationen auf die
Hypothekenzwangsraumungen beziehen. Neben den Verhandlungen mit den Banken helfen sie
auch den Betroffenen bei der Suche nach sozialen Mietwohnungen bzw. unterstiitzen diese auch
finanziell. Die Personen die tatsachlich zwangsgeraumt werden und keine Lésung gefunden
haben, mussen auf die Stralle. Laut der Meinung des Immobilienmaklers sei es Aufgabe der
Regierung sich um diese Menschen zu kimmern. Das bedeutet, man muss diese Leute in soziale
Wohnungen oder anderen Stétten unterbringen. In Galicien verhandelt teilweise die Ortliche
Verwaltung mit den Banken, um eine Zwangsraumung zu verhindern bzw. bietet den
Betroffenen ein Jahr in einer Sozialmietwohnung an, die bezahlt wird. Nach diesem Jahr muss
man dann wieder selbst zurechtkommen und eine Losung gefunden haben. Er meint, dass das
zwar brutal klingt, aber man kann nicht ein Leben lang vom Staat und den Sozialeinrichtungen
leben. Das Problem ist, dass die Platze in Sozialwohnungen limitiert sind. In Galicien besitzt
die Stadtregierung selbst keine Wohnungen, sondern die Wohnungen werden von
Immobilienmakler gesucht. Diese Wohnungseigentimer werden von der Verwaltung
subventioniert und bekommen die Miete ein Jahr lang von der Regierung. In die restlichen
Angelegenheiten mischt sich die ortliche Verwaltung aber nicht ein, da sie sich nicht mit den
Banken streiten wird, wo sie doch von deren Finanzierung abhangen, erlautert weiter José Toro

Garcia. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

Auf die Frage nach den durchfiihrenden Personen, so sagt mir der Immobilienmakler in Vigo
bei dem Interview, dass man diese Menschen nicht kennt, obwohl sie aus Vigo kommen. Das
sind Beauftragte von den Gerichten, die dazu beordert werden, eine Zwangsrdumung
durchzufthren. Er betont, dass diese Menschen nichts mit den Zwangsraumungen zu tun haben,
sondern lediglich diese durchfihren miissen. Diese Personen fiihren die RAdumung gemeinsam
mit dem Anwalt der Bank bzw. bei Mietwohnungen mit den Eigentiimern und der Polizei, falls

es Probleme oder Aufstande gibt, durch. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

Zu den Charakteristika von Betroffenen aus der Sicht des Immobilienmaklers, so sind es
normalerweise Paare die vor einer Zwangsraumung stehen. Oftmals sind es auch die
Immigranten und hier speziell die Einwanderer aus Stidamerika, die sich in Spanien ein besseres
Leben erhofft haben. In den meisten Fallen haben sie ihre Sachen gepackt und sind in ihr Land
zurlickgegangen, sobald eine Zwangsraumung bevorstand. Daher sind die Félle von
Immigranten nicht von der PAH erwéhnt worden, da sich diese Menschen grof3teils nicht an
soziale Organisationen gewendet haben. Neben den Immigranten traf es auch viele Spanier
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zwischen 30 und 45 Jahren, welche am Bau beschéftigt waren. Diese haben gut verdient, aber
in der Krise die Arbeit verloren und konnten dann die Raten nicht mehr zuriickzahlen. Seiner
Meinung nach sind Kinder nicht so stark von Zwangsrdumungen betroffen und falls in einem
Fall doch Kinder gerdumt werden sollen, so dauert das Verfahren langer, da man eine Familie

mit Kleinkindern nicht leicht zwangsraumen kann. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

Im Jahr 2013 kam es zu den meisten Zwangsraumungen in Spanien, jedoch bekam man die
meisten Falle von Zwangsraumungen in der Offentlichkeit nicht mit. Die Falle, wo zum
Beispiel Immigranten ihre Sachen packen und in ihr Land zurlickkehren oder wo ein
Restschuldenerlass erreicht werden konnte, dringen nicht an die Medien oder an die
Offentlichkeit. Diejenigen, bei denen sehr alte Menschen oder Familien mit Kindern betroffen
sind oder sonstige besondere Situationen bestehen, werden publik gemacht, indem soziale

Organisationen demonstrierten. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

In Bezug auf den Wohnungsmarkt lasst sich sagen, dass es in Vigo ein hoheres Angebot gibt,
als Nachfrage besteht. Das alles sei eine Frage des Geldes, meint der Immobilienmakler. Man
muss verstehen, dass einem die Bank kein Geld schenkt, sondern einen Kredit vergibt, was
einem nicht unbedingt den Kauf einer Wohnung erleichtert. Noch vor einigen Jahren gab die
Bank noch Kredite her, welche 120-130 % vom Wert der Wohnung betrugen. Damit konnte
man sich neben der Ratenzahlungen auch gleich ein neues Auto oder einen Urlaub leisten.
Heute, wenn man Glick hat, bekommt man noch 60 % des Wohnungswertes. Die restlichen 40
% bendtigt man in Form von Eigenkapital. Die 6konomischen Voraussetzungen, die man fir
einen Wohnungskauf bzw. fur eine Gewéhrung eines Kredits benétigt, sind heutzutage doppelt
so hoch als noch vor ein paar Jahren. Das bedeutet, dass man als Familie ein monatliches
Nettoeinkommen von 2.000-3.000 Euro braucht, um einen Kredit zu bekommen. Daher wird
vielen kein Kredit mehr genehmigt, obwohl sie sich gerne ein Eigenheim anschaffen wirden.
Die moderate Nachfrage ist ein Grund warum in Vigo seit 2012 keine neuen Wohngebaude
mehr gebaut wurden. Der Leerstand kann sich so nur auf bereits bestehende Wohnungen
ausbreiten. Laut José Toro Garcia gibt es seitens der Stadtverwaltung keine Bestrebungen den
Leerstand zu reduzieren. Hinsichtlich der raumlichen Lage von Zwangsraumungen so waren in
Galicien vor allem Neubauten betroffen, die vor allem in der Boomzeit gebaut wurden. Diese
befinden sich nicht im Zentrum der Stadt, sondern in den &uf3eren Bezirken bzw. in den

umliegenden Gemeinden. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)
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Ich selbst war da anderer Meinung, da ich bei einem Spaziergang durch das Zentrum der Stadt
eine Vielzahl von leerstehenden Gebduden bzw. Geschéftslokale sah, die teilweise auch schon
sehr verfallen waren. Die folgenden Abbildungen zeigen Aufnahmen von der Innenstadt Vigos
bei meinem Forschungsaufenthalt im Juli 2015. Die Abbildung 36 zeigt leere Geschéftslokale
mitten in der EinkaufsstraRe in der Innenstadt. In der Abbildung 37 sieht man auf der rechten
Seite drei verlassene Wohneinheiten, davon ist das linke ruinenartig verfallen. Auch das Haus
auf der linken Seite ist keine Ausnahme in Vigo, sondern ein regelmaRiges Erscheinungsbild.

Generell sah man auch keine Absicherungen, obwohl es teilweise nicht ganz ungeféhrlich war.

Abb. 36: Leerstehende Geschéftslokale in der Einkaufsstralle von Vigo
(Quelle: STECHER, 2015, Vigo)

!

ADbb.37: Leerstehende und teils verfallene Immobilien in der Innenstadt von Vigo (Quelle: STECHER,
2015, Vigo)
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Der Immobilienmakler erklart die Zwangsraumung aus seiner Sicht. Die Bank ist ein Geschéft,
aber anstatt Kleidung, verkauft sie eben Geld. Das heif3t, wenn man kein Geld mehr hat, muss
man gehen. Die Bank ist auch keine NGO, um dich zu erhalten. Die Betroffenen mussen sich
an soziale Organisationen wenden, die unter Druck versuchen Lésungen zu finden. Sei es
soziale Mietwohnungen oder Verhandlungen mit den Banken. Wichtig ist ihm aber, dass man
nach einer Schlussellibergabe keine weiteren Schulden mehr hat. Es sei logisch, dass man sein
Eigenheim verliert, wenn man nicht mehr zahlen kann. Bei Mietwohnungen soll es erst gar
nicht zu einer Zwangsraumung kommen. Wenn man dem Besitzer die Mietraten nicht mehr
Zahlen kann, muss man ausziehen und die Wohnung dem Eigentimer zuriickgeben. (vgl. TOrRO

GARCIA, Interview, 2015)

,Die Bank ist ein Geschéft, ,Die Bank ist auch keine NGO,
aber anstatt Kleidung, verkauft um dich zu erhalten.” (vgl.

sie eben Geld.“ (vgl. TORO TORO GARCIA, Interview,
GARCIA, Interview, 17.07.2015) 17.07.2015)

Abb. 38: Aussagen des Immobilienmaklers in Vigo (Datengrundlage: TORO GARCIA, Interview,
2015, Eigene Darstellung)

Bei meinem Rundgang durch die Stadt Vigo fand ich kein einziges Plakat, keine Werbung oder
Terminankindigung von der PAH. Ich sprach den Immobilienmakler auf die fehlende Prasenz
der sozialen Organisationen in der Stadt an. Er meinte, dass man das auch nicht finden wird.
Aus seiner Sicht sind soziale Bewegungen nicht sehr présent in Galicien, was er auch in einer
geringen Anzahl an Zwangsraumungen begriindet. Er sieht dabei die Familie als Schutz vor der
Zwangsrdumung. In Galicien hat, wie bereits erwéhnt, die Familie einen sehr hohen
Stellenwert. In der folgenden Abbildung sind die Haushalte mit zwei oder mehr Generationen
dargestellt. Darauf kann man auf den ersten Blick erkennen, dass gerade in Galicien die
Prozentzahl der Haushalte mit mehr Generationen pro Quadratmeter besonders hoch ist. (vgl.

TORO GARCIA, Interview, 2015)
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Abb. 39: Anteil der Mehrgenerationenhaushalte pro Quadratmeter, 2011
(Quelle: INE 2011: 34)

Auf die Frage nach der Wirksamkeit von Protesten antwortet er, dass die Protestaktionen und
Widerstandsbewegungen in speziellen Fallen sehr erfolgreich sind. So zum Beispiel wird gegen
eine Zwangsraumung von einer &lteren Person oder einer Familie mit Kleinkindern protestiert,
welche auch oftmals erfolgreich verlauft und die Zwangsraumung kann abgewendet werden.
Allgemein auf Zwangsraumungen trifft das aber nicht zu, denn wo man widerstandslos den

Schltssel abgibt, wird erst gar nicht protestiert. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

Hinsichtlich der Statistiken von Zwangsrdumungen sagt mir der Immobilienmakler, dass es
keine genauen Zahlen gibt. Die Banken haben kein Interesse die genauen Zahlen von
Zwangsrdumungen zu publizieren. Zwar gibt es einige Institutionen die Statistiken zum Thema
Zwangsraumungen veroffentlichen, jedoch kénnen sich diese sehr unterscheiden. So gibt es
zum Beispiel auch keine genauen Daten wie viele Wohnungen verkauft werden. Das hangt
davon ab, wer diese Daten vertffentlicht, ob das Banken, Notare etc. sind. Eine Kennzahl,
welche publiziert wird, ist die Zahl der Zwangsraumungen von Mietwohnungen. (vgl. TOrRO

GARCIA, Interview, 2015)

Das Problem in Spanien ist, dass 80 % der Spanier ein Eigenheim will und keine Mietwohnung.
Der Immobilienmakler betont, dass auch heute noch, trotz der Krise, jeder ein Eigenheim

kaufen will. In den Képfen der Spanier ist verankert, dass nur der Kauf einer Wohnung wirklich
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zahlt. Das Durchschnittsalter beim Kauf einer Wohnung liegt bei ca. 36-37 Jahren, was
bedeutet, dass man ungeféahr 65-70 Jahre alt ist, wenn das Eigenheim zuriickgezahlt ist. Wie
bereits erwéhnt, sind die Bedingungen, um einen Kredit gewéhrt zu bekommen, strenger
geworden. Somit missen viele, die keine Hypothek fur ein Eigenheim bekommen, auf
Mietwohnungen ausweichen. Die Mietquote ist alleine in den letzten zwei Jahren um ungefahr
4 %, von 16,5 % im Jahr 2013 auf fast 21 % im Jahr 2015, gestiegen. Trotzdem wird sich, laut
der Meinung des Immobilienmaklers, die Situation in Spanien nicht drastisch &ndern. Ziel ist

es immer noch, eine Wohnimmobilie zu kaufen. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

Er glaubt auch, dass sich die Immobilienblase in ein paar Jahren wieder aufbaut und dann zum
Platzen gebracht wird. Sobald sich die Lage in Spanien wieder entspannt hat und die Banken
wieder jedem, ohne jegliche Sicherheiten, einen Kredit bewilligen wird, die Zahl an
Wohnungskaufen wieder rapide ansteigen. Im Folgenden werden die Immobilienpreise wieder
steigen und eine neue Blase beginnt sich aufzubauen. Im Moment sind die Preise sehr niedrig
und die Menschen, die Geld haben, kénnen Wohnungen um sehr billiges Geld kaufen. Seit dem
heurigen Jahr beginnen die Leute wieder Wohnimmobilien zu kaufen. Das Ausmaf kann man
aber nicht mit dem vor der Krise vergleichen. Noch vor einigen Jahren konnte der
Immobilienmakler eine Wohnung am Tag verkaufen bzw. manche Wohnungen waren gleich
dreimal zu verkaufen gewesen. So hatten sie spétestens nach vier Besichtigungen eine
Wohnung verkauft, woflr sie heute mindestens zwanzig Besichtigungen bendtigen. Die
potenziellen Kaufer schauen heutzutage viel genauer, welche Wohnung sie kaufen. Bei diesen
Vergleichsdaten muss man bedenken, dass es sich bei dieser Immobilienagentur um ein
Einpersonenunternehmen handelt. Trotz allem kann er wieder einen leichten Anstieg der
Nachfrage erkennen. Dennoch ist das Angebot viel hoher als die Nachfrage. Weshalb auch die
Baubranche in Galicien noch nicht wieder angesprungen ist und was sich auch in Zukunft nicht
so schnell &ndern wird. Derzeit stehen, laut dem befragten Immobilienmakler, ungefahr 4.000
Wohnungen zum Verkauf. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

Im Gesprach wurden auch die Immobilienpreise angesprochen, die in Vigo immer noch fallen.
Im Gegensatz dazu steigen die Preise der Wohnungen in Madrid oder Barcelona schon wieder
an. Vor allem in den Zentren der grofRen Stadte gibt es eine deutliche Preishebung. Er betont,
dass Madrid und Barcelona in dieser Hinsicht nichts mit dem Rest von Spanien zu tun haben.
Generell betont er, dass sich die Immobilienkrise regional sehr unterschiedlich in Spanien
ausgebreitet hat. So gibt es Regionen im Landesinneren wie Lugo, Cuenca oder Teruel, welche
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die Auswirkungen der Immobilienkrise nicht so stark zu splren bekommen haben. Im
Gegensatz schenken sie dir fast die Wohnungen in den Regionen rund um Alicante und
Valencia. Zum Beispiel bekommt man heute ein Chalet, welches vorher 150.000 Euro kostete,
um ca. 50.000 Euro. Mit diesen finanziellen Anreizen wollen sie die Auslédnder wie die
Englander, Deutschen, Skandinavier etc., sowie die spanischen Investoren motivieren, in
Ferienwohnungen bzw. Zweitwohnsitze zu investieren. Anders ist die Situation im rural
geprégten Spanien. In Vigo, zum Beispiel, sind die Wohnungen, die gekauft werden,
vorwiegend Hauptwohnsitzwohnungen. Eine zweite Alternative sind noch reiche Personen, die
Wohnungen kaufen, um diese weiterzuvermieten. Dies wird als eine Geldanlage angesehen, da
man auf den Banken keine Zinsen fur Geldeinlagen bekommt. Zweitwohnsitze haben in Vigo
keine Relevanz, da die Attraktivitat fur Auslander fehlt. Diese suchen sich eher in den
Kistenregionen oder in den grolRen Stadten ihre Zweit- und Ferienwohnsitze. (vgl. TORO

GARCIA, Interview, 2015)

Obwohl es in Madrid viele Wohnkomplexe gibt, die nicht verkauft wurden, beginnt in einigen
Zonen die Baubranche neue Wohnungen zu bauen. Nicht zur die Immobilienpreise sondern
auch die Anzahl an Zwangsraumungen verhalten sich zonal sehr unterschiedlich. So gibt es in
Madrid mehr Zwangsrdumungen in den grof3en Ballungszentren und in den Industrie- und
Arbeitervierteln. Das Zentrum selbst ist weniger betroffen von Zwangsrdumungen, laut der
Immobilienmaklerin in Madrid, aufgrund der internationalen Investoren, die weiterhin in die
Hauptstadt investieren. Diese Aussage bestatigt auch die Abbildung 40, welche die Intensitat
der Zwangsrdumungen in der Metropolregion Madrid zeigt. Auf den ersten Blick ist ersichtlich,
dass sich die meisten Zwangsrdumungen nicht auf die Innenstadt beziehen, sondern auf die

suburbanen Regionen. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)
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Abb. 40: Dichte der Zwangsraumungen in der Metropolregion Madrid pro tausend Einwohner,2013
(Quelle: MENDEZ GUTIERREZ DEL VALLE et. al. 2014: 32)

Der Immobilienmakler José Toro Garcia behauptet, dass ihre Branche den Zwangsrdumungen
neutral gegeniibersteht, wobei er im ndchsten Satz behauptet, dass Zwangsrdumungen ein gutes
Geschaft fir eine Immobilienagentur sind. Neben den Personen, welche die Hypothek nicht
mehr zuriickzahlen koénnen, sind Paare, die sich scheiden lassen wollen, die lukrativsten
Geschéfte. Bei Scheidungen will man oftmals so schnell als méglich die Wohnung verkaufen,
wodurch sie oft sehr billig verkauft werden kann. Das Gleiche gilt auch bei Zwangsraumungen.
Aullerdem missen die Immobilienmakler mit den Banken zusammenarbeiten, da diese

teilweise viele Wohnungen besitzen. (vgl. TORO GARCIA, Interview, 2015)

6.3.4. Beantwortung der Forschungsfragen und Hypothesen

Die Hypothesen werden aus der Sicht der empirischen Untersuchung heraus beantwortet. Dabei
wurde die rural gepragte Region Galicien im Norden des Landes mit der Hauptstadt Madrid
verglichen. Aufgrund der regional unterschiedlichen Entwicklungen des Landes kann daher
nicht auf die Allgemeinheit geschlossen werden, sondern lediglich in Bezug auf die

Untersuchungsgebiete dieser Diplomarbeit.

Forschungsfrage 1.:

In welchem AusmaR und in welcher Form &auRert sich die Solidaritat bei

Zwangsraumungen und wer ist von diesen betroffen?
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Hypothese 1:

Der Widerstand und Protest gegenuber Zwangsraumungen sind im stadtischen Umfeld
groler, da zwangsgeraumte Menschen in peripheren Regionen eher von ihren Familien

aufgefangen werden als in der Stadt.

Die erste Hypothese kann aufgrund der empirischen Untersuchungen verifiziert werden. Wie
bereits erwahnt, gibt es wesentliche regionale Unterschiede beim Aufbau der sozialen
Bewegung PAH. Wichtig zu betonen ist, dass in beiden Untersuchungsgebiete ein Widerstand
der Bevolkerung stattfindet, jedoch mit einem unterschiedlichen AusmaB. Die soziale
Organisation PAH ist in der Hauptstadt viel breiter aufgestellt als am Land. So gibt es zahlreiche
Gruppierungen, die sich jeweils nur mit einem Bankinstitut befassen und dagegen protestieren.
In Galicien ist das eine Gruppe die fiir einzelne Falle Protestaktionen durchfiihrt und gegen die
Zwangsrdumung ankampft. Laut den empirischen Untersuchungen handelt es sich bei den
Mitgliedern dieser Organisation um Menschen, welche selbst von Zwangsraumungen betroffen
waren oder noch sind. Die Teilnahme von Aktivisten, Menschen die nicht selbst betroffen sind
von Zwangsraumungen, ist eher die Ausnahme. Die interviewten Personen betonen auch, dass
die Spanier nicht solidarisch sind. Solange sie selbst kein Problem haben, helfen sie auch
anderen nicht bei ihren Féllen. Das kann auch der Grund sein, warum in Madrid mehr
Widerstand erfolgt als in Galicien, da in der Hauptstadt mehr Zwangsraumungen stattfinden.

(vgl. FENOO VELEILO, MARTINEZ GOMES, Interviews 2015)

Auch der zweite Teil der ersten Hypothese kann verifiziert werden. Sowohl die Mitglieder der
PAH als auch der Immobilienmakler von Vigo behaupteten, dass der Norden des Landes anders
funktionieren wurde als das restliche Spanien. So zum Beispiel ist Galicien sehr matriarchalisch
strukturiert. Das bedeutet, dass die Frauen eine wichtige Stellung haben. Einen sehr hohen
Stellenwert hat die Familie im Norden, die sehr vereint ist. Dort ist es ganz normal, dass die
Eltern flr die Kinder die Birgschaft der Hypothek tbernehmen und sich die Familie fir die
Wohnung bzw. die Hypothek verantwortlich macht. AuBerdem unterstiitzen und verteidigen sie
sich gegenseitig. Vigo und ihre umliegenden Regionen sind noch rural gepragt. Im Gegensatz
dazu ist Madrid viel unabhéngiger. Oftmals vergisst man die Familie, die irgendwo anders lebt,
wenn man in die Hauptstadt zieht. Das kann zu einem Problem bei der Birgschaft werden, da
viele ohne Biirgen eine Hypothek aufgenommen haben. Gerade bei den Immigranten haben sie

gegenseitig fureinander gebirgt. Dabei kann es zur Kettenreaktion kommen. Wenn eine Person
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die Arbeit verliert und die Hypothek nicht mehr zahlen kann, dann wird auf die nachste Person
zuriickgegriffen, die sich die zusétzliche Belastung auch nicht leisten kann. Somit bekommt die
Bank von niemandem Geld zuruck. (vgl. FENOO VELEILO, MARTINEZ GOMES, TORO GARCIA
Interviews 2015)

Hypothese 2:

Junge Menschen in der Unter- bzw. Mittelschicht sind von Zwangsrdumungen eher betroffen
als &ltere Personen derselben Schicht. ><

Diese Hypothese kann aufgrund der empirischen Untersuchungen so nicht bestétigt werden.
Generell muss man anmerken, dass Menschen aus allen Einkommens- und Bildungsschichten
von Zwangsraumungen erfasst werden. Die meisten Zwangsraumungen lassen sich jedoch in
der Unter- und Mittelschicht finden. In Bezug auf das Alter, so sind sowohl jiingere als auch
altere Menschen davon betroffen ihre Hypotheken nicht mehr zuriickzahlen zu kénnen.

Laut einer Umfrage der PAH hat die Mehrheit aller Betroffenen eine Hypothek von mehr als
100.000 Euro aufgenommen, ein Drittel sogar mehr als 200.000 Euro. AuRerdem muss man
bedenken, dass man ungefahr zwischen 65 und 75 Jahre alt ist, bis das Eigentum vollstandig
abbezahlt ist. Die &lteren Personen die von einer Zwangsraumung betroffen sind, haben zwar
oftmals einen grofReren Betrag als die Jungeren abbezahlt, dennoch kdnnen sie sich heute die
Rickzahlungen nicht mehr leisten und werden genauso vor die TUr gesetzt als junge Betroffene.
(vgl. PAH, OBSERVATORIO DESC 2013: 101f)

Ein weiterer Aspekt, den man bei dieser Hypothese bedenken muss ist die Birgschaft. Viele
Menschen in Spanien haben einen Burgen, auf den die Bank im Notfall zuriickgreifen kann.
Das sind in den meisten Fallen die Eltern, die finanziell fiir ihre Kinder einstehen. Bei fehlenden
Ratenzahlungen fordert die Bank das Geld bei den Biirgen ein. Falls diese das zusatzliche Geld
nicht aufbringen kdnnen, greift die Bank auf deren Wohnungen zurick. Die Eltern sind somit
genauso von der Zwangsraumung betroffen wie ihre Kinder. Das ist daher auch ein wichtiger
Grund, warum altere Menschen genauso schnell vor einer Zwangsrdaumung stehen als jiingere

Betroffene. (vgl. FENNOO VELEILO, MARTINEZ GOMES, TORO GARCIA Interviews 2015)
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Forschungsfrage 2.:
In welchem Ausmal beeinflusst die Solidaritat die Hohe der Zwangsraumungen und

welche Auswirkungen haben zwangsgerdumte Wohnungen auf dem Immobilienmarkt?

Hypothese 3:

Zwangsraumungen konnen aufgrund der anonymen und automatisierten Durchfiihrung im

stadtischen Bereich leichter durchgebracht werden als am Land. ><

Die dritte Hypothese kann auch nicht bestatigt werden. Es werden zwar mehr
Zwangsraumungen in der Stadt als am Land durchgefihrt, jedoch ist der Grund nicht die Art
der Durchfiihrung. Laut dem Interview mit dem Immobilienmakler in Vigo kennt man auch am
Land die Menschen nicht, welche die Zwangsradumungen durchfiihren. Diese Personen werden
von den Gerichten beauftragt, um die R&umung zu realisieren. Der Immobilienmakler meinte,
dass das genauso auch die Sekretére sein kénnen. In den Dérfern gibt es keine eigenen Gerichte,
sondern dorthin werden von den umliegenden grofReren Stadten Personen zur Durchfiihrung
geschickt. Somit sind das keine anséssigen Personen, sondern Menschen aus der Stadt, welche
die lokale Bevolkerung nicht kennt. Die anonyme und automatisierte Durchfiihrung von
Zwangsraumung ist nicht der Grund fir eine héhere Zahl an Zwangsrdumungen in der Stadt.

(vgl. TorRO GARCIA Interview 2015)

Die Griinde fiir eine hohere Anzahl an Zwangsrdumungen in den Stadten als in landlichen
Regionen sind anderer Natur. So wurden zum Beispiel wirtschaftsstarke Regionen starker von
der Krise getroffen als strukturschwache Gebiete. Das wirkte sich neben den Immaobilienpreisen
und der Arbeitslosigkeit auch auf die Hohe der Zwangsraumungen aus. Ein weiterer Grund ist
der engere familidre Zusammenhalt in Galicien als in der GroRstadt Madrid. Im Norden werden
betroffene Menschen eher von der Familie aufgefangen als in der Hauptstadt. Die genannten

Grunde sind nur eine kleine Auswahl der Auswirkungen der Immobilienkrise in Spanien.

Hypothese 4:

Zwangsgerdumte Wohnungen stehen in zentrumsfernen Gebieten eher leer als in

Ballungsraumen.
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Die letzte Hypothese kann aufgrund von Statistiken und den Interviews vom
Forschungsaufenthalt verifiziert werden. Wie bereits behandelt, ist die Leerstandsquote in
wirtschaftsschwachen Regionen hoher als in wirtschaftlichen Zentren. Besonders in Vigo fallen
die zahlreichen leeren Geschéftslokale in den EinkaufsstralRen, sowie die verlassenen, halb
verfallenen Hauser mitten im Zentrum der Stadt auf. Neben den zentrumsferneren Regionen
gibt es auch Touristenregionen und bauintensive Gebiete wie Andalusien mit hohen
Leerstandsquoten. Der Unterschied dabei liegt aber in der schnelleren Erholung der
Touristengebiete. So haben in Galicien generell die Zweit- oder Ferienwohnsitze keine
Relevanz. Hingegen versucht man in den Touristengebieten mit finanziellen Anreizen die
internationalen Investoren wieder anzulocken, die bereits vor der Krise sehr stark in Ferien-
und Zweitwohnungen investierten. Die Menschen, die Geld haben, investieren nicht in
strukturschwache Regionen, sondern eher in wirtschaftliche Zentren und kistennahen
Touristenregionen. Das erkennt man auch an den Immobilienpreisen, die in Madrid oder
Barcelona wieder steigen. In Galicien fallen die Immobilienpreise weiterhin, da die Nachfrage
noch nicht wieder angeregt wurde. In Galicien ist das Angebot noch hoher als die Nachfrage,
wodurch auch die Baubranche noch nicht zu bauen beginnt. Anders ist das in Madrid, wo schon

wieder Wohneinheiten gebaut werden. (vgl. TORO GARCIA Interview 2015)
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6.3.5. Fazit

So unterschiedlich sich die Regionen in Spanien vor der Krise entwickelt haben, genauso
unterschiedlich ist auch das AusmaR der Auswirkungen der Immobilienkrise in den einzelnen
Gebieten. Die wirtschaftsstarken Regionen, die zu Beginn der Jahrtausendwende einen
regelrechten Boom erlebten, wurden besonders intensiv von der Krise getroffen. Speziell die

Zonen mit einer starken Baubranche sowie die Tourismusregionen waren besonders betroffen.

In der empirischen Forschungsarbeit wurden die Unterschiede der beiden
Untersuchungsgebiete Madrid und Vigo in der Region Galicien herausgearbeitet. Tatsache ist,
dass sich die beiden autonomen Regionen bereits vor der Krise unterschiedlich entwickelten.
Diese unterschiedliche Entwicklung lasst sich auf verschiedene Faktoren zuriickfiihren. So ist
die nordwestlichste autonome Region Spaniens sehr rural gepréagt. Dies ldsst aber noch auf
weitere Charakteristika dieser Region schliefen, ndmlich auf einen weniger bedeutenden
Immobilienmarkt und eine schwache Wirtschaftskraft. Anders sieht die Entwicklung in der
Hauptstadt Madrid aus, wo der Boom Anfang der Jahrtausendwende die Wirtschaft aufleben

liel3, was geringe Arbeitslosenzahlen und hohe Immobilienpreise bedeutete.

Diese positive Wirtschaftsentwicklung &anderte sich schlagartig im Jahr 2008, als die
Immobilienblase platzte. Spanien war betroffen von der Krise, wie fast kein anderes Land in
Europa. Eine Kettenreaktion machte aus dem einstigen VVorzeigeland ein Land, welches tief in
der Krise steckte. Die Wirtschaft brach zusammen, was Lohnkirzungen, Massenentlassungen,
Kirzungen der Sozialleistungen etc. zur Folge hatte. Daraufhin konnten die Menschen ihre
Hypotheken nicht mehr zurtickzahlen, worauf es zu Hypothekenzwangsvollstreckungen,

Leerstande und Zwangsrdumungen kam.

Entsprechend ihrer unterschiedlichen sozialen und immobilienwirtschaftlichen Entwicklung
vor der Krise, waren auch die Auswirkungen der Immobilienkrise 2008 verschieden. Die bereits
schwache Wirtschaft in Galicien hatte keinen enormen Einbruch mit dem Platzen der
Immobilienblase, da diese Region auch den Boom nicht erlebte. Anders waren die
Konsequenzen in Wirtschaftszentren wie Madrid zu spiren. Ein Beispiel sind die enorm hohen
Immobilienpreise, die in der Boomzeit stetig stiegen und die noch unter die niedrigen

Immobilienpreise der rural gepragten Regionen fielen.
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In der empirischen Arbeit wurde der Fokus besonders auf die Zwangsrdumungen gelegt, die
uberall im Land stattfanden. Die soziale Protestbewegung PAH war meine Verbindung zu

betroffenen Personen von Zwangsraumungen.

Bei den Gesprachen und Beobachtungen mit der PAH sowie den Betroffenen wurde mir eines
klar, ganz egal wie ,,wenige* Zwangsrdumungen es zum Beispiel in Galicien gibt, jede einzelne
ist zu viel und eine Katastrophe fir die Betroffenen. Hier geht es um keine Kriminellen, sondern
um verzweifelte Menschen, die einfach nur ein Eigenheim besitzen wollten, und von einem auf
den anderen Tag nicht mehr wissen, wo sie schlafen kénnen. Es spielt auch keine Rolle, ob
diese Zwangsraumung in Galicien, Madrid oder sonst wo durchgefihrt wird. Flr die
Betroffenen bricht eine Welt zusammen, die keinen Ausweg aus ihrer Situation sehen. Wichtig
ist, dass diese Menschen jemanden haben, der sie versteht und ihnen in ihrer Lage hilft, sei es
die Familie, Freunde oder eine soziale Organisation. Nur mit der Hilfe von anderen Personen

haben sie die Moglichkeit eine Lsung fir ihr Problem zu finden.

Bei meinem Forschungsaufenthalt hatte ich aber eine wichtige Erkenntnis, ndmlich das es zwei
Seiten bei den Zwangsrdumungen gibt. Erstens die betroffenen Menschen und zweitens die
Banken. Diese Banken haben Geld verliehen, welches sie nicht mehr zuriickbekommen. Was
sollen sie nun tun, auBBer dieses Geld zuriickzuverlangen? Schliel3lich kénnen sie das Geld nicht
verschenken. Alleine wenn man sich vorstellt, was passieren wird, wenn die Bank Geld
verschenken wirde. Das Chaos wirde ausbrechen. Somit ist es auch rechtmaRig, wenn die Bank
die Hypothekenhdhe vom Schuldner zurickfordert, denn letztendlich hat sie das Geld an
mundige Birger verliehen. Hier muss man jedoch anmerken, dass die Banken oftmals

hintergangen haben und zum Beispiel keine Sicherheiten forderten.

Daher muss es im Ermessen beider Seiten liegen, dieses Problem gemeinsam zu lésen. Sei es
durch einen Restschuldenerlass, einer Zeitverlangerung fir die Riickzahlung, eine Kirzung der
Schulden etc. Nur wenn beide einen Schritt aufeinander zugehen, kénnen sowohl die
Betroffenen als auch die Banken davon profitieren. Denn Schuld fiir diese Misere haben meiner

Meinung nach beide Seiten.
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7. VVerzeichnisse

7.1. Abklrzungen

ALQ Arbeitslosenguote

BIP Bruttoinlandsprodukt

bzw. beziehungsweise

ca. circa

CGPJ Consejo General del Poder Judicial (juristisches Organ)

etc. et cetera

EU Europaische Union

EW Einwohner

EWU Européische Wahrungsunion

ILP Iniciativa Legislativa Popular (Gesetzesvorschlag)

INE Instituto Nacional de Estadistica (Nationales Institut fur Statistik)
IWF Internationaler Wéhrungsfond

NGO Non-Governmental Organisation

p.a. per anno (pro Jahr)

PAH Plataforma de Afectados por la Hipoteca (soziale Plattform fir

Betroffene von Hypotheken

uG Untersuchungsgebiet
Usw. und so weiter
15-M soziale Bewegung am 15. Mai 2011
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7.4.Verzeichnis der Interviewpartner und der teilnehmenden Beobachtung

FEINOO VELEILO D. (2015): PAH Vigo. - Personliches Interview mit einem Mitglied der PAH
Vigo, 18.07.2015, Vigo.

Das Interview mit einem Mitglied der Arbeitsgruppe der PAH Vigo fand nach der
Versammlung am 18.07.2015 direkt vor Ort statt. Bereits vor der Versammlung teilte er mir
wichtige Informationen mit, die fur das Verstandnis wahrend der Versammlung notwendig

waren.

MARTINEZ GOMES P. (2015): PAH Madrid. - Personliches Interview mit einem Mitglied der
PAH Madrid, 24.07.2015, Madrid.

Das Interview mit einem Mitglied der PAH Madrid fand nach der Versammlung direkt in deren
Lokalitaten statt. Neben den Interviewfragen wurden auch Unklarheiten, die sich wahrend der
Versammlung ergaben, geklért.

ToRO GARCIA J. (2015): Entwicklung und aktuelle Situation in Vigo. - Personliches Interview
mit dem Besitzer der Immobilienagentur ,,Alquileres y Ventas Vigo®, 17.07.2015, Vigo.

Das Interview fand direkt in der Agentur des Interviewpartners am 17.07.2015 abends statt. Er
berichtete sehr ausfiihrlich und gab einen guten Uberblick iiber den Immobilienmarkt in Vigo,

wodurch das Interview eine Stunde dauerte.

PAH MADRID (2015): Versammlung der Organisation PAH mit Betroffenen. — Teilnehmende
Beobachtung, 24.07.2015, Madrid.
Die Versammlung fand in den Raumlichkeiten der lokalen PAH am 24.07.2015 abends statt.

Die zweistiindige Versammlung war ¢ffentlich und es nahmen ca. 30-40 Personen daran teil.

PAH VI1G0o (2015): Versammlung der Organisation PAH mit Betroffenen. — Teilnehmende
Beobachtung, 18.07.2015, Vigo.

Die Versammlung der PAH Vigo fand in einer angemieteten Raumlichkeit einer lokalen
Gewerkschaft am 18.07.2015 abends statt. Es nahmen ca. 25-30 Personen an der zweistlindigen

Versammlung teil.
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Anhang

Deutscher Interviewleitfaden

Datum und Ort:
Befragte Person:

Interviewleitfaden: Mitglieder der Organisation

Generelle Fragen zu der Organisation

1. Wie viele Mitglieder hat die PAH hier am Standort?

2. Wie viele davon sind aktive Mitglieder?

3. Wie schaut die Mitgliederstruktur (Alter, Geschlecht, Sozialstatus, Familienstand
etc.) aus?

4. Gibt es auch Angestellte in der Organisation und wenn ja, wie viele?

Spezifische Fragen

1. Wie viele Betroffene gibt es und wie viele Zwangsraumungen wurden tatséchlich in
der Umgebung durchgefuihrt?

2. Welche Menschen sind besonders stark von Zwangsraumungen betroffen?

3. Wie viele Betroffene von Zwangsraumungen sind seit Beginn der Krise zu lhnen
gekommen?

4. Wie viele Zwangsrdumungen haben Sie stoppen kdnnen?

5. Wer hilft den Betroffenen in ihrer Situation?

6. Wie viele Aktivitaten wie Versammlungen, Sitzungen und Demonstrationen hat die
Organisation hier im Monat?

7. Wie viele und welche Personen nehmen daran immer teil?

8. Was denken Sie uber die Proteste und Widerstéande an ihrem Standort? (Anzahl der
Demonstrationen, Teilnehmerstrukturen, Erfolg)
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Datum und Ort:
Befragte Person:

7.
8.
9.

Interviewleitfaden: Immobilienmakler

Wie viele Zwangsraumungen kommen in der Region vor und wie ist die Relation
zwischen Zwangsrdumungen von Eigentums- und Mietwohnungen?

Gibt es Unterschiede ob es sich um Zwangsrdumungen von Eigentum oder
Mietwohnungen handelt?

Gibt es bestimmte Institutionen oder Banken in der Region bei denen eher
zwangsgeraumt wird als bei anderen?

Wer fiihrt diese Zwangsraumungen durch? Kennt man diese Personen personlich?
Welche Menschen werden vor allem zwangsgeraumt? (Familienstand, Sozialstruktur,
Geschlecht, Alter etc.)

Gibt es bestimmte Gemeinden, Vierteln oder Stralen wo besonders viele
Zwangsraumungen stattfinden? (Statistik)

Wie sehr unterstiitzt die Stadt- oder Gemeindepolitik die Zwangsrdumungen?
Wie haben sich die Zwangsrdumungen in den letzten Jahren entwickelt?

Was passiert mit den leerstehenden Wohnungen?

10. Wie erfolgreich sind die Protestbewegungen der Bevolkerung?
11. Haben Sie Statistiken iber Zwangsrdumungen?
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Spanischer Interviewleitfaden

Fechay lugar:
Persona entrevistada:

Entrevista: Miembros de la organisacion

Preguntas generales de la organisacion

1.
2.
3.
4.

¢ Cuéntos miembros tienen en la PAH aqui?
¢ Cuantos de estos son miembros activos?
¢Como es la estructura de los miembros (sexo, edad, estatus, estado civil)?

¢Hay personas contratadas? Y si hay, cuantas son?

Preguntas especificas

1.

G N o g B~ W
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¢ Cuéntos afectados hay méas o menos y cuantos desahucios fueron realizados?
¢ Qué tipos de personas son muy afectadas de los desahucios?

¢ Cuantos desahuciados han venido a la PAH desde el comienzo de la crisis?

¢ Cuéntos desahucios han paralizado hasta ahora?

¢Quién ayuda a los afectados en su situacion?

¢ Cuantos acciones como asambleas, protestas, ocupaciones tienen al mes?
¢Cudanta gente y que tipo de persona participa?

¢Qué piensan sobre las protestas y las resistencias en cuanto a la cantidad, los
participantes y el éxito?




Fechay lugar:
Persona entrevistada:

o~ 0N

8.
9.

Entrevista: Agencia inmobiliaria

¢ Cuantos desahucios se han realizados en la region y como es la relacion entre
desahucios de propietario y de alquiler?

¢Hay diferencias entre desahucios de propietario y de alquiler?

¢Hay unas entidades financieras en la region que realizan méas desahucios que otros?
¢Quién realiza estos desahucios? ¢Se conoce a las personas?

¢ Qué personas son muy afectadas de los desahucios (sexo, edad, estatus, estado
civil)?

¢Hay unos pueblos, barrios o unas calles donde destacan los desahucios?

¢A quién apoya la administracion municipal? A las entidades bancarias o a las
protestas?

¢ Como se han desarollados los desahucios en los Gltimos afios?

¢Qué pasa con las viviendas vacias?

10. ¢ Usted piensa que las protestas y resistencias son eficaces?

11. ; Tiene usted unas estadisticas de los desahucios?
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