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I. Einleitung

1.1

1.1.1

Sachenrecht in Slowenien
Historische Entwicklung
Allgemeines Blirgerliches Gesetzbuch - ABGB

Als 1812 das ABGB in den gesamten deutschen Erbléandern der &sterreichischen
Monarchie in Kraft trat, waren die slowenischen Léander Karnten (Koroska), Stei-
ermark (Stajerska) und Krain (Kranj) gerade Teil der franzésisch beherrschten

Illyrischen Provinzen. Es galt dort daher der franzésische Code Civil.

Das ABGB (Avstrijski obCni drZavljanski zakonik) trat im groBten Bereich des
heutigen Sloweniens mit der Rickeroberung 1815 in Kraft und blieb mehr als
160 Jahre die maBgebliche Quelle des slowenischen Privatrechts. Lediglich im
dem ungarischen Teil der Monarchie zugeordnetem Gebiet des heutigen Slowe-

niens (Prekmurje) galt nicht das ABGB, sondern ungarisches Gewohnheitsrecht.

An der Geltung des ABGB konnte weder der Zerfall der 6sterreich-ungarischen
Monarchie, noch die Griindung des Koénigreichs der Serben-Kroaten-Slowenen
(SHS-Staat) etwas andern. Zwar gab es sowohl im SHS-Staat, als auch in des-
sen Rechtsnachfolger — dem Kdnigreich Jugoslawien — Bemihungen um eine Ko-
difizierung des gesamt-jugoslawischen Privatrechts, jedoch wurde dies durch die
Okkupation des Deutschen Reiches und Italiens 1941 zunichte gemacht. Somit
herrschte im ehemaligen Jugoslawien auch weiterhin ein wahres Konglomerat an
Privatrechten: (i) in Slowenien, Kroatien und Teilen Bosniens und der Herzego-
wina galt das ABGB, (ii) in Serbien dessen gekiirzte Ubersetzung (in der Vojvo-
dina auch ungarisches Gewohnheitsrecht), (iii) in groBen Teilen Bosniens, der
Herzegowina sowie in Makedonien das Birgerliche Gesetzbuch des Osmanischen
Reiches und (iv) in Montenegro dessen origindres Allgemeines Vermdégensge-
setzbuch.

Diese Differenzierung wurde auch nach der Befreiung 1945 und der nachfolgen-

den Grindung der Foéderativen Volksrepublik Jugoslawien (Federativna ljudska

republika Jugoslavija — FLRJ) beibehalten. Das Gesetz Uber die AuBerkraftset-
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zung rechtlicher Vorschriften (Zakon o neveljavnosti pravnih predpisov’) sah
zwar die Unglltigkeit aller Regelungen vor, die vor dem 06.04.1941 und wah-
rend der feindlichen Okkupation erlassen wurden. Von der Ungiltigkeit ausge-
nommen blieben jedoch jene Vorschriften, die vom neuen Gesetzgeber noch
nicht geregelt wurden und der geanderten gesellschaftspolitischen Struktur nicht
widersprachen. Im Gebiet des heutigen Sloweniens blieben daher im Bereich des
Privatrechtes weiterhin die Regelungen des ABGB 1811 mit seinen Teilnovellen
aus den Jahren 1914, 1915 und 1916 in Kraft.?

Zakon o temeljnih lastninskopravnih razmerih

In den 1960ern flammte die Idee einer einheitlichen Regelung des gesamten ju-
goslawischen Privatrechts wieder auf. Realisiert wurde jedoch bloB eine teilweise
Vereinheitlichung: Im Schuldrecht 1978 durch die Verabschiedung des Bundes-
gesetzes (iber Obligationenverhéltnisse (Zakon o obligacijskih razmerih - ZOR?),
im Sachenrecht 1980 durch das Inkrafttreten des Gesetzes lber die grundlegen-
den eigentumsrechtlichen Verhaltnisse (Zakon o temeljnih lastninskopravnih
razmerih - ZTLR?).

Das ZTLR ist im Lichte des § 218 Z 4 der Bundesverfassung aus dem Jahre 1974
zu sehen.® Dieser besagte nadmlich, dass die Sozialistische féderative Republik
Jugoslawien (Socialisticna federativna republika Jugoslavija - SFRJ) lediglich die
Grundzlge der eigentumsrechtlichen Verhaltnisse regeln sollte, die ndhere Aus-
gestaltung sachenrechtlicher Bestimmungen blieb den einzelnen Republiken vor-
behalten. Es wurden jedoch in keiner der einzelnen Republiken der SFRJ eigene
Gesetze zur naheren Ausgestaltung des ZTLR verabschiedet. Vielmehr war es die
Rechtsprechung, welche Regelungsliicken des ZTLR hinreichend auffiillte;® wei-
terhin angewandt wurden auch die Regelungen des ABGB, und zwar subsidiar

dort, wo das ZTLR bzw das ZOR keine eigenen Regeln vorsahen.

Anhand der Rechtsliberleitung im Zuge der Erlangung der Selbststandigkeit Slo-

weniens im Jahre 1991 blieb auch das ZTLR Teil der slowenischen Rechtsord-

Uradni list FLRJ, St 86/46.

Vgl Berden in Juhart/Tratnik/Vrenur, Stvarnopravni zakonik (SPZ) s komentarjem (2004) 54.
Uradni list SFRJ, st 29/78.

Uradni list SFR], st 6/80 und 36/90.

Tratnik, Stvarnopravni zakonik z uvodnimi pojasnili Matjaza Tratnika in stvarnim kazalom (2002) 22.

Vgl Berden in Juhart/Tratnik/Vren¢ur, Stvarnopravni zakonik 55.
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nung. § 4 des Verfassungsgesetzes zur Durchflihrung der grundlegenden Verfas-
sungsurkunde Uber die Selbststéandigkeit und Unabhangigkeit der Republik Slo-
wenien (Ustanovni zakon za izvedbo temeljne unstavne listine o samostojnosti in
neodvisnosti Republike Slovenije’) normierte namlich die sinngem&Be Anwen-
dung jener Normen, die zum Zeitpunkt der Selbststandigkeit auf dem Gebiet der
Republik Slowenien in Kraft waren und zwar bis zur Verabschiedung eigener Re-

gelungen in den jeweiligen Bereichen.
Stvarnopravni zakonik

Die folgenden Jahre waren in Slowenien gepragt von der Arbeit an einem eige-
nen, originaren Gesetzbuch flir das Sachenrecht. Vorerst blieb es jedoch bei der
Ausgestaltung von Sondergesetzen. So wurde etwa durch das Grundbuchsgesetz
1995 (Zakon o zemljiski knjigi 1995 - ZZK®) die Voraussetzung einer Intabulati-
onsklausel bei der Ubertragung von dinglichen Rechten an Liegenschaften abge-
schafft, das Gesetz Uber die Privatisierung von Liegenschaften im gemeinschaft-
lichen Eigentum (Zakon o lastninjenju nepremeé&nin v druZbeni lasti®) wiederum
schuf endglltig das gemeinschaftliche Eigentum ab und ermdglichte den Entwurf
des Liegenschaftsrechts im Einklang mit dem klassischen Grundsatz der Verbin-

dung des Objekts mit der Liegenschaft (superficies solo cedit).'°

Am 27.09.2002 einigte sich das slowenische Parlament schlussendlich doch auf
ein eigenes Gesetzbuch im Bereich des Sachenrechts; das Sachenrechtsgesetz-
buch (Stvarnopravni zakonik — SPZ'!) trat sodann mit 01.01.2003 in Kraft.

Aufbau und Systematik des SPZ

Das SPZ basiert in weiten Teilen auf dem bereits bestehenden Sachenrecht. Im
Vergleich zu dessen Vorganger — dem ZTLR - ist es jedoch um einiges umfang-
reicher. Dies basiert zum einen darauf, dass auch jene Rechtsbereiche, die vor-
mals den einzelnen Republiken Jugoslawiens zufielen, einheitlich geregelt wur-

den. Zum anderen wurden Rechtsinstitute, die vormals subsidiar nach dem

10

11

Uradni list RS, st 1/91 und 45/94.
Uradni list RS, St 33/95.

Uradni list RS, st 44/97.

Vgl Tratnik, Stvarnopravni zakonik 24.
Uradni list RS, st 87/02.
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ABGB galten, in das SPZ aufgenommen bzw bisher ohne echte gesetzliche
Grundlage allgemein angewandte Grundsatze (zB der Grundsatz superficies solo
cedit) ausdricklich gesetzlich positiviert. Ebenfalls eingefligt wurden Normen, die
bisher in Sondergesetzen geregelt waren, wie zB das Pfandrecht an beweglichen
Sachen und Vermdgensrechten (vormals normiert im ZOR) oder aber das besitz-
lose Pfandrecht (vormals normiert im Gesetz uUber die Vollstreckung und Siche-
rung (Zakon o izvrsbi in zavarovanju - ZIZ'?)). Nur noch wenige Bereiche

verblieben in Sondergesetzen, wobei als wichtigstes das ZZK zu nennen ist.

Neu ist die Entwicklung des slowenischen Sachenrechts weg vom ABGB, hin zum
deutschen Recht. So kam es zur Einfithrung der Grundschuld!® sowie der Siche-
rungsibereignung und -zession nach dem Vorbild des deutschen Biirgerlichen
Gesetzbuches - BGB. Ebenfalls orientierte sich das SPZ am Niederléandischen
birgerlichen Gesetzbuch (va der Begriff des Bestandteils sowie das Institut des

besitzlosen Faustpfandes) sowie am schweizerischen und kroatischen Recht.

Systematische Unterschiede des slowenischen und &sterreichischen Sachen-

rechts

Anders als in Osterreich durch das ABGB existiert in Slowenien keine einheitliche
Kodifizierung des Privatrechts. Vielmehr schuf der slowenische Gesetzgeber eine
Vielzahl von Gesetzbichern, in denen Teilbereiche des Privatrechts normiert
sind. So ist das Schuldrecht im Obligationengesetzbuch (Obligacijski zakonik -
0Z'*) geregelt oder aber eben das Sachenrecht im SPZ. Der Nachteil einer der-
artigen "Zerstickelung" des Privatrechts in eigene Gesetzblicher wird aber durch

die héhere Ubersichtlichkeit weitestgehend wettgemacht.

Ein weiterer essentieller Unterschied zwischen den beiden Rechtsordnungen ist
das Alter. Wahrend das ABGB in seiner Urfassung aus dem Jahre 1811 stammt
und dadurch oftmals Uberholt und schwer verstandlich ist, trifft das slowenische
Recht, insbesondere das SPZ, (derzeit) den Nagel der Zeit. Der Gesetzgeber ori-
entierte sich an einer Vielzahl anderer Rechtsordnungen (va Deutschland und

Niederlande) und schuf moderne, Ubersichtliche und flexible Gesetze.

12

14

Uradni list RS, st 51/1998, 11/1999 und 75/2002.
Naheres zur Grundschuld, siehe Punkt 5.
Uradni list RS, st 83/2001.
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I1. Die grundbucherliche Besicherung von Forderungen

Zweck der grundbucherlichen Besicherung

Schuldet eine Person einer anderen eine Leistung, so haftet der Schuldner sei-
nem Glaubiger personlich; bei Nicht-Erflillung der geschuldeten Leistung bei Fal-
ligkeit kann der Glaubiger daher auf das gesamte Vermdgen des Schuldners
greifen. Dies im Wege der Exekution und selbst ohne Besicherung der betreffen-
den Forderung. Die mangelnde Besicherung der betreffenden Forderung kann fir
einen Glaubiger jedoch (insb im Fall der mangelnden Liquiditat bzw Zahlungsfa-
higkeit des Schuldners) erheblich nachteilige Folgen nach sich ziehen (einen
Nackten kann man ja bekanntlich nicht ausziehen). Infolgedessen kann der
Glaubiger um sein Recht kommen bzw kann dieses erheblich geschmalert wer-

den.

Das Risiko einer Zahlungsunfahigkeit des Schuldners (und damit der mangelnden
Einbringlichkeit der betreffenden Forderung) kann (zumindest teilweise) durch
eine persoénliche Sicherheit, wie etwa eine Blrgschaft oder aber einen Schuldbei-
tritt (kumulative Schuldibernahme), verringert werden. In diesen Fallen haftet
fir die betreffende Forderung des Glaubigers nicht nur der Schuldner selbst,
sondern auch eine dritte Person personlich. Der Glaubiger kann bei Nicht-
Erfallung der Schuld bei Falligkeit entweder sofort auch auf das Vermdgen der
besichernden Person greifen (etwa beim Schuldbeitritt oder bei der Haftung als
Blrge und Zahler) oder nach erfolgloser Mahnung des Schuldners (etwa bei der
"klassischen" Blirgschaft). Allerdings besteht auch in diesem Fall ein (Rest-
)Risiko, dass - neben dem Schuldner - auch die besichernde Person von der
Zahlungsunfahigkeit betroffen ist. Auch im Falle einer Begebung einer persénli-
chen Sicherheit kann der Glaubiger daher aufgrund der Zahlungsunfahigkeit des
Schuldners und des besichernden Dritten in seinen Rechten geschmalert werden.

Die nachteiligen Folgen einer mangelnden oder unzureichenden Besicherung von Forderun-

gen beschranken sich jedoch nicht bloB auf das Risiko der mangelnden Einbringlichkeit der

betreffenden Forderung; eine mangelnde oder unzureichende Besicherung kann fiir Organe

juristischer Personen (insb Vorstdnde und Aufsichtsrdate von Banken) zu erheblichen Haf-

tungsfolgen und sogar zu einer strafrechtlichen Verantwortlichkeit (zB nach dem Tatbestand

der Untreue) fiihren.

Um die oben dargestellten nachteiligen Folgen flir den Glaubiger (bzw seine Or-
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gane) weitestgehend auszuschlieBen, ist eine dingliche Besicherung der Forde-
rung ratsam. Bei den dinglichen Sicherungsinstituten (Pfandrecht, Grundschuld)
handelt es sich ausschlieBlich um Sachhaftungen; der Glaubiger kann sich daher
bei Nicht-Erflllung der Schuld bei Falligkeit aus dem Erldés der Verwertung be-
stimmter (besichernder) Gegenstdnde befriedigen und dies ausschlieBlich und
mit Vorrang vor (i) samtlichen Glaubigern ohne entsprechende Sicherheiten so-
wie (ii) Glaubigern, die zwar eine dingliche Sicherheit besitzen, allerdings im
schlechteren Rang. Daruber hinaus kann sich ein Glaubiger mit dinglicher Si-
cherheit selbst nach Verjahrung der besicherten Forderung aus der besichernden
Sache befriedigen und dies selbst dann, wenn er nicht selbst den Antrag auf

Verwertung der besichernden Sache eingebracht hat.®

Selbst im Falle der Insolvenz des Schuldners besitzt der Glaubiger im Falle einer
dinglichen Sicherheit ein Absonderungsrecht. Er hat daher auch im Falle der In-
solvenz des Schuldners die Moglichkeit auf den besichernden Gegenstand zu
greifen und sich daraus ausschlieBlich zu befriedigen. Glaubiger ohne entspre-
chende dingliche Sicherheiten sind hingegen (zumeist) auf die Konkursqoute be-

schrankt.®

Das Grundbuch (zemljiSka knjiga)
Allgemeines
Das 6sterreichische Grundbuch

Das osterreichische Grundbuchsrecht folgt dem mitteleuropdischen Grundbuch-
system, dessen wesentlichste Sdaule der sog Eintragungsgrundsatz ist; gem die-
sem Eintragungsgrundsatz kénnen dingliche Rechte an Liegenschaften (grund-
satzlich) nur durch Eintragung in das Grundbuch erworben werden.!” Das
Grundbuch ist bei unbeweglichen Sachen das, was der Besitz bei beweglichen

Sachen ist; es schafft einen Rechtsschein, ist Voraussetzung fiir die Ubertragung

15

16

17

Vgl Rudolf/Strnad, Hypotheken und neue Grundbuchsgesetzgebung in der Republik Slowenien, FOWI
Arbeitspapier Nr 26 (1995) 23 f.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.8.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht Kommentar? (2010) 78; N&heres zum Eintragungsgrund-
satz, siehe Punkt 4.3.2.1.
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von Rechten und kann zum gutgldubigen Erwerb fithren,'8

Das osterreichische Grundbuch ist daher ein oOffentliches Register, in welches
samtliche dingliche Rechte an Liegenschaften eingetragen werden. Gefilihrt wird
das Grundbuch durch jenes Bezirksgericht, in dessen Sprengel die betreffende

Liegenschaft liegt.

Das 6sterreichische Grundbuch wird nach dem sog Realfoliensystem geflihrt, so-
dass jeder als rechtliche Einheit zu behandelnder Liegenschaft eine Grund-

buchseinlage entspricht.*®

Das Grundbuch ist éffentlich (§ 7 Abs 1 Grundbuchsgesetz - GBG?°). Nach die-
sem sog formellen Publizitatsprinzip kann grundsatzlich jedermann in das
Grundbuch Einsicht nehmen und sich Uber die dort eingetragenen Rechtsverhalt-
nisse informieren. Nicht nur das Hauptbuch, sondern auch die Urkundensamm-
lung und die Katastralmappe (vgl § 5 Abs 5 und 6 sowie § 6 Grundbuchsumstel-
lungsgesetz - GUG?!) stehen jedermann zur Einsicht offen.?? Hinsichtlich des
Personenverzeichnisses ist jedoch (aus Datenschutzgriinden) das formelle Publi-
zitatsprinzip beschrankt; Abschriften und Mitteilungen aus dem Personenver-
zeichnis sind prinzipiell nur (i) den dort eingetragenen Personen (ber die sie
betreffenden Einlagen oder (ii) anderen Personen, die ein rechtliches Interesse
an der Einsicht (zB beabsichtigte Exekutionsfiihrung) nachweisen kénnen, zu er-
teilen (vgl § 5 Abs 4 GUG).*?
Neben den in § 5 Abs 4 GUG genannten Personen sind gem § 6 Abs 2 GUG folgende Perso-
nen zur Abfrage des Personenverzeichnisses befugt: (i) Notare, um als Gerichtskommissare
in Verlassenschaftssachen oder als Erbenmachthaber verblicherte Rechte des Erblassers zu
ermitteln, (ii) Rechtsanwalte, um als Erbenmachthaber verblicherte Rechte des Erblassers
zu ermitteln und um Personen, die im Personenverzeichnis eingetragen sind, Abschriften
und Mitteilungen Uber die sie betreffenden Eintragungen zu erteilen, (iii) Notare und
Rechtsanwalte, um als Vertreter des Glaubigers einer vollstreckbaren Geldforderung verbi-

cherte Rechte des Schuldners zu ermitteln, sowie (iv) die Dienststellen des Bundes, der

Léander und der Gemeinden sowie die Sozialversicherungstrager und der Hauptverband der

18
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20

21

22

23

Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 36.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 44.

BGBI 39/1955, zuletzt gedndert durch BGBI I 58/2010.
BGBI 550/1980, zuletzt gedndert durch BGBI I 52/2009.
Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 111.

Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht, Kommentierte Textausgabe zum Grundbuchsgesetz in der Pra-
xis® (2002) 24.
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Sozialversicherungstrager, soweit dies zur Erfullung der ihnen Ubertragenen Aufgaben not-
wendig ist.
Das o6sterreichische Grundbuch wurde auf Grundlage des GUG zwischen 1980
und 1992 systematisch elektronisch erfasst;?* das dsterreichische Grundbuch ist
daher vollstandig automatisiert. Vom oben dargestellten Einsichtsrecht Gebrauch
gemacht werden kann daher nicht nur bei jedem Bezirksgericht, sondern auch
beim Vermessungsamt, bei einem Notar oder bei einem Rechtsanwalt, die Gber

die technische Méglichkeit zur Grundbuchsabfrage verfiigen.?®

Der Wert dieses (recht) weitreichenden Einsichtsrechts ergibt sich jedoch nur
gepaart mit einem weiteren Grundprinzip des Grundbuches - dem Vertrauens-
grundsatz (materielles Publizitétsprinzip). Demnach kann jedermann sowohl auf
die Richtigkeit, als auch auf die Vollstandigkeit der Eintragungen im Grundbuch
vertrauen (vgl § 62 GBG sowie § 1500 ABGB). Dieser Vertrauensgrundsatz stellt
auch die rechtliche Grundlage fir den gutgldubigen Erwerb von dinglichen Rech-

ten an unbeweglichen Sachen dar.?®
Das slowenische Grundbuch

Wie das Osterreichische Grundbuchsrecht folgt auch das slowenische dem sog
Grundbuchsystem; auch in Slowenien werden dingliche Rechte an Liegenschaf-

ten daher (grundsétzlich) erst mit der Eintragung in das Grundbuch erworben.?’

Auch das slowenische Grundbuch ist ein zentrales, 6ffentliches Register, welches
durch jenes Bezirksgericht (okrajno sodisce) gefihrt wird, in dessen Zustandig-

keitsbereich die betreffende Liegenschaft liegt.

Auch das slowenische Grundbuch wird nach dem sog Realfoliensystem gefihrt;
wie auch in Osterreich wird daher auch in Slowenien fiir jeden Liegenschaft eine

eigene Einlage gefiihrt.?®

§ 4 des slowenischen Grundbuchsgesetzes (Zakon o zemljiski knjigi — ZZK-12)

normiert den Offentlichkeitsgrundsatz (formelles Publizitdtsprinzip) des sloweni-

24

25

26

27

28

29

Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht2 (2007) 45.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 111.

Naheres zum gutgldubigen Erwerb einer Hypothek, siehe Punkt 4.4.1.5.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo v teoriji in praksi (2008) 19.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 26 f.

Uradni list RS, St 58/2003.
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schen Grundbuches. Demnach steht es jedermann frei, in das Grundbuch Ein-
sicht zu nehmen; eine Darlegung eines (rechtlichen) Interesses ist nicht erfor-
derlich; das Recht zur Einsicht in das Grundbuch ist daher unbegrenzt.’® Im Ge-
gensatz zum 6sterreichischen Recht bezieht sich der Offentlichkeitsgrundsatz
nach slowenischem Recht auf das gesamte Hauptbuch, das Personalverzeichnis,

die Pline sowie die Urkundensammiung.*!

Von diesem Einsichtsrecht kann bei den einzelnen Grundbuchgerichten oder aber

elektronisch (Gber das Internet (http://portal.sodisce.si/vpogledi/zk.portal/)

Gebrauch gemacht werden.
Unterschiede und ihre Auswirkungen

Der wesentliche Unterschied zwischen dem slowenischen und dem 6sterreichi-
schen Recht in Hinblick auf die Fihrung des Grundbuchs liegen daher im Um-
fang der Publizitdt: Wéahrend sich in Osterreich das Publizittsprinzip auf das
Hauptbuch (samt Grundbuchsmappe und Tagebuch), die Urkundensammlung
sowie das Grundstiicks- und das Anschriftenverzeichnis, nicht jedoch auf das
Personenverzeichnis bezieht, ist in Slowenien auch die Einsicht in das Personen-

verzeichnis moglich.

Fir den Glaubiger bietet das slowenische Regime mit der unbeschrankten Még-
lichkeit, auch in das Personenverzeichnis Einsicht zu nehmen, einen wesentli-
chen Vorteil. Er erhalt Informationen Uber samtliche Liegenschaften einer Per-
son auf einen Blick und kann sich so einen besseren Uberblick tiber die Vermo-
gensverhaltnisse und die Bonitat des (potentiellen) Schuldners machen. Fir den
Liegenschaftseigentliimer (Schuldner) selbst kann diese erhéhte Transparenz je-

doch unerwiinscht und nachteilig sein (Stichwort: glaserner Mensch).

Historische Entwicklung des Grundbuches
Das osterreichische Grundbuch

Von entscheidender Bedeutung flir die Entwicklung des 6sterreichischen Grund-

buches waren die béhmisch-mahrischen Landtafeln aus dem 13. / 14. Jhdt, in

30

31

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 25.

Vgl Tratnik/Ferci¢ in Frank/Wachter (Hrsg), Handbuch Immobilienrecht in Europa, Zivil- und steuerli-
che Aspekte des Erwerbs, der VerauBerung und der Vererbung von Immobilien (2004) 1358.
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welchen die sog "landtaflichen Gliter" der gréBten béhmisch-mahrischen Adels-
geschlechter verzeichnet wurden. In diesen béhmisch-mahrischen Landtafeln
wurden Liegenschaftsgeschdfte geordnet nach Art und zeitlicher Abfolge fest-

gehalten; ein Personal- oder Realfoliensystem gab es jedoch noch nicht.3?

Im 18. Jhdt kam es zur Ausdehnung des Landtafelwesens auch auf die Ubrigen
Léander der Habsburger Monarchie. So erhielten 1730 die Steiermark, 1746
Karnten, 1754 Oberdsterreich, 1758 Niederdsterreich und 1769/83 der Breisgau
eigene Landtafeln. Wesentliche Neuerung gegeniber den béhmisch-mahrischen
Landtafeln war, dass alle adeligen Liegenschaften eines Landes grundstlickswei-
se in einem eigenen "Bodenbuch" zusammengefasst wurden; die im 18. Jhdt in
den oben genannten 6sterreichischen Landern in Kraft getretenen Landtafeln

folgten daher bereits dem sog Realfoliensystem. >3

Erste originar-osterreichische Regelungen zum Grundbuch wurden mit dem In-
krafttreten des ABGB am 01.01.1812 eingefiihrt. Dieses enthielt neben Rege-
lungen zum Eintragungsgrundsatz auch den aus dem preuBlischen Recht ent-
stammenden Vertrauensgrundsatz (dh den Grundsatz, dass darauf vertraut
werden darf, dass die im Grundbuch eingetragenen Tatsachen auch richtig
sind). Ansonsten blieb (vorerst) das Regime der béhmisch-mahrischen Landta-

feln aufrecht.

Erst im Jahr 1871, mit der Verabschiedung des Allgemeinen Grundbuchsgeset-
zes - AllgGBG**, wurde das Regime der béhmisch-mé&hrischen Landtafeln abge-
schafft. Das AllgGBG bestatigte den Eintragungsgrundsatz, prazisierte die Oster-
reichische Variante des Vertrauensgrundsatzes und hielt fest, dass die Fihrung
der Grundbiicher nach dem Realfoliensystem zu erfolgen hat.>® Dariiber hinaus
wurden durch das AllgGBG das Gutsbestandsblatt sowie die Grundbuchsmappe
eingefiihrt. Das AllgGBG galt vorerst in allen Lédndern Osterreichs bis auf Tirol
und Vorarlberg, in welchen das AllgGBG erst in den Jahren 1897 (Tirol) bzw
1900 (Vorarlberg) in Kraft trat.>® Zu einer Vereinheitlichung der Regelungen

Uber das Grundbuch innerhalb des gesamten Bundesgebietes kam es jedoch

32
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36

Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 20.
Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 21.
RGBI 1871/95.

Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 22.
Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 22.
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erst durch das Allgemeine Grundbuchsanlegungsgesetz - AllgGAG®” im Jahr
1929.%8

Im Jahr 1955 legte das heute geltende GBG den Rechtszustand fest. Grundle-
gende Unterschiede zwischen den AllgGBG und dem GBG gab es jedoch keine;*°
so wurde auch in der Sitzung des 0&sterreichischen Nationalrates vom
02.02.1955% betont, dass es sich beim GBG nur um eine bloBe Wiederverlaut-
barung und Zusammenfassung verstreuter Rechtsvorschriften handle.*! Zum
GroBteil stimmten die Paragraphen des GBG auch wdrtlich mit jenen des
AllgGBG Uiberein.*?

Wesentliche Anderungen im &sterreichischen Grundbuchsrecht brachte erst wie-
der das GUG aus dem Jahr 1980. In diesem wurde die Umstellung des Grund-
buchs auf automationsunterstitzte Fihrung beschlossen, welche auch in den

Jahren 1980 bis 1992 entsprechend umgesetzt wurde.

Zuletzt kam es durch die Grundbuchs-Novelle 2008** zu umfassenden Anderun-
gen insb des GBG sowie des GUG. Im GBG wurde durch die Grundbuchs-Novelle
2008 insb ein Verbesserungsverfahren fiir Grundbuchsgesuche eingefiihrt (§
82a GBG) sowie der verpflichtende Inhalt von Grundbuchsurkunden erweitert (§
27 Abs 2 GBG, § 98 GBG); im GUG wurden ua Bestimmungen Uber die elektro-
nische Einblcherung o6ffentlichen Guts (§ 2b GUG) sowie die Erweiterungen der
Befugnis zur Abfrage des Personenverzeichnisses (§ 6 Abs 2 Z 1b GUG) einge-
fihrt. Die meisten durch die Grundbuchs-Novelle 2008 vorgenommenen Geset-

zesanderungen traten mit 01.01.2009 in Kraft.*
Das slowenische Grundbuch

Der historisch groBe Einfluss des 6sterreichischen auf das slowenische Privat-

recht zeigt sich auch im Bereich des Grundbuchsrechts. Wie schon das ABGB
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BGBI 1930/2.

Vgl Héller in Kodek (Hrsg), Kommentar zum Grundbuchsrecht (2007) Vor § 1 GBG Rz 15.
Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 23.

StProtNR 7. GP 2801.

Héller in Kodek, Grundbuchsrecht Vor § 1 GBG Rz 15.

Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 21.

BGBI I 2008/100.

Vgl Potyka in Kodek (Hrsg), Kommentar zum Grundbuchsrecht, Ergdnzungsband mit Grundbuchs-
Novelle 2008 (2009) 1 ff.
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galt im raumlichen Bereich des heutigen Sloweniens auch im Grundbuchsrecht
lange Zeit 6sterreichisches Recht, namentlich das AllgGBG (von 1874 bis 1918).
Das AllgGBG diente auch als Vorlage fir das 1930 in Kraft getretene Grund-
buchsgesetz des Konigreichs Jugoslawien (Zakon o zemljiskih knjigah Kraljevine
Jugoslavije - ZZKKJ*).

Neben dem ZZKKJ waren nach 1930 noch das Gesetz Uber die innere Ordnung,
Erstellung und Berichtigung der Grundblcher (Zakon o notranji ureditvi, osnavi-
janju in popravljanju zemljiskih knjig*®), das Gesetz Uber die grundbiicherlichen
Teilungen, Ab- und Zuschreibungen (Zakon o zemljiskoknjiznih delitvah, odpisih
in pripisih®”) sowie das Reglement zur Fiihrung der Grundbiicher (Pravilnik za
voditev zemljiskih knjig*®) fir das slowenische Grundbuchwesen von entschei-

dender Bedeutung.*®

Erst nach der Selbststandigkeit der Republik Slowenien endete die lange An-
wendungsdauer des ZZKKJ. 1995 trat das ZZK in Kraft. Dieses Gesetz ist in sei-
ner 2003 novellierten Fassung (ZKK-1) auch heute noch in Kraft und stellt die

wesentliche Grundlage des slowenischen Grundbuchrechts dar.

Das Grundbuch der Republik Slowenien weist derzeit jedoch noch groBe Schwa-
chen auf. Oftmals - vor allem in der Zeit des kommunistischen Regimes im
ehemaligen Jugoslawien - wurden das Grundbuchswesen vernachldssigt und
insb Eigentiimerwechsel an Liegenschaften nicht in das Grundbuch eingetragen,
sodass die grundbiicherlichen Eintragungen oftmals nicht den wahren Verhalt-
nissen entsprachen. Dariber hinaus entwickelte sich nach Einfihrung des Insti-
tuts des Stockwerkeigentums (etaZna lastnina) die Praxis, dass zur Ubertragung
von Wohnungen die Ubergabe der Originalkaufvertrage ausreichte;>° die Uber-
tragung des Stockwerkseigentums wurde daher nicht in das Grundbuch einge-
tragen. Daraus folgend gibt es auch hier heutzutage noch Falle, in denen "fal-
sche" Stockwerkseigentimer einverleibt sind. So lag im Jahr 1995 die "Ab-

weichquote" des Grundbuchsbestands von den aktuellen Eigentumsverhaltnissen
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Sluzbene novine Kraljevine Jugoslavije, st 146/LI11/307, 1930.
Sluzbene novine Kraljevine Jugoslavije, st 146/L111/308, 1930.
Sluzbene novine Kraljevine Jugoslavije, st 62/XVIII/105, 1931.
Sluzbene novine Kraljevine Jugoslavije, st 64/XIX/120, 1931.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 24.

Vgl Tratnik/Ferci¢ in Frank/Wachter, Handbuch Immobilienrecht 1356.
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bei Liegenschaften im Privateigentum bei 20%, bei Liegenschaften im gesell-
schaftlichen Eigentum sogar bei 50%.°! Zwar sind die slowenischen Gerichte
bemiiht, diese Schwdche zu beseitigen, es wird jedoch noch einige Zeit in An-
spruch nehmen, bis samtliche Eintragungen auch tatsachlich den wahren Ver-

haltnissen entsprechen.
Unterschiede und ihre Auswirkungen

Wé&hrend die Anfangszeit des Grundbuchswesens in Osterreich und Slowenien
noch weitestgehend parallel ablief (das Osterreichische AllgGBG galt von 1874
bis 1918 auch in Slowenien, nach 1930 wurde im Wesentlichen das geltende
System des AllgGBG beibehalten), kam es nach 1945 zu einer "Weggabelung"

der beiden Grundbuchssysteme.

Der Grund dafir war insb das unterschiedliche politische System in den beiden
Staaten; wahrend in Slowenien in der Zeit des Kommunismus eine Trennung
zwischen Privat- und gesellschaftlichem Eigentum eingefiihrt wurde und lediglich
hinsichtlich des Privateigentums das herrschende Grundbuchssystem beibehal-
ten wurde, blieb dem d&sterreichischen Sachenrecht ein homogener Eigentums-
begriff erhalten. Des Weiteren wurde in der Praxis des ehemaligen Jugoslawiens
der Fihrung des Grundbuches nachrangigen Stellenwert zugemessen und diese

(weitestgehend) vernachlassigt.

Dies hatte zur Folge, dass das slowenische Grundbuch unvollstandiger bzw un-
richtiger als das &sterreichische geflihrt wurde, die im slowenischen Grundbuch
eingetragenen Verhaltnisse daher in hohem MaBe nicht den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprachen. An diesem Mangel hat das slowenische Grundbuchs-
recht noch heute zu kdmpfen. Zwar wird versucht, den eingetragenen Stand den
tatsachlichen Verhdltnissen anzupassen, dies ist jedoch (insb aufgrund des in
Slowenien geltenden Gebots zur Anfallsumstellung) bloB im beschrankten MafBe

und auch nur sehr langsam madglich.

51

Vgl Filipov, Immobilienerwerb in Slowenien, eastlex 2003, 13.
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Die Systematik des Grundbuchs

3.3.1 Aufbau des Grundbuches

3.3.1.1

Das 6sterreichische Grundbuch

Das Osterreichische Grundbuch besteht aus dem Hauptbuch und der
Urkundensammlung (§ 1 GBG). Neben Hauptbuch und Urkundensamm-

lung existieren noch diverse Hilfseinrichtungen (Hilfsverzeichnisse).
a) Das Hauptbuch

Wenn der Laie vom "Grundbuch" spricht, meint er meist nur das
Hauptbuch.>?> Das Hauptbuch wird aus den Grundbuchseinlagen gebil-
det (§ 2 GBG). Es enthalt alle wesentlichen Informationen Uber die die

Grundbuchseinlage betreffenden dinglichen Rechte.>3

In das Hauptbuch sind samtliche Liegenschaften aufzunehmen, mit
Ausnahme jener, die den Gegenstand eines Eisenbahnbuches oder
Bergbuches bilden (§ 1 Abs 1 AllgGAG).

Die Eisenbahnbiicher nach dem Eisenbahnbuchgesetz®® sind die einzigen verbliebe-
nen Sondergrundbiicher und folgen dem Personalfoliensystem; in diese Eisenbahn-
blcher sind alle im Besitz einer Eisenbahnunternehmung stehenden Grundstiicke
einzutragen, die dem Betrieb der Eisenbahn dienen.*® Die Bergbilicher nach dem
Mineralrohstoffgesetz®® werden zwar wie die Grundbiicher von den Gerichten ge-
fihrt, besitzen heute aber kaum mehr Bedeutung; insb enthalten sie keine dem
Bergbau gewidmeten Grundstiicke mehr, sondern nur mehr Bauwerksberechtigun-

gen.”’

Jede Grundbuchseinlage besteht aus der Aufschrift, dem Guts-
bestandsblatt (A-Blatt), dem Eigentumsblatt (B-Blatt) und dem Lasten-
blatt (C-Blatt) (§ 6 Abs 1 AllgGAG). Die rechtliche Wirkung einer Ein-
tragung hangt jedoch nicht davon ab, ob sie im richtigen Blatt (Guts-

bestands-, Eigentums- oder Lastenblatt) eingetragen wurde.>®
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Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 15.

Vgl Héller in Kodek, Grundbuchsrecht § 1 GBG Rz 14.
RGBI 70/1874, zuletzt geandert durch BGBI I 71/2003.
Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 49.

BGBI I 38/1999, zuletzt gedndert durch BGBI I 111/2010.
Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 48 f.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 49.
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Die Aufschrift beinhaltet ua folgende Informationen: Angabe des
Grundbuches, Katastralgemeinde, Einlagezahl, zustandiges Bezirksge-

richt, Abfragedatum, letzte Tagebuchzahl sowie eine etwaige Plombe.>®

Das Gutbestandsblatt (A-Blatt) gliedert sich in das Al- und das A2-
Blatt. Im Al-Blatt eingetragen sind samtliche Bestandteile des Grund-
buchskérpers (§ 7 Abs 1 Z 1 AllgGAG), dh samtliche zum Grundbuchs-
kdérper gehdrigen Grundsticke mitsamt Grundstlicksnummer, Wid-
mung, Beniitzungsart, Flache und Adresse.®® Das A2-Blatt enthélt die
mit dem Eigentum am gesamten oder aber an Teilen des Grundbuchs-
kérpers verbundenen dinglichen Rechte (§ 7 Abs 1 Z 2 AllgGAG), etwa
Grunddienstbarkeiten oder Reallasten in herrschender Stellung. Dar-
Uber hinaus finden sich im A2-Blatt ua noch etwaige Veranderungen
am Grundbuchskérper durch Zu- oder Abschreibungen (§ 7 Abs 1 Z 3
AllgGAG), offentlich-rechtliche Beschréankungen und Lasten, Anmer-
kungen gem § 297a ABGB (selbststandiges Maschineneigentum), Bau-
werke nach § 435 ABGB (Superadifikate) sowie Anmerkungen der

Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung eines Grundstiickes.®?

Das Eigentumsblatt (B-Blatt) beinhaltet Informationen zu den Eigen-
tumsverhaltnissen unter Angabe der jeweiligen Eigentumsquote (1/1
bei Alleineigentum, 1/2 bei Miteigentum zur Halfte, 1/4 bei Miteigen-
tum zu Vierteln). Einzutragen sind die Namen, Geburtsdaten und An-
schriften der jeweiligen Eigentimer. Dariber hinaus beinhaltet das Ei-
gentumsblatt subjektive Beschrankungen, denen der jeweilige Liegen-
schaftseigentiimer personlich unterliegt (zB Minderjahrigkeit, Sach-
walterbestellung) (§ 10 Abs 1 AllgGAG). Etwaige VerduBerungs- und
Belastungsverbote gem § 364c ABGB, die im Lastenblatt (C-Blatt) ein-
zutragen sind, sind im Eigentumsblatt ersichtlich zu machen (§ 10 Abs
2 AllgGAG).

Im Lastenblatt (C-Blatt) einzutragen sind samtliche die Liegenschaft

belastenden dingliche Rechte (zB Hypotheken, Grunddienstbarkeiten
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Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 16.
Vgl Héller in Kodek, Grundbuchsrecht § 2 GBG Rz 16.
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 17.
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und Reallasten) sowie Belastungs- und VerauBerungsverbote gem §
364c ABGB, Vor- und Wiederkaufsrechte und Bestandrechte (§ 11 Abs
1 AllgGAG). Mangels naherer Spezifizierung beziehen sich die Eintra-

gungen im C-Blatt auf die gesamte Liegenschaft.®?
b) Die Urkundensammlung

Von jeder Urkunde, auf Grund welcher eine bicherliche Eintragung
vorgenommen wird (zB Kaufvertrag, Pfandbestellungsvertrag etc), ist
beim Grundbuch eine beglaubigte Abschrift zuriickzubehalten (§ 6 Abs
1 GBG). Diese Abschriften bilden die Urkundensammlung (§ 6 Abs 2
GBG).

c) Die Hilfseinrichtungen (Hilfsverzeichnisse)

Die Hilfsverzeichnisse sind nicht Bestandteil des Grundbuches. Sie die-
nen lediglich der leichteren Auffindbarkeit einer Grundbuchseinlage. Zu
diesen Hilfsverzeichnissen zahlen die Grundbuchsmappe sowie die

Grundstiicks-, Anschriften- und Personenverzeichnisse.®

Die gem § 3 AllgGAG zu fiihrende Grundbuchsmappe dient der Veran-
schaulichung der Lage der Liegenschaft und soll klaren, an welche
Grundstiicke die betreffende Liegenschaft angrenzt.®* Sie ist bloB eine
sekundare Informationsquelle und macht keinen Beweis Uber die tat-
sachliche Ausdehnung und die natlrlichen Grenzen eines Grundsti-
ckes.®® Rechte an Liegenschaften werden daher nicht nach der Darstel-
lung in der Grundbuchsmappe erworben, sondern nach den tatsachli-
chen, natirlichen Grenzen. Das Vertrauen in die Grundbuchsmappe

wird somit nicht geschiitzt.®

Das Grundstlicksverzeichnis beinhaltet allgemeine Informationen zur
Liegenschaft bzw zur jeweiligen Grundbuchseinlage. Es besteht aus der
jeweiligen Grundstliicksnummer, der Einlagezahl, einem Vermerk hin-

sichtlich der Eintragung des Grundstlicks in das Grenzkataster, der
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Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 17.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 38.
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 15.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 39.
Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 15.
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Mappenblattnummer, der Flache der Liegenschaft in m2 sowie der Zahl

der zustandigen Katastralgemeinde.

Das Anschriftenverzeichnis gibt die im Grundbuch eingetragenen Lie-
genschaften einer Gemeinde alphabetisch nach StraBen- oder Ortsna-

men wieder.

Im Personenverzeichnis wiederum sind fir jedes Bundesland gesondert
in alphabetischer Reihenfolge die Eigentiimer und Bauberechtigten mit-
samt einem Hinweis auf die jeweiligen Grundbuchseinlagen anzugeben
(§ 458 Abs 2 der Geschdftsordnung flir die Gerichte I. und II. In-

stanz®”).%®

Das slowenische Grundbuch

Auch das slowenische Grundbuch besteht aus einem Hauptbuch (glav-
na knjiga) und einer Urkundensammlung (zbirka listin) (§ 1 Abs 2 ZZK-
1).

a) Das Hauptbuch

Das Hauptbuch dient der Eintragung von Rechten an Liegenschaften
sowie von rechtserheblichen Tatsachen im Zusammenhang mit diesen
Liegenschaften (§ 1 Abs 3 ZZK-1).

Auch nach slowenischem Recht ist grundsatzlich flir jede Liegenschaft
eine eigene Grundbuchseinlage (zemljiskoknjizni vioZzek) zu fuhren.
Von diesem Grundprinzip gibt es jedoch drei Ausnahmen: (i) Sofern auf
mehreren Liegenschaften dieselben rechtlichen Verhaltnisse gelten und
diese Liegenschaften innerhalb derselben Katastralgemeinde (ka-
tastarska obcina) liegen, sind die betreffenden Liegenschaften in einer
einzelnen Grundbuchseinlage zu fiihren (§ 180 Abs 2 ZZK-1). (ii) Ein
eine Liegenschaft belastendes Baurecht (stavbna pravica) wird in einer
separaten Einlage gefiuhrt (§ 185 Abs 1 ZZK-1). (iii) Bei der Eintragung
von Stockwerkseigentum wird eine separate Einlage eréffnet, die aus

Haupteinlage (osnovni vloZek) und einer erforderlichen Anzahl von Ne-
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BGBI 264/1951, zuletzt gedndert durch BGBI II 451/2010.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 38.
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beneinlagen (podvloZki) besteht (§ 184 Abs 1 ZZK-1).%°

Jede Grundbuchseinlage besteht gem § 12 der Verordnung lber die Er-
richtung und die Fihrung des Grundbuches unter Verwendung von
EDV-Technologie und Uber die Vereinheitlichung von Daten des Grund-
buches mit den Daten des Grundkatasters (Uredba o nalozitvi in vo-
denju zemljiske knjige z uporabo racunalniske tehnologije ter o uskla-
ditvi podatkov v zemljiski knjigi s podatki zemljiSkega katastra -
UNVZK’®) aus den Evidenzblattern (evidencni listi) A, B und C.

Evidenzblatt A wird unterteilt in eine Uberschrift (nadpis) sowie die bei-
den Unterkategorien A1 und A2. Die Uberschrift enthalt die Katastral-
gemeinde, in welcher die betreffende Liegenschaft liegt, die Nummer
der Grundbuchseinlage sowie das zustandige Grundbuchsgericht (§ 15
Abs 2 UNVZK). Im Al-Blatt eingetragen wird die Liegenschaft selbst
mitsamt Grundsticksnummer, Grundsticksflache sowie Widmung (§
16 UNVZK). Das A2-Blatt enthélt die Veréanderungen an der im Al-Blatt
beschriebenen Liegenschaft, dh Informationen Uber Zuschreibungen
(pripisi) und Abschreibungen (odpisi) sowie Teilungen (delitev) und Zu-
sammenfihrungen (zdruzitev) von Liegenschaften; dartber hinaus
werden im A2-Blatt mit der betreffenden Liegenschaft verbundene
Rechte (zB Grunddienstbarkeiten (zemljiske sluZnosti) oder Reallasten

(realna bremena) in herrschender Stellung) angemerkt (§ 17 UNVZK).

Im Evidenzblatt B wird das Eigentumsrecht (/astniska pravica) einge-
tragen. Ist der Eigentliimer eine natlrliche Person (fizicna oseba) sind
sein Vor- und Nachname, sein Geburtsdatum, sein Wohnsitz (bivalisce)
sowie seine jeweilige Registrierungsnummer aus dem zentralen Melde-
register (centralni register prebivalstva) einzutragen; ist der Eigenti-
mer eine juristische Person (pravna oseba) sind der Name, der Sitz
(sedez) sowie die Registrierungsnummer aus dem Handelsregister
(sodni register) einzutragen. Im Falle von Miteigentum nach ideellen
Anteilen (solastnina) ist die jeweilige Eigentumsquote anzugeben. Dar-

Uber hinaus sind im Evidenzblatt B subjektive Beschrankungen der Ver-

69 Vgl Tratnik/Vrenéur, Zemljikoknjizno pravo 548 ff.

70 Uradni list RS, St 42-2419/2001.
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fligungsbefugnis des Eigentliimers anzumerken sowie objektive Verfl-
gungsbeschrankungen, die jeden Eigentimer der Liegenschaft betref-
fen, ersichtlich zu machen (§ 22 UNVZK).

Evidenzblatt C wird unterteilt in die Unterkategorien C1, C2 und C3. In
das C1-Blatt sind folgende Belastungen der bzw Rechte Dritter an der
betreffenden Liegenschaft einzutragen: (i) persdnliche Dienstbarkeiten
(osebne sluznosti), (ii) Reallasten, (iii) langer als ein Jahr wéahrende
Pachtrechte (zakupne pravice), (iv) Vorkaufsrechte (predkupne pravi-
ce), (v) Wiederkaufsrechte (odkupne pravice) sowie (vi) VerauBerungs-
und Belastungsverbote (prepovedi osvojitve in obremenitve). In das
C2-Blatt sind insb Grunddienstbarkeiten, in das C3-Blatt Hypotheken
(hipoteke) und Grundschulden (zemljiski dolgovi) einzutragen (§ 23
UNVZK). Die im Evidenzblatt C einzutragenden Dienstbarkeiten (s/uz-
nostne pravice) und Reallasten sind mdglichst genau zu beschreiben;
ist eine Grunddienstbarkeit auf einen bestimmten Teil der Liegenschaft
beschrankt, ist der betreffende rdaumliche Bereich der Liegenschaft ge-
nau darzulegen (§ 25 UNVZK).

b) Die Urkundensammlung

Die Urkundensammlung wiederum besteht aus jenen Urkunden, die
Grundlage fir die Eintragung des bestimmten Rechtes sind, dh Urkun-
den aufgrund derer das Grundbuchsgericht (zemljiSkoknjizno sodisce)
eine Eintragung genehmigt.”! Dariiber hinaus werden in der Urkunden-
sammlung gem § 193 Abs 1 ZZK-1 noch (i) der Genehmigungsbe-
schluss des zustandigen Grundbuchsgerichts Uber die jeweiligen Ein-
tragung, (ii) der jeweilige Grundbuchsantrag (predlog za vpis) sowie
(iii) sonstige Urkunden, die dem Grundbuchsantrag beigelegt waren,
gefiihrt.”?

Das Publizitatsprinzip gilt — wie schon unter Punkt 3.1.2 dargestellt -

seit 2003 auch fur die Urkundensammlung.
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Vgl Rijavec/Vrencur/Kerestes, Immobiliarsachenrecht in Slowenien (2001) 48.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 552.
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3.3.1.3 Unterschiede und ihre Auswirkungen

In Hinblick auf den grundsatzlichen Aufbau des Grundbuches gibt es
zwischen dem osterreichischen und dem slowenischen Recht keine we-
sentlichen materiellen Unterschiede. Da wie dort besteht das Grund-
buch aus dem Hauptbuch (unterteilt in ein A-, B- und C-Blatt) und der
Urkundensammlung; da wie dort wird grundsatzlich fir jede Liegen-

schaft eine eigene Grundbuchseinlage gefihrt.

Im Gegensatz zur 6sterreichischen Rechtslage kennt jedoch das slowe-
nische Recht die Mdglichkeit der Zusammenflihrung mehrerer Liegen-
schaften in einer Grundbuchseinlage, sofern diese Liegenschaften in-
nerhalb einer Katastralgemeinde liegen und in Hinblick auf diese Lie-
genschaften dieselben rechtlichen Verhéltnisse gelten. Dadurch wird
das grundsatzlich auch in Slowenien geltende Realfoliensystem eini-
germaBen relativiert. Das slowenische Grundbuchssystem richtet sich
in dieser Hinsicht weg vom Realfoliensystem und hin zum Personalfo-

liensystem.

3.3.2 Arten der Eintragungen in das Grundbuch

3.3.2.1 Das osterreichische Grundbuch

§ 8 GBG unterscheidet drei Arten der blicherlichen Eintragung: (i) Ein-
verleibungen (§ 8 Z 1 GBG), (ii) Vormerkungen (§ 8 Z 2 GBG) sowie
(iii) bloBe Anmerkungen (§ 8 Z 3 GBG).

Neben den in § 8 GBG ausdriicklich genannten drei Arten der bicherli-
chen Eintragung wird von der hL auch die Ersichtlichmachung als eige-
ne Eintragungsart gewertet, auch wenn die Unterscheidung zwischen
Anmerkungen und Ersichtlichmachungen bloB von theoretischem Inte-
resse ist.
Teilweise wird in der Lehre vertreten, dass auch Ab- und Zuschreibung von
Grundstiicken und Grundstiicksteilen, Bemerkungen sowie Léschungen von Anmer-
kungen als eigene Eintragungsarten gelten.”® Richtigerweise sind jedoch Ab- und

Zuschreibungen als Einverleibungen und Bemerkungen inhaltlich als Anmerkungen

zu werten; die Loschung einer Anmerkungen wiederum ist inhaltlich wohl als eine
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Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 26; Héller in Kodek, Grundbuchsrecht § 8 GBG Rz 3.
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Unterart der Anmerkung zu subsumieren.”

Gem § 12 GUG ist bei der Grundbuchseintragung nur mehr die Vor-
merkung ausdrticklich als solche zu bezeichnen; die Bezeichnung einer
Eintragung als Einverleibung, Anmerkung oder Ersichtlichmachung ist
hingegen nicht mehr erforderlich.”> In Grundbuchsantrdgen, Grund-
buchsbeschliissen bzw den diesen zugrunde gelegten Urkunden (zB
Aufsandungserklarungen) sollte die jeweilige Eintragungsart jedoch

nach wie vor angefiihrt werden.”®
a) Die Einverleibung (Intabulation)

Die Einverleibung ist jene Art der Eintragung, die eine sofortige unbe-
dingte Erwerbung, Ubertragung, Beschrénkung oder Erléschung bii-

cherlicher Rechte herbeifiihrt.””

Einverleibungsfahig sind gem § 9 GBG samtliche dingliche Rechte, dh
(i) das Eigentumsrecht, (ii) das Wohnungseigentumsrecht, (iii) Pfand-
rechte, (iv) Dienstbarkeiten, (v) Reallasten und (vi) Baurechte.”® Per-
sonliche (obligatorische) Rechte hingegen sind nur einverleibungsfahig,
wenn das Gesetz (sei es in § 9 GBG oder aber in einer anderen Be-
stimmung) ihre Verbiicherung ausdriicklich fiir zuldssig erklart;”® der-
artige einverleibungsfahige personliche (obligatorische) Rechte sind: (i)
Wiederkaufsrechte, (ii) Vorkaufsrechte, (iii) Bestandrechte sowie (iv)

VerauBerungs- und Belastungsverbote gem § 364c ABGB.

Die Einverleibung kann nur auf Grund o6ffentlicher Urkunden oder sol-
cher Privaturkunden geschehen, auf denen die Unterschriften der Par-
teien gerichtlich oder notariell beglaubigt sind und der Beglaubigungs-
vermerk bei natlirlichen Personen auch das Geburtsdatum enthalt (§
31 Abs 1 GBG). In Tirol und Vorarlberg kann die Beglaubigung fir Ein-

tragungen in die dortigen Grundblicher auch durch bestellte Vertrau-
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Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 92.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 127.
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 26.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 126.
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 26.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 128.
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ensménner in den Gemeinden (Legalisatoren) erfolgen.®® Enthalt eine
Urkunde die Genehmigung einer Bundes- oder Landesbehérde flr Per-
sonen, deren Interessen durch die Behérde wahrgenommen werden
(zB bei einer pflegschaftsgerichtlichen Genehmigung), bedarf es keiner
Beglaubigung (§ 31 Abs 2 GBG)®!
Die Beglaubigung auslandischer Urkunden wir durch Staatsvertrag geregelt (§ 31
Abs 3 Satz 1 GBG). Grundsatzlich bedarf jede im Ausland beglaubigte Urkunde ei-
ner (diplomatischen) Uberbeglaubigung, sofern nicht die Ausnahmen des Haager
Beglaubigungsiibereinkommens® heranzuziehen sind.®® Urkunden, die von einer
Osterreichischen Vertretungsbehdrde (Konsulat, Botschaft), in deren Sprengel die
Urkunde errichtet wurde, beglaubigt sind, bedirfen keiner weiteren Beglaubigung
(§ 31 Abs 3 GBG).
Privaturkunden, auf Grund derer eine Einverleibung stattfinden soll,
haben - neben der genauen Angabe der betreffenden Liegenschaft und
des betreffenden Rechts (§ 32 Abs 1 lit a GBG) - insb auch die aus-
drickliche Erkldarung desjenigen, dessen Recht beschrankt, belastet,
aufgehoben oder auf eine andere Person Ubertragen werden soll, dass
er in die Einverleibung einwillige, zu enthalten (§ 32 Abs 1 lit b GBG).
Diese Einverleibungsbewilligung (Aufsandungserkldarung) kann auch
erst im Grundbuchsgesuch abgegeben werden (§ 32 Abs 2 GBG); in
diesem Fall ist jedoch im Grundbuchsgesuch die Unterschrift jener Per-
son, deren Rechte beschrankt, belastet oder aufgehoben werden, zu
beglaubigen.®* Bei éffentlichen Urkunden ist eine Einverleibungsbewilli-

gung grundsatzlich nicht erforderlich.?®

Bei der Einverleibung des Eigentumsrechts ist darlber hinaus eine
steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung oder eine Selbstberech-

nungserkldrung gem § 12 Grunderwerbsteuergesetz 1987 - GrEStG®
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Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 387.
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 60.

Ubereinkommen zur Befreiung auslandischer &ffentlicher Urkunden von der Beglaubigung vom
05.10.1961, BGBI 1968/27.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 389.
Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 62.

Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 63.

BGBI 1987/309, zuletzt gedndert durch BGBI I 2010/111.
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vorzulegen (§ 160 BAO).%’

Einverleibungen besitzen aufgrund des Eintragungsgrundsatzes®®
grundsatzlich konstitutive Wirkung, dh erst durch die Einverleibung
selbst wird das jeweilige blicherliche Recht erworben, beschrankt oder
geldscht. Lediglich deklarative Wirkung besitzt die Einverleibung jedoch
bei bicherlichen Rechten, die - in Durchbrechung des Eintragungs-
grundsatzes - bereits vor entsprechender Einverleibung erworben wer-
den (zB gesetzliche Hypotheken®?); die Einverleibung dient in diesen

Fallen lediglich der "Publizierung" dieser Umstande.
b) Die Vormerkung (Pranotation)

Im Gegensatz zur Einverleibung flhrt die Vormerkung lediglich zu ei-
nem bedingten Erwerb oder Verlust bicherlicher Rechte. Durch die
nachtrdagliche Rechtfertigung wird das bedingte Recht zum unbeding-
ten.’® Mit der Vormerkung wahrt sich der Antragsteller den Rang und
verhindert damit, dass zwischenzeitlich (dh zwischen Eintragung der
Vormerkung und Rechtfertigung) Dritte blcherliche Rechte an der
betreffenden Liegenschaft erwerben, die dem Rechtserwerb des An-

tragstellers entgegenstehen.’?

Vorgemerkt werden kénnen samtliche (blcherliche) Rechte, die auch
Gegenstand der Einverleibung sein kénnen, daher (i) samtliche dingli-
che Rechte, (ii) Wiederkaufsrechte, (iii) Vorkaufsrechte, (iv) Bestand-
rechte sowie (v) VerduBerungs- und Belastungsverbote gem § 364c
ABGB. Die Vormerkung bedingter oder betagter Rechte ist nicht mog-
lich.

Eine Vormerkung ist mdglich, wenn die beigebrachten Urkunden nicht
(samtlichen) in den §§ 31 bis 34 GBG festgesetzten besonderen Erfor-
dernissen zur Einverleibung entsprechen, sehr wohl aber den allgemei-
nen Erfordernisses gem der §§ 26 und 27 GBG (§ 35 GBG). Eine Vor-
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Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 96.

Ndheres dazu, siehe Punkt 4.3.2.1.

Naheres zum Erwerb gesetzlicher Hypotheken, siehe Punkt 4.4.1.4.
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 26.

Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 100.
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merkung ist daher insb dann mdoglich, wenn (i) die Urkunde, auf deren
Grundlage die Einverleibung erfolgen soll, nicht den gesetzlichen Erfor-
dernissen entspricht (zB mangelnde Beglaubigung der Unterschriften
der Parteien oder fehlendes Geburtsdatum bei natlrlichen Personen im
Beglaubigungsvermerk), (ii) noch keine steuerliche Unbedenklichkeits-
bescheinigung oder Selbstberechnungserklarung gem § 12 GrEStG vor-
liegt, (iii) die Einverleibungsbewilligung (Aufsandungserklarung) unge-
nau ist oder vollsténdig fehlt oder (iv) die Angaben Uber die Liegen-
schaft oder das Recht, hinsichtlich derer eine Einverleibung erfolgen
soll, nicht hinreichend genau sind.?> Dariiber hinaus kann eine Vormer-
kung aufgrund (i) eines noch nicht rechtskraftigen Urteils, durch wel-
ches das betreffende dingliche Recht unbedingt zu- oder abgesprochen
wird, (ii) einer gerichtlichen Verfligung, wodurch die Vormerkung als
Exekution zur Sicherstellung bewilligt wird, oder (iii) des Einschreitens
einer offentlichen Behodrde, wenn diese Behdrden von Amts wegen zur
pfandweisen Sicherstellung von Ansprichen des Bundes oder Landes in

ihrem Wirkungskreis berufen ist, verlangt werden (§ 38 GBG).

Die Vormerkung einer Hypothek ist nur dann mdéglich, wenn sowohl die
zugrundeliegende Forderung, als auch der Rechtsgrund der Hypothek
hinlanglich bescheinigt sind (§ 36 GBG).

Die Vormerkung kann im Grundbuchsgesuch ausdriicklich beantragt
werden. Wird in einem Grundbuchsgesuch die Einverleibung beantragt,
ist diese aber nach den vorgelegten Urkunden nicht mdoglich, ist durch
das Grundbuchsgericht eine Vormerkung einzutragen, sofern die vorge-
legten Urkunden den Erfordernissen flir die Vormerkung entsprechen
und die Vormerkung im Grundbuchsgesuch nicht ausdriicklich ausge-
schlossen ist (§ 85 Abs 3 GBG).**

Die Rechtfertigung der Vormerkung erfolgt (i) in den Féallen des § 35
GBG durch Nachreichung einer zur Einverleibung geeigneten Erklarung
dessen, gegen den die Vormerkung bewirkt worden ist (§ 41 lit a
GBG), oder (ii) in den Fallen des § 38 GBG durch Nachweis der Voll-
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Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 411.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 412.
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streckbarkeit des der Vormerkung zugrunde gelegenen gerichtlichen
Urteils bzw der sonstigen gerichtlichen oder behdrdlichen Akte (§ 41 lit
b GBG).** Verweigert jene Person, gegen welche die Vormerkung er-
wirkt wurde, die erforderliche Mitwirkung bei der Rechtfertigung (dh
Verweigerung der Erkléarung gem § 41 lit a GBG), kann die Rechtferti-
gung nur durch ein Erkenntnis des zustdndigen Gerichts aufgrund einer
gegen den Vormerkungsgegner eingebrachten Rechtsfertigungsklage
erfolgen (§ 41 lit c GBG).*®
Muss die Rechtfertigung gem § 41 lit ¢ GBG im Prozesswege geschehen, ist die
Rechtfertigungsklage binnen 14 Tagen nach Zustellung des Vormerkungsbeschlus-
ses zu erheben (§ 42 Abs 1 GBG). Im sog Rechtfertigungsprozess hat der Klager (i)
den Rechtsgrund zum Erwerb des vorgemerkten blicherlichen Rechtes sowie (ii) al-
lenfalls auch die Echtheit der der Vormerkung zugrundeliegenden Urkunden zu be-
weisen; im Falle der Vormerkung einer Hypothek ist nicht nur der Bestand der zu
besichernden Forderung, sondern auch der Titel und die Hohe der Hypothek nach-
zuweisen (§ 42 Abs 2 GBG).*®
Nur im Falle der Rechtfertigung aufgrund einer Rechtfertigungsklage
gem § 41 lit ¢ GBG hat das Gericht gleichzeitig mit der Bewilligung der
Vormerkung eine Frist fir die Rechtfertigung festzusetzen. Fir alle an-
deren Falle der Vormerkung besteht flir die Fristsetzung keine Rechts-

grundlage.”’

Wird eine Vormerkung gem der vorhergehenden Absdtze gerechtfer-
tigt, ist die Rechtfertigung in Form einer Anmerkung in das Grundbuch
einzutragen (vgl § 46 Abs 1 GBG). Mit der Eintragung der Anmerkung
der Rechtfertigung erlangt die Vormerkung ex tunc (dh rickwirkend
mit dem Einlangen des Grundbuchsantrags betreffend die Vormerkung
beim Grundbuchsgericht) die Rechtswirkung einer Einverleibung. Es gilt
daher folgender Grundsatz: Vormerkung + Anmerkung der Rechtferti-

gung = Einverleibung.®®

Wird die Vormerkung jedoch nicht nach den vorhergehenden Absatzen
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Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 424.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 425.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 428.
Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 102.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 422.
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gerechtfertigt, ist sie auf Antrag des Vormerkungsgegners zu loschen
(8 46 Abs 2 GBG).

Allgemein gesehen hat das Rechtsinstitut der Vormerkung in der dster-
reichischen Grundbuchspraxis eine eher geringe Bedeutung;®° sie spielt
nahezu ausschlieBlich bei Fehlen der steuerlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung bzw Selbstberechnungserklarung gem GrEStG eine Rol-

le 100

¢) Anmerkungen

Anmerkungen sind Eintragungen, die im Gegensatz zur Einverleibung
oder Vormerkung keine bucherlichen Rechte begriinden, lbertragen,
einschranken oder aufheben kénnen.'®! Sie bezwecken nur im Interes-
se Dritter tatsachliche Verhéltnisse bekannt zu machen oder ganz be-

stimmte Rechtswirkungen herbeizufiihren.%?

Zu unterscheiden sind zwei Arten von Anmerkungen: (i) Anmerkungen
rechtserheblicher (insb personlicher) Verhaltnisse (§ 20 lit a GBG) so-
wie (ii) Anmerkungen zur Begriindung bestimmter, nach den jeweiligen
Rechtsvorschriften damit verbundener Rechtswirkungen (§ 20 lit b
GBG).

Zu den Anmerkungen rechtserheblicher (insb persénlicher) Verhaltnis-
se gehdren ua (i) Anmerkungen von Beschrankungen der Vermdgens-
verwaltung (zB Anmerkung der Minderjahrigkeit, Anmerkung der Be-
stellung eines Sachwalters, Anmerkung der Verldangerung der Minder-
jahrigkeit, Anmerkung des Eintritts der Volljahrigkeit, Anmerkung der
Insolvenzeréffnung) (§ 20 lit a GBG), (ii) die Anmerkung der Namens-
anderung (bei natlrlichen Personen) oder der Firmenwortlautanderung
(bei juristischen Personen)!®® sowie (iii) die Anmerkung der Beisetzung

eines akademischen Grades oder von Standesbezeichnungen.

Die Wirkung dieser Anmerkungen rechtserheblicher (insb persénlicher)
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Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 66.

Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 102.

Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 103.
Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 45.

Vgl OGH 15.06.2000, 5 Ob 148/00a = NZ 2001, 311.
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Verhéltnisse ist im Wesentlichen, dass nach Eintragung dieser Verhalt-
nisse sich niemand auf die Unkenntnis dieser Umstdnde berufen

kann.'%4

Anmerkungen zur Begrindung bestimmter, nach den jeweiligen
Rechtsvorschriften damit verbundener Rechtswirkungen gem § 20 lit b
GBG dirfen nur dann in das Grundbuch eingetragen werden, wenn eine
spezielle gesetzliche Vorschrift die Eintragung ermdglicht und diese
spezielle gesetzliche Vorschrift auch zugleich die Wirkung der Anmer-
kung festlegt; Anmerkungen, die gesetzlich nicht vorgesehen sind, sind
unzuldssig.'®®> Anmerkungen gem § 20 lit b GBG sind zahlreich und in
verschiedensten Gesetzen zu finden. Dazu gehdéren ua (i) die unter
Punkt 3.3.2.1 b) dargestellte Anmerkung der Rechtfertigung der Vor-
merkung (8§ 40 ff GBG), (ii) die Anmerkung der Rangordnung (§§ 53
ff GBG),% (iii) die Anmerkung des Rangvorbehalts (§ 58 GBG),'%” (iv)
die Anmerkung des Eintritts der Bedingung bei der bedingten Pfand-
rechtseintragung (§ 59 GBG), (v) die Anmerkung der Aufkiindigung
und der Hypothekarklage (§ 60 GBG),!%® (vi) die Streitanmerkung (§
61 GBG), (vii) die Anmerkung der Zuschlagserteilung (§ 72 GBG), (viii)
die Gleichzeitigkeitsanmerkung (§ 103 GBG), (ix) die Anmerkung des
Berichtigungsverfahrens (§ 104 GBG), (x) die Anmerkung der Simul-
tanhaftung (8§ 105 ff GBG),'%° (xi) die Anmerkung der mangelnden
Zubehdreigenschaft von Maschinen (§ 297a ABGB), (xii) die Anmer-
kung des Verfiigungsvorbehaltes (§ 469a ABGB),!'® sowie (xiii) die
Anmerkung der Vollstreckbarkeit eines Notariatsaktes (§ 3a Notariats-

ordnung - NO!1)112,
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Vgl Héller in Kodek, Grundbuchsrecht § 8 GBG Rz 19.

Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 45; OGH 26.01.1999, 5 Ob 9/99 f = immolex 1999/113.
Naheres dazu, siehe Punkt 4.3.5.1 f).

Naheres dazu, siehe Punkt 4.9.1.2 b).

Naheres dazu, siehe Punkt 4.7.1.1.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.10.1.2 b).

Naheres dazu, siehe Punkt 4.9.1.2 a).

RGBI 75/1871, zuletzt geandert durch BGBI I 111/2010.

Naheres zur notariellen Hypothek, siehe Punkt 4.4.1.2.
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d) Ersichtlichmachungen

Von den Anmerkungen kaum zu unterscheiden sind die sog Ersicht-
lichmachungen. Sie werden von der Lehre daher auch hdufig als "An-

merkungen inhaltlicher Art" bezeichnet.!!3

Ersichtlichmachungen dienen im Wesentlichen zwei Zwecken: (i) der
Eintragung von Tatsachen, die zwar keine rechtliche, dafir aber wirt-
schaftliche Relevanz besitzen (zB die Ersichtlichmachung der Anderung
der Benltzungsart), sowie (ii) zur erneuten Ersichtlichmachung von
rechtlichen Tatsachen, die bereits an anderer Stelle des Grundbuches
einverleibt wurden (vgl § 11 Abs 2 AIIGAG: Belastungs- und VerauBe-
rungsverbote sind im C-Blatt einzuverleiben und im B-Blatt ersichtlich

zu machen).
Das slowenische Grundbuch

Das slowenische Recht unterscheidet bei den Arten der Eintragungen in
das Grundbuch zwischen Haupteintragungen (glavni vpisi) und Neben-

eintragungen (pomozni vpisi).

Bei den Haupteintragungen wird unterschieden zwischen Einverleibun-
gen (vknjizbe), Vormerkungen (predznambe) und Anmerkungen (zaz-
namba) (§ 27 Abs 1 ZZK-1). Bei den Nebeneintragungen wird unter-
schieden zwischen Plomben (p/lombe) und Ersichtlichmachungen (po-
ocitve) (§ 28 ZZK-1).

Gem dem Reglement Uber Muster fiir Grundbuchsantrage (Pravilnik o
obrazcih zemljiskoknjiznih predlogov - POZP''?) sollten bei Antrégen
auf Einverleibung, Vormerkung oder Anmerkung die im POZP angefiihr-
ten Muster benutzt werden.

Gem § 3 POZP mussen zwar nicht zwingend die im POZP angefligten Muster fur

Grundbuchsantrage verwendet werden. Der jeweilige Grundbuchsantrag hat jedoch

dem Inhalt und der Reihenfolge des im POZP angefligten Musters zu entsprechen.

a) Die Einverleibung

Die Einverleibung ist eine Haupteintragung, durch welche Rechte an
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Vgl Héller in Kodek, Grundbuchsrecht § 8 GBG Rz 2.
Uradni list RS, st 109-4799/2003.
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unbeweglichen Sachen unbedingt erlangt, geandert oder geléscht wer-
den (§ 39 ZzZK-1).

Einverleibt werden kénnen samtliche dingliche Rechte an Liegenschaf-
ten, daher (i) das Eigentumsrecht, (ii) allféllige Hypotheken, (iii) allfal-
lige Grundschulden, (iv) allféllige Dienstbarkeiten, (v) allféllige Reallas-
ten sowie (vi) allfallige Baurechte (§ 13 Abs 1 ZZK-1).

Dariber hinaus kdnnen auch folgende, in § 13 Abs 2 ZZK-1 taxativ an-
geflihrten obligatorischen Rechte an der betreffenden Liegenschaft in
das Grundbuch einverleibt werden: (i) VerduBerungs- und Belastungs-
verbote, sofern die Voraussetzungen flr eine Einverleibung eines sol-
chen VerauBerungs- und Belastungsverbotes in das Grundbuch nach
dem SPZ erflllt sind oder das VerauBerungs- und Belastungsverbot auf
Grundlage eines Leibrentenvertrages (pogodba o dosmrtnem prezivi-
janju) entstanden ist, (ii) Pachtrechte und Mietrechte (najemne pravi-
ce), (iii) rechtsgeschaftlich begriindete Vorkaufs- und Wiederkaufsrech-
te sowie (iv) andere obligatorische Rechte, flir welche das Gesetz die

Mdglichkeit einer Einverleibung vorsieht.

Fir die Einverleibung der Erlangung eines Rechtes an der betreffenden
Liegenschaft sollte gem § 2 Z 1 POZP das als Anlage ./1 angefligte
Muster "PRIDO" als Seite 1 des Grundbuchsantrages gemeinsam mit
dem flUr die Erlangung des jeweiligen Rechts vorgesehenen Muster
("PRID1" bis "PRID7"; angefligt als Anlage ./2 bis Anlage ./8) als Seite

2 des Grundbuchsantrags verwendet werden.

Fir die Einverleibung der Loschung eines Rechtes an der betreffenden
Liegenschaft sollte gem § 2 Z 3 POZP das als Anlage ./9 angefiigte

Muster "IZBR1" verwendet werden.

Dem Grundbuchsantrag beizulegen sind jene Urkunden (/istine), die
den Rechtsgrund der Erlangung, Anderung oder Beendigung des jewei-
ligen Rechts beweisen (§ 29 Abs 1 ZZK-1). In diesen Urkunden ist (i)
die betreffende Liegenschaft mit ihrer Identifikationsnummer (§ 31 Abs
1 ZZK-1) sowie (ii) die Person, zu deren Gunsten die jeweilige Einver-
leibung erfolgen soll, mit den im Grundbuch einzutragenden Daten (§
31 Abs 3 ZZK-1) anzugeben.
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Bei naturlichen Personen sind gem § 24 ZZK-1 folgende Daten in das Grundbuch
einzutragen: (i) Vor- und Nachname, (ii) einheitliche Personenkennziffer der Blirger
(enotna mati¢na Stevilka obéana - EMSO) sowie (iii) Anschrift des standigen Wohn-
sitzes (stalno bivalisce). Bei juristischen Personen sind folgende Daten einzutragen:
(i) Firma, (ii) Sitz und Geschaftsanschrift (poslovni naslov) sowie (iii) Registrie-
rungsnummer aus dem Handelsregister.
Dariber hinaus ist dem Grundbuchsantrag eine notariell beglaubigt un-
terfertigte Einverleibungsbewilligung (Aufsandungserklarung) (zemljis-
koknjizno dovolilo) beizufliigen (§ 32 ZZK-1). Die Einverleibungsbewilli-
gung ist die ausdrickliche und unbedingte Erkldrung jener Person, de-
ren Recht durch die Einverleibung Ubertragen, geandert, belastet oder
geldscht werden soll, dass die Eintragung in das Grundbuch genehmigt
wird (§ 23 SPZ).
Die Einverleibungsbewilligung kann auf verschiedene Art und Weisen erteilt wer-
den. In der Praxis wird die Einverleibungsbewilligung mit dem (schuldrechtlichen)
Verpflichtungsgeschaft (zavezovalni pravni posel) kombiniert und in der Urkunde
Uber das Verpflichtungsgeschaft abgegeben; die Einverleibungsbewilligung kann
aber selbstversténdlich auch in einer separaten Urkunde abgegeben werden.!!®
Eine Einverleibung von blcherlichen Rechten (knjiZne pravice) ist daher
auf Grundlage folgender Urkunden maéglich: (i) Privaturkunde (zasebna
listina), die eine Einverleibungsbewilligung enthdlt (§ 40 Abs 1 Z 1
ZZK-1), (ii) Notariatsakt (notarski zapis), der eine Einverleibungsbewil-
ligung enthalt (§ 40 Abs 1 Z 2 ZZK-1), (iii) rechtskraftige gerichtliche
Entscheidung (sodna odlocba), in welcher das Gericht das Bestehen,
die Anderung bzw die Beendigung des jeweiligen biicherlichen Rechts
feststellt (§ 40 Abs 1 Z 3 ZZK-1), (iv) rechtskraftige gerichtliche Ent-
scheidung, in welcher das Gericht der Person, gegen welche die Einver-
leibung gerichtet ist, auftragt, seine Unterschrift unter einer Privatur-
kunde anzuerkennen oder eine Abschrift eines Notariatsaktes heraus-
zugeben (§ 40 Abs 1 Z 4 ZZK-1), (v) rechtskraftige gerichtliche Ent-
scheidung, in welcher das Gericht der Person, gegen welche die Einver-
leibung gerichtet ist, auftragt, die Einverleibungsbewilligung zu erteilen
(§ 40 Abs 1 Z 5 ZZK-1), (vi) rechtskraftiger Erbbeschluss (§ 40 Abs 1 Z
6 ZZK-1), (vii) rechtskraftiger Beschluss (sklep) im Exekutionsverfah-
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Vgl Juhart in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 139 f.



-41 -

ren (izvrsilni postopek) bzw im Konkursverfahren (stecajni postopek),
in welchem das Gericht die Eintragung des Eigentumsrechts zu Guns-
ten des Kaufers und die Léschung der restlichen Rechte an der Liegen-
schaft bewilligt bzw die Eintragung einer Hypothek zur Besicherung ei-
ner Geldforderung genehmigt hat (§ 40 Abs 1 Z 7 ZZK-1), sowie (viii)
andere rechtkraftige bzw endgliltige gerichtliche Entscheidungen oder
Entscheidungen anderer staatlicher Organe bzw andere Notariatsakte,
wenn das Gesetz ausdricklich anordnet, dass blicherliche Rechte auf
Grundlage einer derartigen Entscheidung oder eines derartigen Notari-
atsaktes erworben, geandert oder beendet werden (§ 40 Abs 1 Z 8
ZZK-1).

Im Falle der gewiinschten Einverleibung des Eigentumsrechts sind dem
Grundbuchsantrag dariber hinaus (i) die Bestatigung lber die Zahlung
der Grunderwerbsteuer (davek na promet nepremicnin) (§ 37 Abs 1
ZZK-1) sowie (ii) (gegebenenfalls) die Bestatigung lber die Zahlung
der Umsatzsteuer (davek na dodano vrednost) (§ 37 Abs 2 ZZK-1) bei-

zulegen.
b) Die Vormerkung

Die Vormerkung ist eine Haupteintragung, durch welche Rechte an un-
beweglichen Sachen unter der Bedingung einer spateren Rechtferti-
gung (opravi¢ba) erlangt, gedndert oder geléscht werden (§ 48 Abs 1
ZZK-1).

Sofern ein Antrag auf Einverleibung bicherlicher Rechte nicht den un-
ter Punkt 3.3.2.2 a) dargestellten gesetzlichen Voraussetzungen ent-
spricht, gilt ein solcher Antrag als Antrag auf Vormerkung des jeweili-
gen bicherlichen Rechtes, sofern die gesetzlichen Voraussetzungen flr
eine derartige Vormerkung erflllt sind (§ 140 Abs 3 ZZK-1).

Vorgemerkt werden kdnnen grundsatzlich samtliche blicherlichen Rech-
te, daher sowohl die in § 13 Abs 1 ZZK-1 dargestellten dinglichen
Rechte, als auch die in § 13 Abs 2 ZZK-1 dargestellten obligatorischen
Rechte.'’® Ausgenommen hiervon ist gem § 49 Abs 4 ZZK-1 die Vor-
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merkung der Erlangung bzw der Léschung einer Grundschuld.!’

Eine Vormerkung ist lediglich dann mdglich, wenn die Einverleibung
des betreffenden blicherlichen Rechts aufgrund mangelnder Vollstan-
digkeit der dafir erforderlichen Urkunde(n) (noch) nicht mdglich ist.
Dies ist gem § 49 Abs 1 ZZK-1 insb dann der Fall, wenn (i) eine ge-
richtliche Entscheidung oder eine Entscheidung eines sonstigen staatli-
chen Organs (iber die Feststellung des Bestehens, der Anderung oder
der Beendigung des betreffenden bilicherlichen Rechtes noch nicht
rechtskraftig ist, (ii) eine Privaturkunde oder ein Notariatsakt liber das
Verpflichtungsgeschaft zum Erwerb bicherlicher Rechte keine Einver-
leibungsbewilligung enthalt, (iii) eine Privaturkunde zwar eine Einver-
leibungsbewilligung enthalt, die Unterschrift des Erklarenden jedoch
nicht beglaubigt ist, oder (iv) ein Notariatsakt zwar eine Einverlei-
bungsbewilligung enthdlt, jedoch nicht jene Abschrift dieses Notariats-
aktes vorgelegt wird, welche fir die Vorlage an das Grundbuchsgericht
bestimmt ist. Eine Vormerkung einer Hypothek ist auch auf Grundlage
einer einstweiligen Verfigung (predhodba odredba) eines Exekutions-
gerichtes (izvrsilno sodisc¢e) Uber die Genehmigung der Vormerkung
der Hypothek méglich (§ 51 Abs 1 ZZK-1); das Exekutionsgericht hat
hierbei dem Grundbuchsgericht die entsprechende einstweilige Verfi-

gung von Amts wegen zuzuleiten.!®

Auch fir den Grundbuchsantrag Uber die Vormerkung blcherlicher
Rechte sollte gem § 2 Z 1 POZP das als Anlage ./1 angefligte Muster
"PRIDO" als Seite 1 gemeinsam mit dem fir die Erlangung des jeweili-
gen Rechts vorgesehenen Muster ("PRID1" bis "PRID7"; vgl Anlage ./2
bis Anlage ./8) als Seite 2 verwendet werden. Dem Grundbuchsantrag
beizulegen sind jene unter Punkt 3.3.2.2 a) dargestellten Urkunden,
welche als Grundlage flir die Einverleibung des betreffenden Rechtes
erforderlich sind, jedoch im Sinne des vorhergehenden Absatzes noch

nicht vollstandig vorliegen.!*?
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Naheres dazu, siehe Punkt 5.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 444.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 441.
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Die Eintragung der Vormerkung ist kein Hindernis fir spdtere Eintra-
gungen (Einverleibungen / Vormerkung) desselben bicherlichen Rech-
tes. Solche spateren Eintragungen wirken jedoch auflésend bedingt mit
der Rechtfertigung der Vormerkung (§ 54 Abs 1 und Abs 2 ZZK-1) und
sind bei entsprechender Rechtfertigung der Vormerkung von Amts we-

gen wieder zu léschen.

Im Falle einer Eintragung einer Vormerkung auf Grundlage einer noch
nicht rechtkraftigen gerichtlichen Entscheidung oder einer noch nicht
rechtskraftigen Entscheidung eines sonstigen staatlichen Organs, ist
diese Vormerkung binnen zweier Monate ab Eintragung der Vormer-
kung zu rechtfertigen (§ 53 Abs 1 ZZK-1). In allen sonstigen Fallen der
Eintragung einer Vormerkung hat die Rechtfertigung binnen eines Mo-

nats nach Eintragung der Vormerkung zu erfolgen (§ 53 Abs 2 ZZK-1).

Sofern die Vormerkung innerhalb der im vorhergehenden Absatz dar-
gestellten Fristen gerechtfertigt wird und es somit zur entsprechenden
Einverleibung kommt, gilt die Einverleibung als zum Tag der Eintragung
der Vormerkung (ex tunc) vorgenommen. Eine Vormerkung ist daher
ein effektives Mittel zur Sicherung des Ranges des einzutragenden

Rechtes.?®

Kommt es innerhalb der in § 53 ZZK-1 vorgesehenen Frist zu keiner
Rechtfertigung, kann die Léschung der Vormerkung beantragt werden;
von Amts wegen nimmt das Grundbuchsgericht die Léschung einer
Vormerkung nur dann vor, wenn die Frist zur Rechtfertigung gemaB §
53 ZZK-1 abgelaufen ist und das Grundbuchsgericht die Einverleibung
eines bicherlichen Rechtes im selben Rang wie die Vormerkung vor-
nimmt (§ 55 Abs 2 ZZK-1).

Fir den Grundbuchsantrag (ber die Rechtfertigung sollte gem § 2 Z 1
POZP das als Anlage ./1 angefiigten Muster "PRIDQ" als Seite 1 ge-
meinsam mit dem fir die Rechtfertigung vorgesehenen, als Anlage ./10
angefligten Muster "PRID8" als Seite 2 verwendet werden. Dem
Grundbuchsantrag beizulegen sind die vollstandigen, fir die Einverlei-

bung des jeweiligen Rechts erforderlichen Urkunden.

120

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 438.



- 44 -

Zur Beantragung der Léschung einer Vormerkung sollte gem § 2 Z 3
POZP das als Anlage ./9 angefligte Muster "IZBR1" verwendet werden.

c) Die Anmerkungen

Die Anmerkung ist eine Haupteintragung, durch welche rechtserhebli-
che Tatsachen, fiir welche das Gesetz die Eintragung in das Grundbuch

vorsieht, eingetragen oder geléscht werden (§ 63 Abs 1 ZZK-1).

Anmerkungen haben im Wesentlichen Publizitatswirkung. Durch eine
Anmerkung werden rechtserhebliche Tatsachen auch fiir Dritte ersicht-
lich; dies flhrt dazu, dass eine nach der Eintragung der Anmerkung ein
blicherliches Recht erwerbende Person sich nicht darauf berufen kann,

die jeweils angemerkte rechtserhebliche Tatsache nicht zu kennen.?!

Das slowenische Grundbuchsrecht kennt zwei Arten von Anmerkungen:
(i) Anmerkungen zur Veranschaulichung von die Person eines Rechts-
inhabers betreffenden personlichen Eigenschaften sowie (ii) Anmer-
kungen, die bestimmte gesetzlich vorgeschriebene Rechtsfolgen nach

sich ziehen.!??

Zu den Anmerkungen zur Veranschaulichung von die Person eines
Rechtsinhabers betreffenden persénlichen Eigenschaften zahlen insb (i)
die Anmerkung der Einleitung des Verfahrens Uber die Verlangerung
der elterlichen Obsorge (roditeljska pravica) nach Volljdhrigkeit (§ 66
Abs 1 Fall 1 ZZK-1), (ii) die Anmerkung der Einleitung des Verfahrens
zum Entzug der Geschaftsfahigkeit (poslovna sposobnost) (§ 66 Abs 1
Fall 2 ZzK-1), (iii) die Anmerkung der Verlangerung der elterlichen Ob-
sorge nach Volljahrigkeit (§ 66 Abs 2 Fall 1 ZZK-1), (iv) die Anmerkung
Uber den Entzug der Geschaftsfahigkeit (§ 66 Abs 2 Fall 2 ZZK-1), (v)
die Anmerkung der Minderjahrigkeit (mladoletnost) (§ 66 Abs 3 ZZK-1)
sowie (v) die Anmerkung des Konkurses (stecaj) (§ 93 ZZK-1).

Die Anmerkungen gem der Unterpunkte (i) bis (iv) sind durch das zustandige

Grundbuchsgericht von Amts wegen auf Grundlage einer Benachrichtigung des das

jeweilige Verfahren flihrenden Gerichts einzutragen. Fir die Anmerkung der Min-

derjahrigkeit gilt die Besonderheit, dass die Minderjahrigkeit eines Rechtsinhabers
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Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 453 f.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 453.
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nicht angemerkt wird, sofern entweder das Geburtsdatum des Rechtsinhabers im
Grundbuch eingetragen oder das Geburtsdatum aus der im Grundbuch eingetrage-
nen EMSO ersichtlich ist (§ 66 Abs 3 ZZK-1). Die Anmerkung des Konkurses gegen
einen Rechtsinhaber wird auf Grundlage eines Beschlusses des Konkursgerichtes
(stecajno sodis¢e) uber die Eréffnung des Konkursverfahrens eingetragen (§ 93
Abs 1 ZZK-1).
Anmerkungen, die bestimmte gesetzlich vorgeschriebene Rechtsfolgen
nach sich ziehen, sind vielfaltig und teilweise auch in Nebengesetzen
geregelt. Zu solchen Anmerkungen zdhlen insb (i) die Anmerkung der
Rangordnung (vrstni red) (§§ 68 und 76 ZZK-1),*%* (ii) die Anmerkung
des Verzichts auf eine durch eine Hypothek besicherte Forderung (§ 77
ZZK-1), (iii) die Anmerkung der Hypothekarklage (hipotekarna tozba)
(§ 78 ZZK-1),*** (iii) die Streitanmerkung (§§ 79 ff ZZK-1), die Anmer-
kung einer Léschungsklage (§ 245 ZZK-1) sowie die Anmerkung einer
Klage auf Anfechtung einer Eintragung (§ 228 Abs 2 ZZK-1), (iv) die
Anmerkung der Exekution (izvrsba) gegen die Liegenschaft (§§ 86 f
ZZK-1),'?* (v) die Anmerkung der unmittelbaren Vollstreckbarkeit eines
Notariatsaktes (§ 91 ZZK-1),'?® (vi) die Anmerkung eines VerduBe-
rungs- und Belastungsverbotes (§§ 98 ff ZZK-1), (vii) die Anmerkung
einer Afterhypothek (nadhipoteka) (§§ 63 Abs 2 und 113 ZZK-1),'¥
sowie (viii) die Anmerkung der Simultanhypothek (skupna hipoteka)
(8§ 17 Abs 2 und 167 f ZZK-1).1?8

Der Grundbuchsantrag betreffend Anmerkungen, die bestimmte ge-
setzlich vorgeschriebene Rechtsfolgen nach sich ziehen, sollte gem § 2
Z 2 POZP aus dem als Anlage ./11 angefligten Muster "ZAZNQ" als Sei-
te 1 und der auf Basis der Muster "ZAZN1" (Anlage ./12) und "ZAZN2"
(Anlage ./13) zu gestaltenden Seite 2 bestehen.

Zur Beantragung der L&schung einer Anmerkung sollte gemaB3 § 2 Z 3
POZP das als Anlage ./14 angefligte Muster "IZBR2" verwendet wer-
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Ndheres dazu, siehe Punkt 4.3.5.2 f.
Naheres dazu, siehe Punkt 4.7.2.1.
Naheres dazu, siehe Punkt 4.7.2.2 b).
Naheres dazu, siehe Punkt 4.4.2.2.
Ndheres dazu, siehe Punkt 4.6.2.3.
Naheres dazu, siehe Punkt 4.10.2.2 b).



- 46 -

den.
d) Die Ersichtlichmachung

Die Ersichtlichmachung ist eine Nebeneintragung, durch welche (i) An-
derungen von Daten hinsichtlich der Liegenschaft selbst oder eines
Rechtsinhabers eines biicherlichen Rechtes an der Liegenschaft bzw (ii)
Verknipfungen zwischen einzelnen Grundbuchseinlagen in das Grund-
buch eingetragen werden (§ 114 ZZK-1).

Ersichtlichmachungen von Anderungen von Daten hinsichtlich der Lie-
genschaft selbst (zB Flache der Liegenschaft oder ihre Widmung) sind
von Amts wegen in das Grundbuch einzutragen; dies erfolgt durch eine
entsprechende Ubernahme der (gednderten) Daten aus dem Grundka-
taster (§ 115 Abs 1 ZZK-1).

Zu den im Grundbuch ersichtlich zu machenden Anderungen von Daten
hinsichtlich eines Inhabers eines blcherlichen Rechtes zahlen (i) bei
natiirlichen Personen insb die Anderung des Vor- oder Nachnamens des
Rechtsinhabers und die Anderung des Wohnsitzes des Rechtsinhabers
bzw (ii) bei juristischen Personen die Firmenwortlautdanderung des
Rechtsinhabers und die Anderung des Sitzes des Rechtsinhabers. Die
Ersichtlichmachung erfolgt in diesem Fall auf Antrag; dem Antrag bei-
zulegen ist die jeweilige Urkunde, aus welcher die einzutragende Ande-
rung ersichtlich ist (bei natirlichen Personen: rechtskraftige Entschei-
dung Uber die Namensanderung oder Auszug aus dem Geburtenbuch
(mati¢na knjiga); bei juristischen Personen: Beschluss des Registerge-
richts Uber die Firmenwortlaut- bzw Sitzdnderung oder aktueller Han-
delsregisterauszug) (§§ 116 f ZZK-1).1?°
Sobald die technischen Voraussetzungen dafiir geschaffen sind, soll auch die Ein-
tragung der im vorhergehenden Absatz dargestellten Ersichtlichmachungen von
Amts wegen erfolgen. Konkret soll dies durch eine entsprechende Ubernahme der
im zentralen Melderegister bzw Handelsregister eingetragenen Daten erfolgen. Eine
entsprechende Gesetzesanderung der §§ 116 f ZZK-1 ist aktuell in Vorbereitung.
Zu den im Grundbuch ersichtlich zu machenden Verknipfungen zwi-

schen einzelnen Grundbuchseinlagen zahlen (i) die Ersichtlichmachung
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Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 521 f.
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einer Reallast in der Grundbuchseinlage der Liegenschaft in herrschen-
der Stellung, (ii) die Ersichtlichmachung der Nummer der entsprechen-
den Haupteinlage in der Nebeneinlage Uber das Stockwerkseigentum
sowie (iii) die Ersichtlichmachung der Nummer der Nebeneinlage Uber
das Baurecht in der entsprechenden Haupteinlage (§ 118 ZZK-1). Die-
se Ersichtlichmachungen sind vom Grundbuchsgericht von Amts wegen
zusammen mit der Einverleibung des jeweilig verwiesenen Rechts ein-
zutragen (§ 118 Abs 3 ZZK-1).

e) Die Plombe

Die Plombe ist eine Nebeneintragung, durch welche veréffentlicht wird,
dass hinsichtlich einer konkreten Liegenschaft ein Grundbuchsverfahren
(zemljiskoknjizni postopek) eingeleitet wurde, das Grundbuchsgericht
Uber die entsprechende Eintragung jedoch noch nicht entschieden hat
(§ 134 ZZK-1).

Plomben sind nach der Reihenfolge des Einlangens des jeweiligen
Grundbuchsantrages einzutragen; dabei hat die Eintragung einer Plom-
be durch das Grundbuchsgericht spatestens zu Beginn der Amtsstun-
den jenes Tages zu erfolgen, welcher dem Tag der Einleitung des
Grundbuchsverfahrens (= Tag der Einreichung des jeweiligen Grund-
buchsantrages) folgt (§ 135 Abs 2 und Abs 3 ZZK-1).

In der Plombe sind (i) die Gerichtszahl des jeweiligen Grundbuchsver-
fahrens, (ii) der Zeitpunkt der Einleitung des Grundbuchsverfahrens
(unter genauer Angabe von Datum und Uhrzeit), (iii) das Datum der
Eintragung der Plombe, (iv) die Art der beantragten Eintragung sowie
(v) die Kennzeichnung, dass es sich um eine Plombe handelt, anzufliih-
ren (§ 135 Abs 4 ZZK-1).

Die Plombe ist von Amts wegen durch das Grundbuchsgericht wieder
zu léschen, wenn das Grundbuchsgericht entweder (i) den entspre-
chenden Grundbuchsantrag auf Eintragung genehmigt oder (ii) den
entsprechenden Grundbuchsantrag auf Eintragung abweist (§ 136 Abs
1 ZZK-1).

Unterschiede und ihre Auswirkungen

Im Gegensatz zum 0&sterreichischen Recht, das gesetzlich nur drei Ar-
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ten von Eintragungen vorsieht (Einverleibungen, Vormerkungen und
Anmerkungen), nennt das slowenische ZZK-1 ausdriicklich noch zwei
weitere Eintragungsarten als Nebeneintragungen (Ersichtlichmachun-
gen, Plomben). Diese weitere Unterteilung fiihrt zwar grundsatzlich zu
einer besseren Ubersichtlichkeit und Kategorisierung der Eintragungs-
arten, materiell ergibt sich daraus jedoch kein wesentlicher Unterschied
zur Osterreichischen Rechtslage. Die Ersichtlichmachungen nach slowe-
nischem Recht geltenden in Osterreich als Anmerkungen; dariiber hin-
aus kennt auch das dsterreichische Recht das Rechtsinstitut der Plom-
be; solche Plomben gelten jedoch nicht als eine eigene Art der Eintra-

gung.

Im Gegensatz zum 0&sterreichischen Recht sieht das slowenische Recht
(konkret das POZP) Muster fur Grundbuchsantrage vor, die grundsatz-
lich fir Grundbuchsgesuche verwendet werden sollten. Dies stellt in der
praktischen Handhabe von Grundbuchsantragen eine wesentliche Er-

leichterung dar und fihrt naturgemaB zu einer geringeren Fehlerquote.

In materieller Hinsicht sind die Regelungen des &sterreichischen und
slowenischen Rechts Uber die Eintragungsarten sowie die einzelnen
Gegenstande der Eintragungen ahnlich und beinhalten keine wesentli-
chen Unterschiede. Die einzig nennenswerte Unterscheidung liegt im
Zeitrahmen, innerhalb dem bei der Vormerkung die Rechtfertigung zu
erfolgen hat; wahrend hierzu das slowenische Recht ausdrtickliche Fris-
ten-Regelungen vorsieht (binnen zwei Monaten ab Eintragung der Vor-
merkung bei nicht rechtskraftigen gerichtlichen Entscheidungen oder
Entscheidungen sonstiger staatlicher Organe; in allen sonstigen Fallen
binnen eines Monats nach Eintragung der Vormerkung), regelt das &s-
terreichische Recht nur die Frist zur Einreichung der Rechtfertigungs-
klage (14 Tage nach Zustellung des Vormerkungsbeschlusses). Diese
mangelnden Fristenregelungen im 6sterreichischen Recht fihren fir die
Beteiligten des Grundbuchsverfahrens zu einer hdoheren Rechtsunsi-

cherheit im Verhaltnis zum slowenischen Recht.
3.4  Zwischenlésung

Grundbiicherliche Sicherungsmittel sind sowohl in Osterreich, als auch in Slowe-

nien in das Lastenblatt (C-Blatt) des Grundbuches einzutragen. Die Rangordnung
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dieser Sicherungsmittel kann als Anmerkung eingetragen werden.

Sofern die zur Einverleibung des jeweiligen grundbiicherlichen Sicherungsmittel
erforderlichen Unterlagen noch nicht vollsténdig sind (zB fehlende Beglaubigung
der Unterschrift auf dem Pfandbestellungsvertrag; mangelnde Einverleibungsbe-
willigung), ist eine Vormerkung dieses Sicherungsrechtes méglich. Dadurch wird

der Rang des Sicherungsmittels gesichert.

Die Hypothek
Begriff und Definition der Hypothek
Osterreichisches Recht

Ein Pfandrecht ist das gegeniber jedermann wirkende Vorzugsrecht eines Glau-
bigers, sich bei Nichterfiillung seiner Forderung aus bestimmten Vermdgenssti-
cken zu befriedigen.!*° Es dient daher zundchst der Sicherung einer bestimmten
Forderung, bei Nichterfiillung der Forderung dient es der Befriedigung.'*! Die
Hypothek (das Grundpfand) ist das Pfandrecht an unbeweglichen Sachen (§ 448
ABGB).

Das Pfandrecht (und damit auch die Hypothek) ist ein dingliches Recht (vgl §
308 ABGB) und besitzt absolute Wirkung; es wirkt daher gegenliber jedermann -

auch gegeniber dem Eigentiimer selbst.

Anders als bei Grunddienstbarkeiten (§§ 459, 1372 ABGB) begriindet die Hypo-
thek regelmaBig kein Gebrauchs- und Benutzungsrecht fliir den Hypothekar; dar-
Uiber hinaus erlischt die Hypothek durch ihre bestimmungsgemaBe Ausiibung.**?
Im Gegensatz zu Reallasten (§ 530 ABGB) ist der (Real-)Schuldner bei der Hypo-
thek nicht dazu verpflichtet, eine positive Handlung zu setzen; er ist bei Vorlie-
gen der mafBgeblichen Voraussetzungen lediglich zur Duldung der Befriedigung
des Hypothekars aus der unbeweglichen Sache verpflichtet.!** Die Sicherungs-
Ubereignung schlieBlich verfolgt zwar dieselben wirtschaftlichen Ziele (Sicherung

einer Forderung) wie die Hypothek; anders als bei der Hypothek geht jedoch bei
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Vgl Koziol/Welser, Grundriss des biirgerlichen Rechts, Band I (Klete¢ka)'® (2006) 371 f.
Gschnitzer, Osterreichisches Sachenrecht? (1985) 185.

Vgl Hofmann in Rummel (Hrsg), Kommentar zum Allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuch, 1. Band?
(2000) § 447 Rz 7.

Vgl Hinteregger in Schwimann (Hrsg), ABGB Praxiskommentar, Band 23 (2005) § 447 Rz 7.
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der Sicherungsibereignung das Eigentum an der betroffenen Sache an den

Glaubiger Uber (Treuhandeigentum).!*

Der aus der Hypothek Berechtigte (= Forderungsinhaber) ist der Hypothekar.
Ihm gegenlber steht der aus dem Verpflichtungsgeschaft, auf dem die durch die
Hypothek besicherte Forderung basiert, persdnliche Schuldner (= Personal-
schuldner). Sofern dieser Personalschuldner auch das Pfand (dh im Falle der Hy-
pothek die unbewegliche Sache) bestellt hat, ist er sogleich auch Realschuldner.
Hat eine dritte Person ein Pfand (dh im Falle der Hypothek eine unbewegliche
Sache) zur Besicherung einer Forderung des Personalschuldners bestellt, tritt
dieser Dritte als Realschuldner neben dem Personalschuldner dem Hypotheken-
verhaltnis bei (sog Drittpfandbestellung); in diesem Fall liegt eine Interzession
iSd § 1344 Fall 3 ABGB!* sowie eine reine Sachhaftung ohne personliche Haf-
tung des Realschuldners!*® vor. Je nachdem, ob der aus dem Verpflichtungsge-
schaft personliche Schuldner des Hypothekars zur Besicherung der Forderung
gegenitber dem Hypothekar das Pfand (dh die unbewegliche Sache) selbst be-
stellt hat oder ob dies durch einen Dritten geschieht, liegt daher bei der Hypo-

thek ein zwei- oder dreipersonales Verhaltnis vor.
Slowenisches Recht

Die Hypothek ist das Pfandrecht (zastavna pravica) an unbeweglichen Sachen
(nepremecnine) (§ 138 SPZ). Das Pfandrecht wiederum ist das Recht des Pfand-
glaubigers (zastavni upnik), sich bei der Nicht-Bezahlung der besicherten Forde-
rung bei Falligkeit vor allen anderen Glaubigern des Pfandbestellers (zastavitelj)
aus dem Wert der Pfandsache zu befriedigen (§ 128 Abs 1 SPZ).

Die Hypothek ist ihrer Natur nach ein besitzloses Pfandrecht; der Pfandbesteller
behalt daher Besitz an der betreffenden Liegenschaft und kann sie auch weiter-
hin (wirtschaftlich) nutzen.'®” Anders als bei Dienstbarkeiten hat der Hypothekar
daher nicht das Recht, die belastete Liegenschaft zu nutzen oder aber deren

Friichte zu ziehen.'3® Der Zweck der Hypothek liegt ausschlieBlich in der Besiche-
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Vgl Gschnitzer, Sachenrecht 186.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 447 Rz 3; Hinteregger in Schwimann, ABGB § 447 Rz 4.
Vgl Kodek in Schwimann (Hrsg), ABGB Taschenkommentar (2010) § 447 Rz 2.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 216.

Vgl Tratnik, Stvarnopravni zakonik 112.
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rung einer Forderung.

Die Hypothek kann vom Schuldner (dolZnik) zur Besicherung seiner eigenen
Schuld gegeniber dem (Pfand-)Glaubiger oder zur Besicherung einer fremden
Schuld bestellt werden (§ 128 Abs 2 SPZ). Ein Schuldner, der eine Hypothek zur
Besicherung seiner eigenen Schuld gegeniber dem (Pfand-)Glaubiger bestellt,
wird als Personalschuldner (osebni dolznik) bezeichnet; einen Schuldner, der ei-
ne Hypothek zur Besicherung einer fremden Schuld bestellt, nennt man Real-

schuldner (realni dolznik).
Unterschiede und ihre Auswirkungen

Hinsichtlich des Begriffs und der Definition der Hypothek gibt es keine wesentli-
chen Unterschiede zwischen der 6sterreichischen und der slowenischen Rechts-
lage. Da wie dort bezeichnet der Begriff "Hypothek" das Pfandrecht (dh das
Recht sich bei Nicht-Begleichung einer Schuld bei Falligkeit aus der Pfandsache
zu befriedigen) an unbeweglichen Sachen. Da wie dort handelt es sich um ein
besitzloses Pfandrecht, dh der Pfandbesteller besitzt weiterhin die belastete Lie-

genschaft und kann diese auch weiterhin (wirtschaftlich) nutzen.

Gegenstand und Umfang der Hypothek
Osterreichisches Recht
4.2.1.1 Allgemeines

Gegenstand einer Hypothek sind unbewegliche Sachen (§ 448 ABGB),
wobei das 6sterreichische Recht den Begriff "unbewegliche Sache" ne-
gativ definiert: Nach § 293 ABGB sind samtliche Sachen, die ohne Ver-
letzung ihrer Substanz von einer Stelle zur anderen versetzt werden
kdénnen, beweglich. Alle anderen Sachen (insb Liegenschaften) sind un-
beweglich. Liegenschaften kénnen jedoch nur dann Gegenstand einer
Hypothek sein, wenn sie verblchert (dh im jeweiligen Grundbuch ein-

getragen) sind.

Rechte gelten dann als unbeweglich, wenn sie mit dem Besitz an einer

verblcherten Liegenschaft verbunden sind bzw wenn das Gesetz sie



4.2.1.2

-52-

ausdricklich fir unbeweglich erklart.**°

Neben einer verbiicherten Liegenschaft als Ganzes kann auch ein ein-
zelner Miteigentumsanteil an einer solchen Liegenschaft Objekt einer
Hypothek sein. Eine Hypothek an einem einzelnen Bestandteil einer
Liegenschaft (zB Hypothek an einem Zimmer eines Hauses!'*®) oder
aber an einem Teil eines Miteigentumsanteils ist hingegen nicht mdg-
lich (§ 13 Abs 1 GBG).

§ 457 ABGB normiert, dass von der Hypothek jene(s) Bestandteile, Zu-
behdér und Frichte der belasteten Liegenschaft mitumfasst sind, die

sich im Eigentum des Liegenschaftseigentimers befinden.
Unselbststandige Bestandteile

Unselbststandige Bestandteile einer Liegenschaft sind Sachen, die mit
der Liegenschaft derart verbunden sind, dass sie tatsachlich nicht oder
nur durch eine unwirtschaftliche Vorgangsweise abgesondert werden
kdnnen.'*! Geb&ude, die mit einer Liegenschaft fest verbunden sind,
sind jedenfalls unselbststandige Bestandteile der Liegenschaft, wenn
der Erbauer sie dort belassen will; die mangelnde Trennbarkeit ist in

diesem Fall kein maBgebliches Kriterium.

Diese unselbststandigen Bestandteile sind sonderrechtsunfahig und tei-
len zwingend das rechtliche Schicksal der Hauptsache; unselbststandi-
ge Bestandteile einer Liegenschaft sind daher jedenfalls von einer Hy-
pothek mitumfasst, dies selbst dann, wenn sie erst nach der Begrin-
dung der Hypothek mit der Liegenschaft zusammengefiihrt werden. Ein
abgesondertes Pfandrecht an diesen unselbststdandigen Bestandteilen

ist nicht méglich.**?

Mit der Trennung eines unselbststdndigen Bestandteiles von der Lie-
genschaft ist dieser grundsatzlich nicht mehr von der Hypothek mitum-
fasst, es sei denn, die Parteien vereinbaren, dass dieser unselbststan-

dige Bestandteil weiterhin einem Pfandrecht unterliegt. An diesen ehe-
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Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 244 f.

Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 18.
Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 247.

Vgl Gschnitzer, Sachenrecht 193.
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mals unselbststandigen Bestandteilen wird in diesem Fall ein selbst-
standiges Pfandrecht begriindet, wenn die gesetzlich vorgesehenen
Ubergabeerfordernisse erfillt sind. Werden diese gesetzlich vorgesehe-
nen Ubergabeerfordernisse nicht erfiillt, steht dem Glaubiger lediglich
ein obligatorischer Anspruch auf pfandweise Ubergabe des ehemals un-

selbststandigen Bestandteiles zu.'*3
Selbststandige Bestandteile / Zubehor

Selbststandige Bestandteile sind all jene Bestandteile, die nicht un-
selbststandig sind und daher sowohl tatsdchlich, als auch wirtschaftlich
von der Liegenschaft getrennt werden kénnen.'** Zubehér wiederum
sind Sachen, die zwar nicht Bestandteil der Liegenschaft sind, jedoch
der Liegenschaft zugeordnet werden kénnen und dem Gebrauch der

Liegenschaft dienen.!*®

Sowohl selbststandige Bestandteile, als auch das Zubehdr sind sonder-
rechtsfahig und kdénnen daher auch selbststandig verpfandet werden.
Anders als unselbststandige Bestandteile sind selbststandige Bestand-
teile und das Zubehér nicht automatisch von der Hypothek mitumfasst;
vielmehr ist der Parteienwille maBgeblich. Im Zweifel (dh wenn nichts
Gegenteiliges vereinbart wurde) gilt jedoch, dass sowohl selbststandige
Bestandteile, als auch das Liegenschaftszubehér bis zur Trennung von
der verpféndeten Liegenschaft von der Hypothek mitumfasst sind.'*®
Sind selbststandige Bestandteile bzw das Zubehér von einer Hypothek mitumfasst,
ist eine selbststandige Exekution in diese selbststandigen Bestandteile bzw dieses
Zubehdr nicht zuldssig (§ 252 Abs 1 Exekutionsordnung - EO%).
Mit der Trennung eines selbststandigen Bestandteiles von der belaste-
ten Liegenschaft bzw mit dem Aufheben der Zubehdéreigenschaft durch
den Pfandschuldner durch Entwidmung, erlischt an diesen Sachen auch
das Pfandrecht. Der Pfandschuldner kann daher Uber diese Sachen frei

verfigen, Dritte kénnen diese ehemals selbststdandigen Bestandteile
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Vgl Frotz, Aktuelle Probleme des Kreditsicherungsrechts (1970) 82.
Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 248.

Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 249 f.

Vgl OGH 28.08.1991, 3 Ob 79/91.

RGBI 79/1896, zuletzt geandert durch BGBI I 111/2010.
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bzw dieses ehemalige Zubehor lastenfrei und unabhangig von der Gut-
glaubigkeit erwerben. Dem Hypothekar bleibt in diesem Fall jedoch
(nach MaBgabe der jeweiligen Vereinbarung mit dem Schuldner) der
obligatorische Anspruch gegeniber dem Pfandschuldner auf Wieder-
herstellung der ausreichenden Pfandhaftung, falls in der Trennung des
selbststandigen Bestandteiles oder der Entwidmung des bisherigen Zu-
behdrs eine (vertragswidrige) Verschlechterung der Hypothekenhaftung

liegt.14®

Ob nach der Begriindung einer Hypothek neu hinzukommende selbst-
standige Bestandteile bzw neu hinzukommendes Zubehér automatisch
von der Hypothek mitumfasst sind, hangt von der Vereinbarung zwi-
schen dem Hypothekar und dem Pfandschuldner ab. Die Rsp betont
hierbei, dass lediglich bei durch die Parteien vorgesehener Erganzung
oder bei bloBem Austausch der selbststdandigen Bestandteile bzw des
Zubehdrs neu hinzukommende selbststandige Bestandteile bzw neu
hinzukommendes Zubehér von der Hypothek mitumfasst sind.
Der Parteiwille, dass auch neu hinzukommende selbststandige Bestandteile bzw
neu hinzukommendes Zubehoér von der Hypothek mitumfasst sein sollen, ist in ers-
ter Linie aus den in der Urkundensammlung des Grundbuchs ersichtlichen Urkun-
den zu erschlieBen. Der Beisatz "samt allem Zubehor" ist laut Rsp nicht ausrei-

chend; vielmehr hat bereits die Pfandbestellungsurkunde ausdricklich darauf zu

verweisen, dass auch neu hinzukommende selbststandige Bestandteile bzw neu

hinzukommendes Zubehér von der Hypothek mitumfasst sein sollen.*

Aus dem oben Gesagten ist daher zu schlieBen, dass maBgeblich dafir,
auf welche selbststdandigen Bestandteile bzw auf welches Zubehdr der
Liegenschaft sich die Hypothek erstreckt, nicht der Zeitpunkt der Be-
grindung der Hypothek, sondern der Zeitpunkt der Geltendmachung
des Pfandrechtes!®® bzw der Zeitpunkt der Verzeichnung im Schét-

zungsprotokoll**? ist.
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Vgl Holzner, Rechtsfragen der Mithaftung von Liegenschaftszubehoér, JBI 1992, 753 (757).
Vgl OGH 28.08.1991, 3 Ob 79/91.
Vgl OGH 28.08.1991, 3 Ob 79/91.

Vgl Holzner, 1Bl 1992, 753 (753); Naheres zur Schatzung der Liegenschaft, siehe Punkt 4.7.1.2 b).
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4.2.1.4 Frichte

Frichte der belasteten Liegenschaft kdénnen natlrliche oder zivile
Frichte sein. Naturliche Friichte sind Erzeugnisse der Liegenschaft, wie
zB auf der belasteten Liegenschaft wachsende(s) Obst, Gemiise, Pflan-
zen oder Baume. Zivile Friichte wiederum sind (kraft Rechtsverhaltnis-
ses erzielte'®?) Ertrégnisse der belasteten Liegenschaft, wie zB Miet-
oder Pachtzinsen, die flr die Vermietung oder Verpachtung der be-

lasteten Liegenschaft eingehoben werden.!*3

Natirliche Frichte sind bis zur Abtrennung (Separation) unselbststan-
dige Bestandteile der Liegenschaft und damit jedenfalls von der Hypo-
thek mitumfasst. Nach der Abtrennung kdénnen sie Zubehér sein, wenn
sie den unter Punkt 4.2.1.3 dargestellten Voraussetzungen fiir das Zu-
behdr entsprechen; in diesem Fall gilt, dass sie im Zweifel, dh wenn
nichts anderes vereinbart wurde, von der Hypothek mitumfasst sind.
Falls diese separierten natirlichen Friichte den Voraussetzungen flr
Zubehdr nicht entsprechen, werden sie mit der Abtrennung zu selbst-
standigen Bestandteilen und kénnen selbststéandig verpfandet werden.
Natlrliche Frichte, die zum Zeitpunkt der Begriindung der Hypothek
bereits separiert sind, sind im Zweifel - dh wenn nichts anderes ver-

einbart wurde - nicht von der Hypothek mitumfasst.!>*

Zivilfrichte hingegen sind laut hL jedenfalls nicht von der Hypothek

mitumfasst; bei ihnen mangelt es namlich am nétigen engen (wirt-

schaftlichen) Zusammenhang mit der belasteten Liegenschaft.'®®> Dar-

an kann auch ein dem widersprechender Parteiwille nichts andern.!>®
Eine selbststandige Verpfandung dieser zivilen Friichte ist jedoch - nach allgemei-
nen Regeln Uber die Verpfandung von Rechten — mdglich.

Hinsichtlich der Friichte einer Liegenschaft ist auch eine sog Ertrags-

oder Revenue-Hypothek (hypotheca ad fructus) (§ 85 Abs 3 GBG)
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Vgl Frotz, Kreditsicherungsrecht 81.

Vgl Koziol/Welser, Blirgerliches Recht I 255.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 457 Rz 4.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 457 Rz 4; Hinteregger in Schwimann, ABGB § 457 Rz 12.
Vgl Frotz, Kreditsicherungsrecht 87.
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moglich; in diesem Fall erstreckt sich die Hypothek zwar auf die ge-
samte Liegenschaft, die Befriedigung des Glaubigers ist jedoch lediglich
aus den Frichten der betreffenden Liegenschaft, nicht jedoch aus der

betreffenden Liegenschaft selbst, méglich.*®’

4.2.2 Slowenisches Recht

4.2.2.1 Allgemeines

Auch nach slowenischem Recht ist der Gegenstand einer Hypothek eine
unbewegliche Sache. Anders als nach dsterreichischem Recht wird der
Begriff "unbewegliche Sache" nach dem SPZ positiv definiert. Das SPZ
orientiert sich in diesem Zusammenhang weg vom ABGB und hin zum
deutschen, niederlandischen und schweizerischen Recht. Eine unbe-
wegliche Sache ist demnach ein raumlich abgegrenzter Teil der Erd-
oberflache mitsamt aller Bestandteile (sestavine) (§ 18 Abs 1 SPZ); al-
le anderen Sachen sind beweglich (§ 18 Abs 2 SPZ) und kénnen somit
nicht Gegenstand einer Hypothek sein. Neben einer Liegenschaft koén-
nen gem § 3 Abs 2 SPZ auch jene Vermodgensrechte (premozenjske
pravice) Gegenstand der Hypothek sein, die kraft Gesetzes als unbe-
wegliche Sachen gelten, namlich das Stockwerkseigentum (Etagenei-
gentum) (§ 112 Abs 2 SPZ) und das Baurecht (§ 264 Abs 1 SPZ).**®

Ein Gebdude auf einer Liegenschaft ist keine eigene unbewegliche Sache und kann

daher nicht Gegenstand der Hypothek sein.'*®

Wie auch in Osterreich kann auch in Slowenien ein Teil einer Liegen-
schaft Gegenstand einer Hypothek sein. Im Falle des Miteigentums
nach ideellen Anteilen kann jeder Miteigentimer ohne Zustimmung der
Ubrigen Miteigentimer Uber seinen Miteigentumsanteil (solastninski de-
lez) frei verfiigen und daher auch an seinem ideellen Anteil eine Hypo-
thek begriinden (§ 139 Abs 1 SPZ); ferner ist bei Zustimmung aller
Miteigentimer auch eine Hypothek an der gesamten Liegenschaft mdg-
lich (§ 139 Abs 2 SPZ).

Mdoglich ist auch, dass der alleinige Eigentiimer einer Liegenschaft eine Hypothek
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Vgl Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 457 Rz 2.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 216.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 216.
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nur an einem bestimmten ideellen Anteil seiner Liegenschaft begriindet. In diesem
Fall hat das Grundbuchsgericht in einem ersten Schritt die betroffene Liegenschaft
in zwei Miteigentumsanteile (ein- und desselben Eigentiimers) zu teilen und im An-
schluss die Hypothek am betreffenden Miteigentumsanteil einzuverleiben (vgl §
186 ZZK-1).
Befindet sich eine Liegenschaft jedoch im Gesamthandeigentum (skup-
na lastnina), sind daher die einzelnen Miteigentumsanteile nicht nach
ideellen Anteilen bestimmt, kommt lediglich eine Hypothek an der ge-
samten Liegenschaft in Frage (§ 139 Abs 3 SPZ).

Eine Hypothek nach slowenischem Recht umfasst nicht nur die unbe-
wegliche Sache als Ganzes mitsamt ihrer Bestandteile, sondern auch
ihre Friichte (plodovi) bis zur Separation (§ 140 Abs 1 SPZ) und das im
Eigentum des Pfandbestellers stehende Zubehoér (prikline) (§ 140 Abs 2
SPZ).

MaBgeblicher Zeitpunkt flr die Beurteilung, welche Friichte bzw wel-
ches Zubehoér von der Hypothek mitumfasst sind, ist der Beginn des
Vollstreckungsverfahrens.!®® Bis zu diesem Zeitpunkt ist der Eigenti-
mer der verpfandeten Liegenschaft berechtigt, im Rahmen des ge-
wdhnlichen Gebrauches der Liegenschaft Gber das Zubehér zu verfligen

bzw Frichte zu separieren.

Anders als nach dsterreichischem Recht gilt, dass nach Begriindung der
Hypothek neu hinzukommende Bestandteile und Zubeh6ér automatisch
von der Hypothek mitumfasst sind;'®! es bedarf dahingehend daher
keiner ausdricklichen Vereinbarung zwischen dem Hypothekar und

dem Pfandbesteller.
Bestandteile

Bestandteil der Liegenschaft — und somit auch von einer Hypothek mit-
umfasst - ist gem dem Grundprinzip superficies solo cedit alles, was
dazu bestimmt ist, dauerhaft mit der Liegenschaft verbunden zu sein,
oder sich dauerhaft ober oder unter der Liegenschaft befindet (§ 8

SPZ). Derartige mit der Liegenschaft verbundenen Sachen und somit
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Ndheres dazu, siehe Punkt 4.7.2.2.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 627.



- 58 -

Bestandteile der Liegenschaft kdnnen insb sein: Pflanzen (zB Baume,
Biische, Blumen) oder aber bauliche MaBnahmen (zB Geb&ude, Uber-

gange, Keller).6?

Die Verbindung des Bestandteiles zur Liegenschaft kann organischer,
mechanischer oder funktioneller Natur sein. Eine organische Verbin-
dung liegt zB dann vor, wenn eine Pflanze Wurzeln in der Liegenschaft
schlagt. Eine mechanische Verbindung liegt vor, wenn eine Trennung
von Baulichkeit und Liegenschaft nicht méglich ist, ohne dass die Sub-
stanz eines der beiden Objekte verletzt wird. Eine funktionelle Verbin-
dung wiederum liegt vor, wenn zwar eine Trennung von Baulichkeit
und Liegenschaft ohne Verletzung der Substanz einer dieser beiden Ob-
jekte moglich ist, dadurch jedoch die Hauptsache (dh die Liegenschaft)

unvollstandig wird.®*

Eine wesentliche Ausnahme vom Grundprinzip superficies solo cedit
nach slowenischem Recht stellt - wie auch in Osterreich - das Baurecht
dar. Beim Baurecht kommt es zu einer Trennung des Eigentumsrechts
an der Liegenschaft und dem darauf auf Grundlage des Baurechtes er-
richteten Bauwerk. Das auf der Liegenschaft errichtete Bauwerk wird
flr die Dauer des Baurechtes nicht als Bestandteil der Liegenschaft ge-
wertet, sondern als Bestandteil des Baurechtes. Ein Bauwerk, das auf
Grundlage eines Baurechtes auf einer mit einer Hypothek belasteten
Liegenschaft errichtet wurde, ist somit von einer Hypothek an der Lie-

genschaft nicht mitumfasst.*®*

Eine weitere Ausnahme stellt das nach Osterreichischem Recht nicht
bekannte Institut des Stockwerkseigentums (Etageneigentums) dar.
Bei diesem Stockwerkseigentum wird das Grundprinzip superficies solo
cedit umgedreht: Die Liegenschaft, auf welcher sich das Gebaude im
Stockwerkseigentum befindet, wird als gemeinsamer Teil des Gebdudes
gewertet und steht im Miteigentum der Stockwerkseigentimer. Das

Objekt der Hypothek ist im Falle des Stockwerkseigentums daher nicht
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Vgl Tratnik in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 83.
Vgl Tratnik in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 84.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 628.
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die Liegenschaft selbst, sondern der Teil des Gebdudes, das sich im
Stockwerkseigentum des Pfandbestellers befindet; der diesem Stock-
werkseigentimer zugewiesene Miteigentumsanteil an der Liegenschaft
ist als Bestandteil von der Hypothek am Teil des Gebdudes im Stock-

werkseigentums mitumfasst.®®
Frichte

Frichte sind unmittelbare Erzeugnisse/Produkte einer (Haupt-)Sache,
die bis zur Separation von der Hauptsache deren Bestandteil darstellen
und nach der Separation von der Hauptsache zu selbststandigen Sa-
chen werden (§ 20 Abs 1 SPZ). Friichte kénnen natirliche Frichte (na-
ravni plodovi) oder aber zivile Frichte (civilni plodovi) sein (§ 20 Abs 2
SPZ).

Natlrliche Frichte sind unmittelbare Erzeugnisse/Produkte der Mutter-
sache, die in periodischen Abstdnden ohne Verschlechterung der Sub-
stanz der Muttersache entstehen und dazu bestimmt sind, von der Mut-
tersache separiert zu werden; Beispiele flr derartige natiirliche Friichte
sind Obst, das auf Baumen auf einer Liegenschaft wachst, oder aber
Schotter in einem Steinbruch. Zivile Friichte wiederum sind periodische
Einnahmen, welche auf Grundlage eines vertraglichen Rechtsverhalt-
nisses in Hinblick auf die Hauptsache entstehen; Beispiele fir derartige

zivile Friichte sind Miet- und Pachtzinse oder aber Zinsen.!®®

Frichte gelten bis zur Separation als Bestandteile der belasteten Lie-
genschaft und sind somit von einer Hypothek mitumfasst. Mit der Ab-
sonderung - zB durch Pflicken von Obst - werden sie zu selbststandi-
gen Sachen, sind damit sonderrechtsfahig und nicht mehr von der Hy-

pothek mitumfasst.!®”

Wie bereits unter Punkt 4.2.2.1 dargestellt, ist der Eigentimer der be-
lasteten Liegenschaft berechtigt, natirliche Frichte bis zum Beginn des
Vollstreckungsverfahrens von der belasteten Liegenschaft im Rahmen

des gewdhnlichen Gebrauches der Liegenschaft zu separieren und sie
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 628.

Vgl Vrencur in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 130.

Vgl Rudolf/Strnad, Hypotheken und neue Grundbuchsgesetzgebung 11.
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somit vom Umfang der Hypothek auszuschlieBen. Das Bestehen einer
Hypothek auf der Liegenschaft stellt flir eine derartige Separation kein

Hindernis dar.®®

Eine eigenstandige Verpfandung der noch nicht separierten Friichte der
belasteten Liegenschaft (hypotheca ad fructus) ist im Gegensatz zum

dsterreichischen Recht hingegen nicht méglich.*®®

Zubehor

Zubehor sind bewegliche Sachen, die nach der allgemeinen Auffassung
der wirtschaftlichen Nutzung oder der Verschénerung der Hauptsache
dienen (§ 17 Abs 1 SPZ). Beispielsweise zu nennen ist das Vieh und die
Gerate auf einem Bauernhof oder aber die Einrichtung eines Restau-

rants bzw Hotels.”°

Wie auch nach 6sterreichischem Recht (§ 293 ABGB) ist das Zubehoér
nicht (Bestand-)Teil der Hauptsache und daher sonderrechtsfahig. Im
Zweifel jedoch gilt, dass das Zubehor das rechtliche Schicksal der
Hauptsache teilt (§ 17 Abs 2 SPZ), dh dass dieses mit der Hauptsache
mitverkauft oder mitverpfandet wird. Méglich ist hingegen eine Verein-
barung zwischen dem Pfandbesteller und dem Hypothekar, dass das

Zubehdr von der Hypothek nicht mitumfasst sein soll.

Jedenfalls ist nur jenes Zubehdr von der Hypothek mitumfasst, das sich

im Eigentum des Pfandbestellers befindet.

4.2.3 Unterschiede und ihre Auswirkungen

Der Gegenstand der Hypothek nach slowenischem Recht ist enger definiert, als

der Gegenstand der Hypothek nach Osterreichischem Recht. Wahrend das 6ster-

reichische Recht den Begriff "unbeweglichen Sachen" negativ definiert (als samt-

liche Sachen, die nicht beweglich sind), definiert das slowenische Recht den Beg-

riff "unbewegliche Sache" positiv (als raumlich abgegrenzten Teil der Erdoberfla-

che mitsamt seiner Bestandteile). Dies hat zur Folge, dass nach &sterreichi-

schem Recht - neben einer Liegenschaft selbst — auch samtliche Rechte an einer
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 629.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 629.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 217.
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Liegenschaft Gegenstand einer Hypothek sein kénnen. Nach slowenischem Recht
hingegen kénnen - neben einer Liegenschaft selbst - kraft Gesetzes nur das
Baurecht und das (in Osterreich unbekannte) Stockwerkseigentum (Etagenei-

gentum) selbststandig Gegenstand einer Hypothek sein.

Sowohl in Osterreich, als auch in Slowenien sind die Bestandteile, das Zubehdr
sowie die Friichte der verpfandeten Liegenschaft — soweit diese im Eigentum des
Liegenschaftseigentiimers stehen - grundsatzlich von der Hypothek mitumfasst.
Im Gegensatz zum 06sterreichischen Recht, wonach nach der Begriindung einer
Hypothek neu hinzukommende selbststandige Bestandteile bzw neu hinzukom-
mendes Zubeh6r nur bei ausdriicklicher Vereinbarung zwischen Pfandbesteller
und Hypothekar von der Hypothek mitumfasst sind, gelten derartige neu hinzu-
kommende Bestandteile bzw neu hinzukommendes Zubehér nach slowenischem
Recht als automatisch von der Hypothek mitumfasst. Diese Regelung bietet dem
Hypothekar ein erhéhtes MaB an Rechtssicherheit und vermindert das Streitpo-

tential hinsichtlich des tatsachlichen Umfangs der Hypothek.

Zuletzt kennt das slowenische Recht - im Gegensatz zum dsterreichischen Recht
- das Rechtsinstitut der Ertrags- oder Revenue-Hypothek nicht. Diese Unter-
scheidung der beiden Rechtsinstitute ist jedoch bloB von theoretischem Interes-
se, da auch in der &sterreichischen Rechtspraxis eine derartige hypotheca ad

fructus kaum Verwendung findet.

Prinzipien des Hypothekenrechts
Das Spezialitatsprinzip (nacelo specialnosti)
4.3.1.1 Osterreichisches Recht

Das Spezialitatsprinzip ist ein Grundsatz, der sich durch das gesamte
Osterreichische Sachenrecht zieht; es besagt, dass dingliche Rechte nur
an individuell bestimmbaren Sachen begrindet werden koénnen. Im
Hypothekenrecht gilt, dass samtliche fiir die Beurteilung des Wertes
der Hypothek maBgeblichen Umstande zumindest bestimmbar sein

missen.!’!
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Vgl Kurzbauer, Die Héchstbetragshypothek. Anwendungsbereich, Umfang und Ubertragung (1999) 6.
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Jedenfalls bestimmbar sein muss der Gegenstand der Hypothek, dh die
betreffende Liegenschaft. Eine "Generalhypothek", aufgrund derer
mehrere Liegenschaften uno actu verpfandetet werden, ist nicht még-
lich; dies ergibt sich auch bereits aus der Erforderlichkeit der Einverlei-
bung der Hypothek in das jeweilige Grundbuch (Eintragungsgrundsatz /
Intabulationsprinzip)!’? sowie aus dem in Osterreich geltenden, unter

Punkt 3.1.1 dargestellten, Realfoliensystem.!”3

Weiters hat auch die durch die Hypothek zu besichernde Forderung
ausreichend bestimmt zu sein. Ausreichend bestimmt ist die zu besi-
chernde Forderung dann, wenn die Hohe der Forderung, deren Rechts-
grund sowie die beteiligten Personen feststehen.!’* Gem § 14 Abs 1
GBG ist dahingehend eine ziffernmaBig bestimmte Geldsumme (= der
Forderungsbetrag) in das Grundbuch einzutragen. Abgeschwacht wird
dieses Spezialitatsprinzip in Hinblick auf die Bestimmtheit der zu besi-
chernden Forderung bei der Hochstbetragshypothek; hier muss ledig-
lich ein Hochstbetrag der besicherten Forderungen feststehen und in
das Grundbuch eingetragen werden.!”®
Wurde keine ziffernmaBig bestimmte Geldsumme, die dem Forderungsbetrag oder
dem Hochstbetrag der besicherten Forderungen entspricht, in das Grundbuch ein-
getragen, handelt es sich um eine Grundbuchswidrigkeit iSd § 130 GBG; in diesem
Fall ist die Hypothek von Amts wegen als unzuléssig zu l6schen.’®
Auch bedingte oder betagte Forderungen kénnen durch eine Hypothek
besichert werden, ebenso wie klnftige Forderungen. Bei kinftigen For-
derungen mussen die beteiligten Personen sowie der Rechtsgrund der
Forderung soweit bestimmbar sein, dass auch diese kilinftige Forderung

hinreichend individualisierbar ist.!””

Slowenisches Recht

Wie nach dsterreichischem Recht, stellt auch nach slowenischem Recht
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Ndheres dazu, siehe Punkt 4.3.2.1.

Vgl Kurzbauer, Hochstbetragshypothek 6 f.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz 8.

Naheres zur Hochstbetragshypothek, siehe Punkt 4.10.1.1.
Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 47.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 449 Rz 2; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 48.
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das Spezialitatsprinzip einen allgemeinen Grundsatz des Sachenrechtes
dar. § 7 SPZ besagt dahingehend, dass - soweit das Gesetz nichts Ge-
genteiliges bestimmt - nur individuell bestimmbare, selbststéandige Sa-
chen Objekte von Sachenrechten sein kénnen. Demnach kdénnen Be-
standteile einer (Haupt-)Sache oder eine Gesamtheit von Sachen (zB
das gesamte Vermdgen eines Rechtssubjekts) keine Objekte von Sa-
chenrechten sein.’8
Das SPZ normiert ausdricklich folgende Ausnahmen vom allgemeinen Spezialitats-
grundsatz: (i) die Ersitzung (priposestovanje) eines Teils einer Liegenschaft (§ 43
Abs 3 SPZ), (ii) das Stockwerkseigentum (Etageneigentum) (§§ 105 ff SPZ) sowie
(iii) das Baurecht (§§ 256 ff SPZ).17°
In Hinblick auf das Hypothekenrecht ist es auch in Slowenien notwen-
dig, den Spezialitdtsgrundsatz entsprechend zu erweitern und diesen
nicht bloB auf den Gegenstand der Hypothek anzuwenden; auch nach
slowenischem Hypothekenrecht muss daher nicht nur das Objekt der
Hypothek (dh die betroffene Liegenschaft) ausreichend bestimmt sein,

sondern auch die durch die Hypothek besicherte Forderung.8°

Jedoch gibt es auch im slowenischen Hypothekenrecht Falle, in wel-
chem der Spezialitdtsgrundsatz abgeschwacht wird. Zum einen kénnen
- wie auch in Osterreich - auch zukiinftige oder bedingte Forderungen
(zB durch eine Hoéchstbetragshypothek (maksimalna hipoteka)'®!) besi-
chert werden (§ 129 SPZ), zum anderen erstreckt sich die Hypothek -
wie bereits unter Punkt 4.2.2.1 dargestellt — auch auf sémtliche Friich-
te sowie das im Eigentum des Pfandbestellers stehende Zubehoér (§
140 SPZ). Im ersten Fall ist die besicherte Forderung nicht hinreichend

individualisiert, im zweiten Fall die Pfandsache selbst.

4.3.2 Der Eintragungsgrundsatz (vpisno nacelo)

4.3.2.1 Osterreichisches Recht

Nach dem Eintragungsgrundsatz bedarf es zum Erwerb, zur Ubertra-
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Vgl Tratnik in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 80 f.
Vgl Tratnik in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 82.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 615.
Naheres dazu, siehe Punkt 4.10.2.1.



4.3.2.2

- 64 -

gung, zur Beschrankung oder zur Beendigung dinglicher Rechte an
verblcherten Liegenschaften der Einverleibung im Grundbuch (§ 4
GBG). Hinsichtlich des Erwerbes von dinglichen Rechten an verblcher-
ten Liegenschaften bildet diese Einverleibung den erforderlichen Modus
(sachenrechtliches Verfiigungsgeschéft).'®? Dieser (allgemeine) Eintra-
gungsgrundsatz wird hinsichtlich der Hypothek im § 451 Abs 1 ABGB
wiederholt bzw naher beschrieben. Der Erwerb, die Ubertragung, die
Beschrankung oder die Beendigung einer Hypothek bedarf daher der
Einverleibung im Grundbuch.
Nicht anwendbar ist der Eintragungsgrundsatz auf nicht verbilcherte Liegenschaf-
ten (§ 434 ABGB) sowie Superadifikate (§ 435 ABGB); das Pfandrecht an diesen
Objekten wird nicht durch Einverleibung im Grundbuch, sondern durch gerichtliche
Hinterlegung der jeweiligen Pfandbestellungsurkunde erworben (§ 451 Abs 2
ABGB).183
Im Falle der Hypothek wirkt das sachenrechtliche Intabulationsprinzip
starker als das Akzessorietatsprinzip.!®* Mit Tilgung der durch die Hy-
pothek besicherten Forderung féllt zwar die flir das Pfandrecht charak-
teristische Akzessorietdt zwischen Pfandrecht und besicherter Forde-
rung weg, die Hypothek bleibt jedoch solange aufrecht, bis die L&-
schung der Hypothek nicht im Grundbuch einverleibt ist.
Bei mangelnder Léschung der Hypothek im Falle des Wegfalls der besicherten For-
derung entsteht eine sog forderungsentkleidete Eigentimerhypothek, Uber welche
der Eigentiimer der Liegenschaft grundsétzlich frei verfiigen kann.®®
Durchbrochen wird der Eintragungsgrundsatz insb bei gesetzlichen Hy-

potheken.!8¢
Slowenisches Recht

Nach dem Eintragungsgrundsatz kdnnen - wie auch nach 6sterreichi-
schem Recht - dingliche Rechte an unbeweglichen Sachen nur durch

Einverleibung in das Grundbuch erworben, libertragen, beschrankt oder
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Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 361.
Vgl Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 451 Rz 5.
Naheres dazu, siehe Punkt 4.3.3.

Vgl Héller in Kodek, Grundbuchsrecht § 4 GBG Rz 115; Naheres zur forderungsentkleideten Eigen-
timerhypothek, siehe Punkt 4.9.1.2 a).

Naheres dazu, siehe Punkt 4.4.1.4.
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beendet werden (§ 7 ZZK-1). Die Einverleibung dinglicher Rechte an
unbeweglichen Sachen in das Grundbuch hat daher grundsatzlich kon-
stitutive Wirkung.®’
Neben den dinglichen Rechten kdénnen - wie bereits unter Punkt 3.3.2.2 a) darge-
stellt - auch bestimmte obligatorische Rechte in das Grundbuch eingetragen wer-
den. Diese obligatorischen Rechte bestehen unabhéngig von ihrer Einverleibung im
Grundbuch; die Einverleibung dieser obligatorischen Rechte in das Grundbuch hat
daher im Gegensatz zur Einverleibung von dinglichen Rechte keinen konstitutiven,
sondern lediglich deklarativen Charakter.®®
Dieser in § 7 ZZK-1 normierte Eintragungsgrundsatz wird durch zahl-
reiche Bestimmungen im SPZ ndher ausgefihrt und konkretisiert. So
regelt im Hypothekenrecht § 141 Abs 1 SPZ, dass flr die Begriindung
einer rechtsgeschaftlichen Hypothek die Eintragung in das Grundbuch
erforderlich ist,'® § 154 Abs 1 SPZ wiederum besagt, dass eine Hypo-

thek erst mit der Léschung aus dem Grundbuch formal beendet wird.!?°

Eine Ausnahme vom Eintragungsgrundsatz im Hypothekenrecht stellt -
wie auch nach &sterreichischem Recht - die gesetzliche Hypothek dar.
Diese wird erworben, sobald die daflir gesetzlich erforderlichen Voraus-
setzungen erflllt sind; die Einverleibung im Grundbuch hat im Falle ei-

ner gesetzlichen Hypothek daher lediglich deklarativen Charakter.**!

4.3.3 Das Akzessorietatsprinzip (princip akcesoriete)

4.3.3.1

Osterreichisches Recht

Das Akzessorietatsprinzip ist ein Grundsatz, der auf samtliche Arten
von Pfandrechten anzuwenden ist. Er besagt, dass das Bestehen eines
Pfandrechtes vom Bestehen (und regelmaBig auch vom Fortbestehen)
einer glltigen, zu besichernden Forderung abhangt; das Pfandrecht

2

teilt daher das Schicksal der zu besichernden Forderung.'®> Der

Rechtsgrund der zu besichernden Forderung sowie die Frage, ob diese

187

188

189

191

192

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 128.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 128 f.
Ndheres dazu, siehe Punkt 4.4.2.1.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.9.2.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.4.2.4.

Vgl Gschnitzer, Sachenrecht, 193.
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Forderung gegeniiber dem Pfandschuldner oder gegeniiber einem Drit-

ten besteht, sind dabei unbeachtlich.®3

Ist die zu besichernde Forderung aufgrund eines mangelhaften schuld-
rechtlichen Verpflichtungsgeschaftes anfechtbar oder nichtig (zB auf-
grund mangelnder Handlungsfahigkeit des Schuldners, aufgrund eines

194y "ist es auch das

Formmangels oder aufgrund eines Willensmangels
Pfandrecht.!®® Dieselbe "Bindung" zwischen Pfandrecht und zu besi-
chernder Forderung besteht auch im Falle des nachtraglichen Wegfalls
der zu besichernden Forderung, etwa aufgrund der Tilgung der Forde-
rung durch den Schuldner oder aber aufgrund eines Verzichtes des
Glaubigers; auch hier geht grundsatzlich das Pfandrecht mit dem Weg-

fall der zu besichernden Forderung unter.

Zu beachten ist jedoch, dass das Akzessorietatsprinzip im Hypotheken-
recht in der Praxis nicht vollumfanglich umgesetzt werden kann, da es
— wie bereits unter Punkt 4.3.2.1 dargestellt - mit dem Eintragungs-
grundsatz kollidiert. Wie bereits unter Punkt 4.3.2.1 dargestellt, bleibt
die Hypothek daher bis zur Einverleibung der Léschung im Grundbuch
formell aufrecht, selbst wenn die besicherte Forderung von vorhinein
ungultig war oder aber im Nachhinein erloschen ist (in diesem Fall ent-
steht eine sog forderungsentkleidete Eigentimerhypothek!®®). Der Lie-
genschaftseigentimer ist jedoch berechtigt, in diesem Fall die L6-

schungsklage gem § 61 GBG zu erheben.®’

Auch hinsichtlich der Hoéchstbetragshypothek ist das Akzessorie-
tatsprinzip einigermaBen abgeschwacht; hierbei ist eine Trennung von
Hypothek und einer einzelnen Forderung mdglich, solange das Rah-

menverhéaltnis an sich aufrecht bleibt.%8

193

194

195

197

198

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 449 Rz 1.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 449 Rz 1.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz 2.

Naheres zur forderungsentkleideten Eigentiimerhypothek, siehe Punkt 4.9.1.2 a).
Ndheres dazu, siehe Punkt 4.9.1.1.

Vgl Kurzbauer, Hochstbetragshypothek 10; Néheres dazu, siehe Punkt 4.10.1.1 e).
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4.3.3.2 Slowenisches Recht

Wie nach 0&sterreichischem Recht ist auch nach slowenischem Recht
das Akzessorietatsprinzip ein Grundprinzip, das auf samtliche Arten von
Pfandrechten anwendbar ist. Die besicherte Forderung ist das Haupt-
recht, dem das Pfandrecht als Nebenrecht untergeordnet ist; das
Pfandrecht kann daher grundsatzlich ohne besicherter Forderung nicht

bestehen.®®

Aus dem Akzessorietatsprinzip kdnnen im Grundsatz folgende Regeln in
Hinblick auf den Erwerb, den Bestand, die Ubertragung und die Been-
digung von Pfandrechten abgeleitet werden: (i) Ein Pfandrecht kann
nur begriindet werden, wenn die durch das Pfandrecht besicherte For-
derung bereits besteht oder zugleich mit dem Pfandrecht entsteht; (ii)
sofern die durch das Pfandrecht besicherte Forderung erlischt (zB auf-
grund Tilgung der besicherten Forderung), erlischt auch das Pfand-
recht; sowie (iii) mit der Ubertragung der durch das Pfandrecht besi-
cherten Forderung mittels Zession geht grundsatzlich auch das Pfand-

recht automatisch auf den Erwerber der Forderung iiber.?°°

In Hinblick auf das Hypothekenrecht ist das Akzessorietatsprinzip je-
doch auch nach slowenischem Recht lediglich abgeschwacht ausge-
pragt und wird weitestgehend durch den Eintragungsgrundsatz ver-
drangt. In Abweichung zu den im vorherigen Absatz dargestellten all-
gemeinen Grundsatzen erlischt die Hypothek namlich nicht schon durch
den Wegfall der besicherten Forderung, sondern erst mit der Léschung
der Hypothek aus dem Grundbuch.?’* Dariiber hinaus wird die Ubertra-
gung einer Hypothek erst mit der Einverleibung im Grundbuch wirksam
(§ 148 Abs 2 SPZ).?°2 Zuletzt wird das Akzessorietatsprinzip im slowe-
nischen Hypothekenrecht auch durch die in Punkt 4.3.1.2 dargestellte

Mdéglichkeit der Besicherung von zukinftigen und auch bedingten For-
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200

201

202

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 597.

Vgl Tratnik/Vrenéur, Zemljiskoknjizno pravo 597; Né&heres zur Ubertragung der besicherten
Forderung, siehe Punkt 4.6.2.1.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 615. N&heres dazu, siehe Punkt
4.9.2.2.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.6.2.2.
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derungen (zB durch eine Hochstbetragshypothek) abgeschwacht.
Exkurs: Die Eurohypothek

Im Gegensatz zu den lbrigen Prinzipen des Hypothekenrechts (va Spe-
zialitats- und Eintragungsgrundsatz), ist das Akzessorietdtsprinzip des
Osterreichischen und slowenischen Hypothekenrechts fir Institute der
grundbiicherlichen Besicherung von Forderungen nicht unverzichtbar.
Dies zeigt schon das Institut der Grundschuld, welches (zumindest in
der Form der Sicherungsgrundschuld) dieselbe Funktion wie die Hypo-
thek erflllt, jedoch keine Akzessorietat zwischen zu besichernder For-

derung und dem Sicherungsmittel (Sicherungsgrundschuld) fordert.2%

Zwar ist in den europaischen Rechtsordnungen nach wie vor die grund-
satzlich akzessorische Hypothek das am weitesten verbreitete grund-
blcherliche Sicherungsinstrument, die va im letzten Jahrzehnt in euro-
pdischen Staaten durchgefiihrten Reformen im Liegenschaftsrecht lo-
ckern die Strenge der Akzessorietdt jedoch zunehmend auf. Dadurch
finden nicht-akzessorische Grundpfandrechte (wie etwa die Grund-

schuld) zunehmend Verbreitung.?®*

Daruber hinaus wird auf europaischer Ebene seit mehreren Jahrzehn-
ten an einer moéglichen Vereinheitlichung des Hypothekenrechtes gear-
beitet, wobei samtliche der bislang vorliegenden Entwlrfe davon aus-
gehen, dass eine derartige Eurohypothek keine (gesetzliche) Akzesso-
rietdt zwischen besicherter Forderung und grundbicherlichem Siche-
rungsmittel vorsehen soll.2%> Wesentliches Ziel ist dabei, ein flexibel
und effizient fir alle Immobilienfinanzierungstransaktionen einsetzba-

res Sicherungsmittel zu schaffen.2%®

Zu den bisher veroffentlichten Vorschlagen und Arbeiten zur Eurohypo-
thek zahlen insb (i) der Segré-Bericht der EWR-Kommission aus dem

Jahr 1966, der die Einfiihrung eines flexiblen Grundpfandrechtes nach

203

204

205

Naheres zur Grundschuld, siehe Punkt 5.
Vgl Stécker (Hrsg), Flexibilitat der Grundpfandrechte in Europa, Band I (2006) 4.
Vgl Kaindl, Die Eurohypothek, NZ 1993, 277 (279).

Vgl Stécker, Die Eurohypothek - Struktur einer 6konomischen Analyse, Immobilien & Finanzierung
21/2005, 766 (766).
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Vorbild der deutschen Grundschuld vorschlagt, (ii) die "Leitlinien fir ein
nicht-akzessorisches Grundpfandrecht fir Mitteleuropa" einer vom Ver-
band deutscher Pfandbriefbanken einberufenen Arbeitsgruppe aus dem
Jahr 1992, die im Jahr 1994 durch die europaweite Expertengruppe
"The Eurohypothec" Uberarbeitet und als Guidelines in englischer Spra-
che ausformuliert wurden, (iii) die Empfehlung der durch die EU-
Kommission eingesetzte "Forum Group on Mortgage Credit" aus dem
Jahr 2004,%°7 (iii) die "Basic Guidelines for a Eurohypothec" der Exper-
tengruppe "The Eurohypothec" aus dem Jahr 2005%°® sowie (iv) das
"Grinbuch - Hypothekarkredite in der EU" der EU-Kommission vom
19.07.2005,%°° in dem die EU-Kommission die bislang erfolgten Euro-
hypothek-Projekte zur Kenntnis nimmt und ankiindigt, die darin erar-

beiteten Vorschlage zu priifen.?t?

Aktuell werden die Arbeiten an der (nicht akzessorischen) Eurohypo-
thek auf europaischer Ebene jedoch nicht weiter vertieft. Insb wurde
die Eurohypothek auch nicht in das "Weissbuch Uber die Integration
der EU-Hypothekarkreditmarkte" der EU-Kommission vom

18.12.2007%! aufgenommen.?!?

4.3.4 Der Grundsatz der ungeteilten Pfandhaftung (nacelo nedeljivega zastavnega

jamstva)
4.3.4.1 Osterreichisches Recht

Der Grundsatz der ungeteilten Pfandhaftung besagt, dass ein Pfand-

207

208

209

210

211

212

The Integration of the EU Mortgage Credit Markets, Report by the Forum Group on Mortgage Credit
(http://ec.europa.eu/internal market/finservices-retail/docs/home-loans/2004-report-
integration en.pdf).

Basic Guidelines for a Eurohypothec, Outcome of the Eurohypothec workshop November 2004 / April
2005

(http://www.en.ehipoteka.pl/corporate site/publications/publications of the mortgage credit foun
dation/zeszyt hipoteczny nr 21).

GRUNBUCH Hypothekarkredite in der EU, KOM (2005) 327 endgiltig (http://eur-
lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2005:0327:FIN:DE:PDF).

Vgl Stécker/Stirner (Hrsg), Flexibilitéat, Sicherheit und Effizienz der Grundpfandrechte in Europa,
Band III (2008) 117 ff.

WEISSBUCH (ber die Integration der EU-Hypothekarkreditmarkte, KOM (2007) 807 endgliltig
(http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=COM:2007:0807:FIN:DE:PDF).

Vgl Stécker/Stiirner, Flexibilitdt, Sicherheit und Effizienz der Grundpfandrechte 120.




4.3.4.2

-70 -

recht bis zur vollstdndigen Tilgung der durch das Pfandrecht besicher-
ten Forderung - einschlieBlich der vom Pfandrecht mitumfassten Ne-
bengebihren - vollumfanglich aufrecht bleibt. Wird durch den Schuld-
ner nur ein Teil der durch das Pfandrecht besicherten Schuld getilgt,
bleibt das Pfandrecht vollumfanglich aufrecht; der Pfandglaubiger ist
daher bei teilweiser Tilgung der durch das Pfandrecht besicherten
Schuld nicht verpflichtet, einzelne Pfandgegenstéande oder einen Teil
des Pfandes freizugeben.?!®* Das Pfandrecht erlischt daher erst mit der
vollstandigen Tilgung der durch das Pfandrecht besicherten Forde-

rung.?*

Besondere Bedeutung im Hypothekenrecht hat der Grundsatz der un-
geteilten Pfandhaftung bei der Simultanhypothek; hier bleibt auch bei
teilweiser Tilgung der durch die Hypothek besicherten Forderung die

Hypothek an sadmtlichen simultan haftenden Liegenschaften aufrecht.?!®
Slowenisches Recht

Nach slowenischem Recht besteht das Prinzip der ungeteilten Pfandhaf-

tung aus zwei Elementen.

Zum einen ist die Hypothek zur Besicherung einer Forderung bis zu de-
ren vollstéandiger Tilgung bestimmt; sofern die durch die Hypothek be-
sicherte Forderung teilweise getilgt wird, verringert sich dadurch der
Umfang der Hypothek nicht (§ 150 Abs 1 SPZ). In anderen Worten: Bei
bloB teilweiser Tilgung der durch die Hypothek besicherten Forderung
bleibt die Hypothek vollumfanglich aufrecht. Erst bei vollstéandiger Til-
gung der durch die Hypothek besicherten Forderung kann der Liegen-
schaftseigentiimer die Loschung der Hypothek aus dem Grundbuch

verlangen.

Zum anderen verbleibt die Hypothek im Falle einer nachtraglichen Tei-
lung einer mit einer Hypothek belasteten Liegenschaft an der gesamten
(bisherigen) Liegenschaft aufrecht. Im Falle der Teilung einer mit einer

Hypothek belasteten Liegenschaft ist daher jeder der durch die Teilung

213

214

215

Vgl Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 447 Rz 5.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 449 Rz 3.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.10.1.2 e).
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entstehenden Miteigentumsanteile mit der gesamten Hypothek belastet
(§ 150 Abs 2 SPZ). Durch die nachtragliche Teilung einer mit einer Hy-
pothek belasteten Liegenschaft kommt es daher zu einer Simultanhy-

pothek im weiteren Sinn.*®

4.3.5 Das Prioritatsprinzip (prednostno nacelo)

4.3.5.1

Osterreichisches Recht
a) Allgemeines

Wie auch das unter Punkt 4.3.1.1 dargestellte Spezialitdtsprinzip und
der in Punkt 4.3.2.1 dargestellte Eintragungsgrundsatz ist auch das
Prioritatsprinzip ein Grundsatz, der sich durch das gesamte 6sterreichi-
sche Sachenrecht zieht. Das Prioritatsprinzip verankert den alten réomi-
schen Rechtsgrundsatz prior tempore potior iure ("Der zeitlich Frihere

ist auch der rechtlich Starkere").?’

Im Hypothekenrecht ist das Prioritatsprinzip bei einer Mehrfachver-
pfandung einer Liegenschaft von Bedeutung. Es regelt hierbei die
Rangordnung, nach welcher im Falle der Zwangsversteigerung der
betreffenden Liegenschaft die Befriedigung der Hypothekarglaubiger zu

erfolgen hat.?!8
b) MaBgeblicher Zeitpunkt

Der Pfandrang einer Hypothek wird nach dem Zeitpunkt der Begrin-
dung der Hypothek (dh nach dem Zeitpunkt der Einverleibung der Hy-

pothek im Grundbuch) ermittelt;?*°

maBgeblich ist hierbei der Zeit-
punkt des Einlangens des Antrages auf Einverleibung bzw Vormerkung
der Hypothek beim zustdndigen Grundbuchgerichts (§ 29 Abs 1 GBG),
genauer gesagt: das Einlangen des Antrages in der Einlaufstelle.??° Fir
die Ermittlung des Pfandranges unerheblich sind daher ua der Zeit-

punkt des Entstehens der durch die Hypothek besicherten Forderung

216

217

218

219

220

Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 680.

Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 29 GBG Rz 2; Marent/Preisl/, Grundbuchsrecht 56.
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 56 f.

Vgl Gschnitzer, Sachenrecht 217.

Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 29 GBG Rz 13.
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oder der Zeitpunkt des Abschlusses des Pfandbestellungsvertrages.*

Weiters fur die Rangordnung nicht maBgeblich sind (i) der Zeitpunkt der Bewilli-
gung des jeweiligen Grundbuchsantrags durch das Grundbuchsgericht, (ii) der
Zeitpunkt des Vollzuges der Eintragung der Hypothek im Grundbuch, (iii) die
Rechtskraft der Bewilligung der Eintragung der Hypothek oder (iv) die Zustellung
des Eintragungsbeschlusses. Dadurch wird verhindert, dass der Pfandrang einer
Hypothek von Zufélligkeiten (Schnelligkeit der Bearbeitung des Grundbuchantrages
durch die Grundbuchsorgane, etc) abhangt. Letztlich liegt nach der oben darge-
stellten Regelung lediglich die Dauer des Postlaufes im Bereich des Zufalls; jedoch
steht es dem jeweiligen Antragsteller auch hier frei, dieses Zufallselement zu elimi-
nieren, indem das Grundbuchsgesuch personlich in die Einlaufstelle des jeweiligen

Grundbuchsgerichts gebracht wird.???
Bei gleichzeitig einlangenden Antragen auf Einverleibung oder Vormer-
kung einer Hypothek stehen diese Hypotheken gem § 29 Abs 2 GBG
zueinander im gleichen Pfandrang. Gleichzeitigkeit ist hierbei nicht blo
bei der zeitgleichen Uberreichung von mehreren Antrdgen in der Ein-
laufstelle des jeweiligen Grundbuchsgerichtes gegeben, sondern auch,
wenn bei der Offnung der Einlaufstelle vom Gerichtsbediensteten meh-
rere Antrage auf Eintragung der Hypothek im Einlaufkasten vorgefun-

3

den werden;??* welcher Umschlag dieser Antrége in der Einlaufstelle

vorher geéffnet wird, ist unerheblich.?** Auf diese Weise gleichzeitig
erworbene Hypotheken sind nach dem Verhaltnis der Gesamtforderun-
gen zu befriedigen (§ 29 Abs 2 GBG; § 125 Abs 2 EO; § 218 Abs 1 EO;
§ 256 Abs 3 EQ).?*®

Werden mehrere Grundbuchsgesuche hinsichtlich derselben Liegenschaft gleichzei-
tig Uberreicht, so ist der Antragsteller berechtigt, die Reihenfolge der Gesuche (und
somit den jeweiligen Rang) zu bestimmen.??® Dabei muss jedoch im jeweiligen
Grundbuchsantrag unzweifelhaft zum Ausdruck gebracht werden, wie die ge-
wiinschte Rangordnung zu lauten hat,??” wobei die laufende Nummerierung der
einzuverleibenden Rechte samt jeweiliger Verwendung der Wortfolge "im Range

danach" die gewlinschte Rangordnung jedenfalls unzweifelhaft zum Ausdruck
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Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 464 Rz 6.

Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 29 GBG Rz 9.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 29 Rz 6.

Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 29 GBG Rz 22.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 464 Rz 6; Naheres dazu, siehe Punkt 4.7.1.2 h).
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht 57.

OGH 24.02.1998, 5 Ob 34/98 f.
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bringt.??®
c) Durchbrechung des Prioritatsprinzips

Durchbrochen wird das Prioritatsprinzip durch sog Vorzugspfandrechte;
diese Vorzugspfandrechte sind vor allen anderen Pfandrechten zu be-

friedigen.??°

Bei Vorzugspfandrechten handelt es sich im Wesentlichen um die ge-
setzlichen Pfandrechte des 6ffentlichen Rechts.?** Ein Anspruch auf
vorzugsweise Befriedigung steht aber auch hinsichtlich folgender Posi-
tionen zu: (i) Sonstige offentliche Abgaben (8§ 124 Z 2, 216 Abs 1
und 286 Abs 3 EO), (ii) bestimmte Lohnforderungen (§ 120 Abs 2 Z 3
EO), (iii) Kosten der Zwangsverwaltung (§§ 120 Abs 2 Z4 und 124 Z 1
EO) sowie (iv) im Konkurs die Kosten der besonderen Verwaltung,
Verwertung und Verteilung einer mit Absonderungsanspriichen belaste-

te Sondermasse (§ 49 Abs 1 Insolvenzordnung - 10231),232
d) Anderung des Pfandranges / Vorrangseinrdumung

Méglich ist eine Anderung der Rangordnung nach dem Prioritatsprinzip
durch eine sog Vorrangseinraumung (Rangtausch) gem § 30 GBG. Ein
derartiger Rangtausch ist auch bei anderen bicherlichen Rechten (zB
Dienstbarkeiten, Reallasten, Wiederkaufsrecht) maoglich, in der oster-
reichischen Praxis wird eine derartige Vorrangseinrdumung jedoch in
erster Linie betreffend Hypotheken vorgenommen.?33

Die Mdglichkeit der Vorrangseinrdaumung nur fur einen Teil eines bicherlichen

Rechtes (insb fiir einen Teil einer Hypothek) ist im § 30 GBG nicht ausdriicklich er-

wahnt. Mangels eines diesbezliglichen Verbotes gilt eine derartige Vorrangseinrau-

mung hinsichtlich eines Teils eines biicherlichen Rechtes jedoch nach hL und Rsp

als zulassig.?*

OGH 04.03.2008, 5 Ob 271/07 z.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 464 Rz 4.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.4.1.4 a).

RGBI 337/1914, zuletzt gedndert durch BGBI I 111/2010.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 464 Rz 5.

Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 30 GBG Rz 7.

Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 30 Rz 5; Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 30 Rz 1; OGH
24.10.2000, 5 Ob 252/00 w.
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Die Vorrangseinrdumung basiert auf einem schuldrechtlichen Vertrag
zwischen dem vortretenden und dem zuriicktretenden Hypothekar.
Dieser schuldrechtliche Vertrag bedarf der Einwilligung des Liegen-
schaftseigentiimers und eines allfalligen Afterhypothekars der zurick-
tretenden Hypothek (§ 30 Abs 1 GBG). Samtliche Unterschriften dieser
beteiligten Personen bediirfen der notariellen Beglaubigung.?** Die Vor-
rangseinrdumung wird mit Eintragung eben dieser im Grundbuch wirk-

sam.?36

Fir den Fall, dass (i) die vortretende und die zuriicktretende Hypothek
unmittelbar aufeinander folgen oder aber (ii) samtliche Glaubiger mit
Rechten zwischen der zurlicktretenden und der vortretenden Hypothek
(sog Zwischenberechtigte) der Vorrangseinrdaumung zustimmen, tritt
die vortretende Hypothek vollumfanglich (dh nach Umfang und Be-
schaffenheit der vortretenden Hypothek) in den Rang der zurlicktre-
tenden Hypothek ein (absolute Wirkung der Vorrangseinraumung) (§
30 Abs 2 GBG).

Die Zustimmung der Zwischenberechtigten ist erforderlich, da sich ihre Position (ihr

Haftungsfond) durch die Vorrangseinraumung verschlechtert, sofern die vortreten-

de Hypothek eine héhere Forderung besichert, als die zuriicktretende Hypothek.?’
Wird die Zustimmung zur Vorrangseinrdumung durch die Zwischenbe-
rechtigten nicht erteilt, ist die Vorrangseinrdumung zwar dennoch wirk-
sam, der vortretende Hypothekar erlangt den Rang der zurlicktreten-
den Hypothek jedoch bloB im Umfang und nach der Beschaffenheit der
zurlUcktretenden Hypothek (relative Wirkung der Vorrangseinrdumung)
(§ 30 Abs 3 GBG).**® Ist ein Teil der durch die vortretende Hypothek
besicherten Forderung in diesem Fall nicht gedeckt, wird der vortreten-
de Hypothekar — mangels anderer Vereinbarung - in einem etwaigen
Exekutionsverfahren hinsichtlich der restlichen Forderung unmittelbar
vor dem zuriicktretenden Hypothekar befriedigt (§ 30 Abs 4 GBG).?*°
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Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 30 GBG Rz 16.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 464 Rz 8.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 30 GBG Rz 27.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 464 Rz 8.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 30 GBG Rz 27.
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Im Falle des nachtraglichen Wegfalls der vortretenden Hypothek (zB in-
folge der Tilgung der durch die vortretende Hypothek besicherten For-
derung), tritt die zuricktretende Hypothek laut hL wieder in seinen ur-
spriinglichen Rang ein.?*® Keinen Einfluss auf die Vorrangseinrdumung
haben jedoch nachtragliche (dh nach erfolgter Vorrangseinrdumung)
Anderungen im Bestand oder Umfang der zuriicktretenden Hypothek (§
30 Abs 6 GBG); selbst bei nachtraglichem ganzlichen Wegfall der zu-
ricktretenden Hypothek bleibt die vortretende Hypothek in ihrem

durch die Vorrangseinrdumung eingerdumten Rang.?*!
e) Ius offerendi

Gem § 462 ABGB steht im Falle der Einleitung der Exekutionsflihrung
durch einen Hypothekar den Ubrigen Hypothekaren bis zum Beginn der
Versteigerung das Rechts zu, jene Forderung, aufgrund welcher die
Exekution verlangt wurde, einzulésen (Einldsungsrecht; jus offeren-
di).?*? Sofern der einlésende Hypothekar die Forderung jenes Hypothe-
kars, der die Exekution verlangt hat, vollstandig (dh mitsamt aller Ne-
bengeblhren) befriedigt, tritt er damit in samtliche Rechte dieses Hy-
pothekars aus der betreffenden Hypothek ein; die gesamte eingeléste
Forderung mitsamt der diese Forderung besichernden Hypothek geht
auf den Einlésenden (iber.?*®* Eine Zustimmung des Eigentiimers der
belasteten Liegenschaft oder des befriedigten Hypothekars zu dieser
Einlésung ist — anders als bei der unter Punkt 4.3.5.1 d) dargestellten
Vorrangseinrdumung - nicht erforderlich.?** Kommt es zu einer derarti-
gen Einlésung, ist die Exekution einzustellen (§ 200 Z 2 EO).

Der Zweck des ius offerendi ist es, zu verhindern, dass die Feilbietung der belaste-

ten Liegenschaft zur "Unzeit" erfolgt und damit der Erldés aus der Verwertung der

Liegenschaft nicht ausreicht, um auch die Forderungen von nachrangigen Hypothe-

karen zu befriedigen.?** Da auch sonstige Personen (zB Dienstbarkeits- oder Real-

lastberechtigte, verblicherte Bestandnehmer oder nach § 364c ABGB Verbotsbe-
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Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 464 Rz 8; Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 30 GBG Rz 42.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 464 Rz 8.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 462 Rz 2.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 462 Rz 4.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 462 Rz 1.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 462 Rz 1.
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rechtigte) auf das Meistbot im Vollstreckungsverfahren angewiesen sind, steht auch

diesen Personen das ius offerendi zu.?*®

f) Anmerkung der Rangordnung

Wie schon unter Punkt 3.3.2.1 c¢) kurz dargestellt, kann nach dsterrei-
chischem Recht die Rangordnung entsprechend im Grundbuch ange-
merkt werden. Neben der Rangordnung fiir eine beabsichtigte VerauBe-
rung kann auch die Rangordnung flr eine beabsichtigte Verpfandung
einer Liegenschaft (§ 53 Abs 1 GBG) sowie die Rangordnung flr eine
beabsichtigte Abtretung oder Loschung einer durch eine Hypothek be-
sicherten Forderung (§ 53 Abs 2 GBG) im Grundbuch angemerkt wer-
den.

Die Anmerkung der Rangordnung filir eine beabsichtigte Abtretung oder Léschung

einer durch eine Hypothek besicherten Forderung ist zwar gesetzlich mdglich, spielt

jedoch in der Praxis keine wesentliche Rolle.?*’

Zweck der Anmerkung der Rangordnung ist die Wahrung des Ran-
ges.?*® Insb ermdglicht die Anmerkung der Rangordnung den Abschluss
und die Erflllung von schuldrechtlichen Rechtsgeschéaften, ohne dass
die Beteiligten Gefahr laufen, in der Zeit bis zur Eintragung des jeweili-
gen Rechts durch Anderungen im Grundbuchsstand einen Schaden zu
erleiden.?*° Die Anmerkung der Rangordnung fiihrt jedoch lediglich zum
Erwerb eines Anwartschaftsrechtes des jeweils Berechtigten, nicht je-

doch zum Erwerb des jeweiligen Rechts selbst.?*°

In der Praxis wird die Anmerkung der beabsichtigten Verpfandung zur
Sicherung kurzfristiger Finanzierungen verwendet, da die Eintragungs-
geblhr fir derartige Anmerkung gem § 32 TP 9 lit b Z 5 Gerichtsge-
bihrengesetz - GGG?°! lediglich 0,6% vom Wert des Rechtes (statt
1,2% vom Wert des Rechtes bei Eintragung des Erwerbs der Hypothek
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Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 462 Rz 3.

Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 53 Rz 2.

Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 53 Rz 1.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 53 Rz 1; Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 104.
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 53 Rz 1.

BGBI 501/1984, zuletzt gedndert durch BGBI I 111/2010.
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gem § 32 TP 9 lit b Z 6 GGG) betragt.?>?

Darlber hinaus erspart man sich im Falle der Anmerkung der Rangordnung im Ge-
gensatz zur Einverleibung einer Hypothek die Loschungskosten, da die Anmerkung
der Rangordnung bei Fristablauf von Amts wegen zu Idschen ist. Sollte die kurzfris-
tige Finanzierung kurz vor Ablauf der gesetzlichen Frist der Geltung der Anmerkung
der Rangordnung noch nicht abgewickelt sein, kann der Glaubiger immer noch auf
Grundlage der Anmerkung der Rangordnung die Einverleibung der Hypothek ver-
langen.?%3
Die Anmerkung der Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung einer
Liegenschaft kann lediglich der Liegenschaftseigentiimer selbst beatra-
gen (§ 53 Abs 1 GBG); die Anmerkung der Rangordnung der beabsich-
tigten Abtretung oder Léschung einer mit einer Hypothek besicherten
Forderung wiederum kann lediglich der Hypothekar beantragen (§ 53
Abs 2 GBG). Die Unterschrift des jeweiligen Antragsstellers im entspre-
chenden Grundbuchsgesuch bedarf der gerichtlichen oder notariellen

Beglaubigung (§ 53 Abs 3 GBG).

Die Anmerkung der Rangordnung verliert ihre Wirksamkeit mit Ablauf
eines Jahres nach ihrer Bewilligung (§ 55 GBG), genauer gesagt mit
Ablauf eines Jahres nach dem Tag der Fassung des Genehmigungsbe-
schlusses durch das Grundbuchsgericht.>®* Es handelt sich dabei um
eine Maximalfrist, die nicht verlangert werden kann; dem Antragsteller
steht es jedoch frei, in seinem Grundbuchsgesuch eine klirzere Frist als

die gesetzlich vorgesehene zu begehren.?*®

Soll die Anmerkung der Rangordnung ausgenutzt werden, so hat in-
nerhalb der im vorhergehenden Absatz dargestellten Frist das Grund-
buchsgesuch betreffend die Einverleibung des Erwerbs oder der L6-
schung des jeweiligen Rechts beim zustédndigen Grundbuchsgericht ein-
zulangen; dem Grundbuchsgesuch beizufiigen ist der Rangordnungsbe-
schluss (§ 56 Abs 1 GBG). Im Fall der beantragten Einverleibung des
Erwerbs des Eigentumsrechts oder der Hypothek ist im Grundbuchsge-

such ausdricklich zu beantragen, dass die Einverleibung des Rechts im
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Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 53 Rz 21.
Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 106.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 55 Rz 1.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 55 Rz 1.
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Rang der Anmerkung begehrt wird; mangels eines derartigen aus-
dricklichen Begehrens ist das jeweiligen Recht nicht nach der ange-

merkten, sondern nach der laufenden Rangordnung einzuverleiben.?*®

Wird die Anmerkung der Rangordnung ausgenutzt (dh das entspre-
chende Recht fristgerecht einverleibt oder geléscht), ist der Antragstel-
ler, der die Ausnutzung der Anmerkung der Rangordnung vorgenom-
men hat, binnen 14 Tagen nach Rechtskraft des Bewilligungsbeschlus-
ses des Grundbuchsgerichtes berechtigt, die Léschung aller oder ein-
zelner Eintragungen, die nach der Eintragung der Anmerkung der
Rangordnung eingetragen wurden (sog Zwischeneintragungen), zu be-
antragen (§ 57 Abs 1 GBG).?’ Der entsprechende Grundbuchsantrag
kann formlos eingebracht werden; er bedarf daher insb keiner Beglau-
bigung der Unterschrift des Antragstellers.?°8
Nach der hL und der Rsp ist § 57 GBG dahingehend (einschrankend) auszulegen,
dass nur jene Zwischeneintragungen zu Iéschen sind, die eine Beeintrachtigung des
dinglichen Rechts des Erwerbers bedeuten wiirden.?® Solche Zwischeneintragun-
gen, die ohne die Zustimmung des Erwerbers erwirkt werden kdnnten, selbst wenn

der Erwerber im Zeitpunkt der Anmerkung der Rangordnung bereits einverleibt

gewesen ware (zB Zwischeneintragung einer gesetzlichen Hypothek), sind hinge-

gen nicht zu I6schen.?®°

Die 14-tagige Frist nach Rechtskraft des Bewilligungsbeschlusses des
Grundbuchsgerichts ist dabei lediglich als Endtermin anzusehen. Die
Léschung der Zwischeneintragungen kann daher auch bereits vor
Rechtskraft des Bewilligungsbeschlusses oder sogar gleichzeitig mit
dem Grundbuchsgesuch auf Einverleibung des Erwerbs bzw der L&-
schung des jeweiligen Rechtes beantragt werden.?®* Wird die 14-tégige
Frist nach Rechtskraft des Bewilligungsbeschlusses versaumt, hat der

Erwerber des jeweiligen Rechtes die Zwischeneintragungen gegen sich
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Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 56 Rz 1.

Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 57 Rz 1.

Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 57 Rz 1.
Vgl Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 57 Rz 10.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 57 Rz 4.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 57 Rz 1.
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gelten zu lassen.?%?

Wird der Erwerb bzw die L6schung des jeweiligen Rechtes nicht fristge-
recht einverleibt, ist die Anmerkung der Rangordnung von Amts wegen
zu léschen.
Vor Ablauf der oben dargestellten Frist kann die Ldschung der Anmerkung der
Rangordnung nur auf Antrag desjenigen, der die Anmerkung der Rangordnung be-
antragt hat, erfolgen. Dem Grundbuchsgesuch ist in diesem Fall die Ausfertigung
des Rangordnungsbeschlusses des Grundbuchsgerichts beizufligen. Die Unterschrift

des Antragsstellers im Grundbuchsgesuch bedarf keiner notariellen oder gerichtli-

chen Beglaubigung.?®®

4.3.5.2 Slowenisches Recht
a) Allgemeines

Wie in Osterreich stellt auch in Slowenien das Prioritatsprinzip ein all-
gemeines Prinzip des Sachenrechtes dar und besagt, dass flr den Fall,
dass an einer Sache mehrere Sachenrechte bestehen, das zeitlich fri-
her erlangte Sachenrecht Vorrang vor dem zeitlich spater erlangten
Sachenrecht gleicher Art hat (§ 6 SPZ). Allgemein gilt daher auch hier

der Grundsatz prior tempore potior iure.*®*

In Hinblick auf das Hypothekenrecht ist das allgemeine Prioritatsprinzip
des § 6 SPZ in § 147 Abs 3 SPZ naher ausgeflihrt; geregelt wird in §
147 Abs 3 SPZ der Fall, dass an einer Liegenschaft mehrere Hypothe-
ken begriindet werden. Das Prioritatsprinzip in Hinblick auf das Hypo-
thekenrecht besagt, dass erst nach der ganzlichen Befriedigung des
Hypothekars im ersten Rang der im Rang nachste Hypothekar befrie-
digt wird, usw (§ 147 Abs 3 SPZ).

b) MaBgeblicher Zeitpunkt

Der Rang einer Hypothek richtet sich nach dem Zeitpunkt des Entste-
hens der Hypothek (§ 136 SPZ), dh bei der rechtsgeschaftlichen Hypo-
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Vgl Rechberger/Bittner, Grundbuchsrecht 107.
Vgl Feil/Marent/Preisl, Grundbuchsrecht § 55 Rz 4.

Vgl Tratnik in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 616; Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno
pravo 91.
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thek (pogodbena hipoteka)?®®

und der richterlichen Hypothek (prisilna
hipoteka)?®® nach dem Zeitpunkt der Eintragung der Hypothek im
Grundbuch (8§ 141 und 143 SPZ), bei der gesetzlichen Hypothek (za-

)267

konita hipoteka nach dem Zeitpunkt der Erflillung der maBgeblichen

gesetzlichen Voraussetzungen (§ 144 SpPZz).2%8

Das Grundbuchsgericht hat die Eintragung von rechtsgeschaftlichen
und richterlichen Hypotheken nach dem Zeitpunkt des Einlangens des
betreffenden Grundbuchsgesuchs zu vollziehen (§ 10 Abs 1 ZZK-1).
Gleichzeitig eingelangte Antrage sind dabei gleichrangig zu behandeln;
die jeweiligen Hypotheken stehen ab dem Zeitpunkt der Eintragung im
Grundbuch im selben Rang (§ 190 Abs 1 ZZK-1).%%°

Wenn ein Grundbuchsgesuch per Post (bersandt wird, gilt dieses Grundbuchsge-

such als mit dem Beginn der Amtsstunden jenes Tages, an dem das Grundbuchs-

gesuch bei Gericht ankommt, als eingelangt.?’® Postalisch am selben Tag bei Ge-

richt eingelangte Grundbuchsgesuche gelten daher als gleichzeitig eingelangt und

sind daher gleichrangig zu behandeln.

c) Durchbrechung des Prioritatsprinzips

Wie auch nach &sterreichischem Recht bestehen auch nach sloweni-
schem Recht Forderungen, die im Falle einer Verwertung der belaste-
ten Liegenschaft Vorrang vor den blicherlichen Rechten genieBen und
daher das Prioritatsprinzip durchbrechen (privilegierte Forderungen

(privilegirane terjatve)).

Diese Forderungen haben Vorrang vor samtlichen anderen Forderun-

gen, auch wenn sie nicht mit einer Hypothek besichert sind.?”*

d) Anderung des Pfandranges / Vorrangseinrdumung (odstop vrstne-

ga reda)

Von der unter Punkt 4.3.5.2 a) dargestellten Rangordnung darf nur
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Naheres zur rechtsgeschéftlichen Hypothek, siehe Punkt 4.4.2.1.
Naheres zur richterlichen Hypothek, siehe Punkt 4.4.2.3.

Naheres zur gesetzlichen Hypothek, siehe Punkt 4.4.2.4.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 668.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 668 f.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 246.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 669.
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dann abgewichen werden, wenn das Gesetz dies ausdriicklich vorsieht
(§ 10 Abs 3 ZZK-1).

Ausdriicklich gesetzlich vorgesehen ist eine mdgliche Abweichung von
der unter Punkt 4.3.5.2 a) beschriebenen Rangordnung im Falle der
Vorrangseinrdumung (8§ 191 f ZZK-1). Durch die Vorrangseinraumung
kommt es zu einem Tausch des Ranges zweier Hypothekare hinsichtlich

ihrer Hypotheken an ein und derselben Liegenschaft.?”?

Wie auch nach o6sterreichischem Recht ist Voraussetzung flir eine sol-
che Vorrangseinrdumung — neben der Vereinbarung zwischen dem zu-
ricktretenden und dem vortretenden Hypothekar - die Zustimmung
des Eigentimers der betroffenen Liegenschaft (§ 191 Abs 2 ZZK-1)
sowie eines allfalligen Afterhypothekars (nadhipotekarni upnik). Die
Unterschriften samtlicher Beteiligter sind notariell zu beglaubigen (§
191 Abs 5 ZZK-1).

Sofern die beiden rangtauschenden Hypotheken im Rang unmittelbar
nacheinander stehen, erlangt die vortretende Hypothek - wie auch
nach o6sterreichischem Recht - den Rang der zuricktretenden Hypo-
thek und zwar im vollen Umfang der vortretenden Hypothek. Dies gilt
ebenfalls, wenn samtliche Hypothekare, die zwischen den rangtau-
schenden Hypotheken stehen, der Vorrangseinrdumung zustimmen (§
192 Abs 1 ZZK-1).

Sind die genannten Voraussetzungen jedoch nicht erfillt (dh stehen die
rangtauschenden Hypotheken im Rang nicht unmittelbar nacheinander
und stimmen die zwischen den rangtauschenden Hypotheken stehen-
den Hypothekare dem Rangtausch nicht zu), erlangt die vortretende
Hypothek zwar den Rang der zuriicktretenden Hypothek, jedoch nur im
Umfang der zurlicktretenden Hypothek (§ 192 Abs 3 ZZK-1). Hinsicht-
lich der restlichen durch die vortretende Hypothek besicherten Forde-
rung besitzt der vortretende Hypothekar (wenn nichts anderes verein-
bart wurde) Vorrang vor dem zuriicktretenden Hypothekar (§ 192 Abs
4 ZKK-1).
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 670.
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Die Vorrangseinraumung ist fir ihre Glltigkeit in das Grundbuch einzu-
verleiben. Das POZP sieht fir den entsprechenden Grundbuchsantrag
kein eigenes Muster vor; laut hL sollte jedoch flir das Grundbuchsge-
such das als Anlage ./1 angefligte Muster "PRIDO" als Seite 1 gemein-
sam mit dem als Anlage ./3 angefiigten Muster "PRID2" als Seite 2

verwendet werden.?”?
e) Ius offerendi

Wie schon das Osterreichische Recht kennt auch das slowenische Recht
das ius offerendi, dh das Recht eines nachgereihten Hypothekars (ohne
Zustimmung der Ubrigen Hypothekare) jenen vorgereihten Hypothekar
zu befriedigen, der die Verwertung der betreffenden Liegenschaft ver-
langt hat, und damit dessen Hypothek zu Gbernehmen.

Zweck dieses ius offerendi ist es, eine Verwertung der betreffenden Liegenschaft zu

einem unglinstigen Zeitpunkt, die zu einer mangelnden Befriedung nachgereihter

Glaubiger fiihren kénnte, zu verhindern.?’*

Dieses ius offerendi ist zwar weder im SPZ, noch im ZZK-1 geregelt,
ergibt sich jedoch aus den (allgemeinen) Bestimmungen des OZ. § 275
OZ regelt, dass sofern ein Dritter, der daran ein rechtliches Interesse
besitzt, die Schuld des Schuldner gegeniber einem Glaubiger be-
gleicht, die Forderung des (bisherigen) Glaubigers gegen dem Schuld-
ner mitsamt samtlichen Nebenrechten - und damit auch mitsamt einer
allfalligen Hypothek - auf den zahlenden Dritten tbergeht. § 271 Abs 2
OZ wiederum regelt, dass der (bisherige) Glaubiger verpflichtet ist, die
Begleichung der Schuld des Schuldners durch einen Dritten zuzulassen,
sofern dieser Dritte ein rechtliches Interesse an der Begleichung der

Forderung besitzt.?”®

f)  Anmerkung der Rangordnung

Die Rangordnung kann - wie auch nach 6sterreichischem Recht —auch

nach slowenischem Recht durch eine entsprechende Anmerkung im
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Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 249.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 93.

Vgl Tratnik/Vrencur, ZemljiSkoknjizno pravo 93; Plavsak in Juhart/Plavsak (Hrsg), Obligacijski
zakonik (0OZ) s komentarjem, 2. knjiga (2003) 308.
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Grundbuch gesichert werden. Das slowenische Recht kennt dabei ua
eigene Regelungen flir die Anmerkung der Rangordnung flr den Er-
werb, die Ubertragung oder die Léschung einer Hypothek (gemeinsam

auch als "Anmerkung der Rangordnung der Hypothek" bezeichnet).

Durch eine Anmerkung der Rangordnung der Hypothek wird die Rang-
ordnung des Erwerbs, der Ubertragung oder der Léschung einer Hypo-
thek, deren Einverleibung zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen soll,
gesichert (§ 68 ZZK-1). Die Anmerkung der Rangordnung der Hypo-
thek hat daher dieselbe Funktion wie eine Vormerkung, namlich die Si-
cherung des Rangs. Im Gegensatz zur Vormerkung ist eine Anmerkung
der Rangordnung der Hypothek bereits dann mdglich, wenn das
zugrundeliegende Rechtsgeschaft noch nicht abgeschlossen wurde;
selbst wenn noch nicht einmal absehbar ist, ob das zugrundeliegede
Rechtsgeschaft Uberhaupt abgeschlossen wird, ist eine Anmerkung der

Rangordnung der Hypothek méglich.?’®

Die Anmerkung der Rangordnung des Erwerbs einer Hypothek kann nur
der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft verlangen. Die Anmer-
kung der Rangordnung der Ubertragung einer Hypothek bzw die An-
merkung der Rangordnung der Léschung einer Hypothek kann hinge-
gen nur der Hypothekar, dessen Hypothek Ubertragen bzw geldscht
werden soll, verlangen; die Mitwirkung des Liegenschaftseigentimers

ist in diesen beiden Fallen nicht erforderlich.?”’

Fir das Grundbuchsgesuch Uber die Eintragung der Anmerkung der
Rangordnung der Hypothek sollte das als Anlage ./11 angefligte Muster
"ZAZNOQ" als Seite 1 gemeinsam mit dem (eigentlich fiir die Anmerkung
der Rangordnung flir den Erwerb des Eigentumsrechts konzipierten) als
Anlage ./12 angefligten Muster "ZAZN1" als Seite 2 verwendet werden.
Dem Grundbuchsantrag missen keine zusatzlichen Dokumente beige-
fiugt werden. Die Unterschrift des jeweiligen Antragsstellers muss je-
doch notariell beglaubigt sein (§ 69 Abs 1 und Abs 3 ZZK-1).?"8
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Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 259 f.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 260 f.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 260 f.
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Die Eintragung der Rangordnung der Hypothek stellt kein Hindernis fir
spatere Eintragungen hinsichtlich der betreffenden Liegenschaft (Zwi-
scheneintragungen) dar (§ 73 Abs 1 ZZK-1). Die fristgerechte Einver-
leibung der Ubertragung oder Ldschung einer Hypothek gem der an-
gemerkten Rangordnung stellt jedoch eine auflésende Bedingung (raz-
vezni pogoj) fur Zwischeneintragungen, die der Anmerkung der Rang-
ordnung der Hypothek entgegenstehen, dar (§ 73 Abs 3 ZZK-1). Die
fristgerechte Einverleibung des Erwerbs einer Hypothek gem der an-
gemerkten Rangordnung wiederum hat den Effekt, dass sich der Rang
der Zwischeneintragungen, die der Anmerkung der Rangordnung der

Hypothek entgegenstehen, entsprechend verschlechtert.

Die Anmerkung der Rangordnung der Hypothek ist fiir die Dauer eines
Jahres nach dem Genehmigungsbeschluss (ber die Eintragung dieser
Anmerkung gultig (§ 71 Abs 1 ZZK-1). Der Tag des Endes dieser Frist
ist sowohl im Genehmigungsbeschluss des Grundbuchsgerichts anzu-
fihren (§ 71 Abs 2 ZZK-1), als auch in das Grundbuch entsprechend
einzutragen (§ 71 Abs 3 ZZK-1).

Innerhalb dieser Frist ist durch den jeweiligen Antragsteller das Grund-
buchsgesuch auf Einverleibung, Vormerkung oder Léschung der Hypo-
thek zu stellen. Beim Grundbuchsgesuch auf Eintragung des Erwerbs
oder der Ubertragung der Hypothek gem der angemerkten Rangord-
nung sollte dabei das als Anlage ./1 angefiigte Muster "PRIDQ" als Seite
1 gemeinsam mit der durch den Antragsteller individuell auf Grundlage
der als Anlage ./3 und Anlage ./15 angefligten Muster "PRID2" und
"PRID9" zu erstellenden Seite 2 verwendet werden. Fir das Grund-
buchsgesuch auf Léschung der Hypothek gem der angemerkten Rang-
ordnung wiederum sollte das als Anlage ./9 angefligte Muster "IZBR1"
als Seite 1 gemeinsam mit der durch den Antragsteller individuell auf
Grundlage der als Anlage ./9 und Anlage ./15 angefligten Muster

"IZBR1" und "PRID9" zu erstellenden Seite 2 verwendet werden.?”°

Wird die Einverleibung oder Léschung der Hypothek gem der ange-

merkten Rangordnung bewilligt, sind Zwischenanmerkungen, die der
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Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 267.
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Einverleibung oder Loschung der Hypothek gem der angemerkten

Rangordnung entgegenstehen, von Amts wegen zu |8schen.?8°

Bei nicht fristgerechter Einverleibung, Vormerkung oder Léschung der
Hypothek gem der angemerkten Rangordnung, hat das Gericht die
Anmerkung der Rangordnung der Hypothek grundsatzlich von Amts
wegen zu léschen (§ 72 Abs 2 ZZK-1).
Bei Untatigkeit des Grundbuchsgerichts kann aber auch jede Person, die ein recht-
liches Interesse an der Léschung der Anmerkung der Rangordnung der Hypothek

besitzt, die Léschung beantragen. Das Grundbuchsgesicht sollte dabei dem als An-
lage ./14 angefiigten Muster "IZBR2" entsprechen.?®*

4.3.6 Unterschiede und ihre Auswirkungen

Im Grundsatz gelten im o6sterreichischen und slowenischen Hypothekenrecht die-
selben Grundsatze (Spezialitdtsprinzip, Eintragungsgrundsatz, Akzessorie-
tatsprinzip, Prinzip der ungeteilten Pfandhaftung und Prioritatsprinzip) mit - im

Wesentlichen - denselben Ausnahmen.

Inhaltlich liegt der einzige wesentliche Unterschied in der Rechtswirkung der
"Rechtfertigung" der Anmerkung des Rangs fiir den Erwerb einer Hypothek.
Wahrend nach 6sterreichischem Recht der Erwerber der Hypothek binnen 14 Ta-
gen nach entsprechendem Beschluss des Grundbuchsgerichts tUber die Genehmi-
gung der Einverleibung der Hypothek im angemerkten Rang einen separaten An-
trag auf Loschung von Zwischeneintragungen (= Eintragungen, die zwischen der
Eintragung der Rangordnung und "Rechtfertigung" dieser Anmerkung entstehen)
zu stellen hat, sind derartige Zwischeneintragungen nach slowenischem Recht
von Amts wegen zu l6schen bzw im Rang schlechter zu stellen. Nach 6sterreichi-
schem Recht ist in Hinblick auf den betreffenden Glaubiger (bzw seinen Rechts-
berater) daher ein hdheres MaB an Sorgfalt geboten; sofern dieser namlich die
Frist zur Stellung des Antrags betreffend die Léschung von Zwischeneintragun-
gen ungenitzt verstreichen lasst, muss er samtliche Zwischeneintragungen ge-
gen sich geltend lassen. Es besteht daher fiir ihn das (nicht unwesentliche) Risi-

ko eines Rang- bzw Rechtsverlustes.

280

281

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 266.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 268.
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Entstehen der Hypothek
Osterreichisches Recht

Eine Hypothek kann gem § 449 S 2 ABGB (i) auf Grundlage des Gesetzes (ge-
setzliche Hypothek), (ii) auf Grundlage eines richterlichen Ausspruchs (richterli-
che Hypothek, Zwangshypothek) sowie (iii) auf Grundlage eines Vertrages

(rechtsgeschaftliche Hypothek) entstehen.

Ferner kann eine Hypothek auch im Wege eines gutglaubigen Erwerbs begriindet

werden.
4.4.1.1 Die rechtsgeschaftliche Hypothek

Zur Begriindung einer rechtsgeschaftlichen Hypothek bedarf es (i) der
Verfligungsbefugnis des Pfandbestellers, (ii) eines Pfandbestellungsver-
trages zwischen dem Pfandbesteller und dem Hypothekar als schuld-
rechtliches Verpflichtungsgeschaft (Titel), (iii) eines Pfandvertrages
zwischen dem Pfandbesteller und dem Hypothekar als sachenrechtli-
ches Verfliigungsgeschaft (Modus), (iv) einer Einverleibungsbewilligung
(Aufsandungserklarung) des Pfandbestellers sowie (v) der Eintragung

der Hypothek im Grundbuch.?®?

a) Verfugungsbefugnis

Die Begriindung einer rechtsgeschaftlichen Hypothek ist nur wirksam,
wenn der Pfandbesteller Eigentimer der betreffenden Liegenschaft ist
oder aber (gesetzlich oder rechtsgeschaftlich) berechtigt ist, die Hypo-
thek einzurdumen. Gem dem Grundsatz nemo plus iuris tranferre po-
test, quam ipse habet kann namlich niemand mehr Rechte Ubertragen,
als er selbst besitzt (vgl § 442 S 3 ABGB).*®?

Liegt eine derartige Verfiigungsbefugnis nicht vor, kommt lediglich der

gutgldubige Erwerb der Hypothek in Frage.?®*
b) Der Pfandbestellungsvertrag

Im Pfandbestellungsvertrag verpflichtet sich der Pfandbesteller, einem

282

283

284

Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 377.
Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 240.
Naheres dazu, siehe Punkt 4.4.1.5.
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Glaubiger zur Besicherung seiner Forderung gegenliber dem Pfandbe-
steller oder einem Dritten kiinftig ein Pfand zu bestellen (vgl § 1368 S
2 ABGB).?®®> Es handelt sich dabei um einen bloB schuldrechtlich wir-
kenden, einseitig verpflichtenden Vertrag, aus dem der Glaubiger den
Anspruch auf Abschluss eines Pfandvertrages als sachenrechtliches

Verfiigungsgeschaft?®® erlangt.?®’

Der Pfandgegenstand und die Hoéhe der besicherten Forderung missen
im Pfandbestellungsvertrag nicht ausdriicklich genannt, missen aber
zumindest bestimmbar sein.?®® Méglich ist weiters, dass im Pfandbe-
stellungsvertrag dem Glaubiger ein Wahlrecht zwischen mehreren

Pfandgegenstanden zugestanden wird.?%°

Der Pfandbestellungsvertrag unterliegt grundsatzlich keiner Formvor-
schrift;?°® er kann daher grundséatzlich mindlich oder schriftlich, aus-
driicklich oder stillschweigend vereinbart werden.?®! Ein Pfandbestel-
lungsvertrag Uber die Begriindung einer Hypothek ist jedoch - entge-
gen der friheren Rsp — durch den Pfandbesteller (= zumeist Eigenti-
mer der betreffenden Liegenschaft) und den Hypothekar notariell be-

glaubigt zu unterfertigen.?®?
c) Der Pfandvertrag

Der Pfandvertrag ist jener dingliche Vertrag, mit dem der Pfandbestel-
ler dem Glaubiger das entsprechende Pfandrecht tatsachlich einraumt
(vgl § 1368 S 1 ABGB).%*® Der Pfandvertrag stellt daher bei der rechts-
geschaftlichen Hypothek das sachenrechtliche Verfligungsgeschaft

285

286

287

288

289

290

291

292

293

Vgl Schuster in Schwimann, ABGB-TaKomm § 1368 Rz 2.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.4.1.1 c).

Vgl Mader/Faber in Schwimann (Hrsg), ABGB Praxiskommentar, Band 6° (2006) §§ 1368-1369 Rz 1.
Vgl Schuster in Schwimann, ABGB-TaKomm § 1368 Rz 3.

Vgl Mader/Faber in Schwimann, ABGB §§ 1368-1369 Rz 1.

Vgl Hofmeister, Welche Unterschriften muB3 eine grundbuchsfahige Pfandbestellungsurkunde tragen?,
Nz 1981, 113.

Vgl Mader/Faber in Schwimann, ABGB §§ 1368-1369 Rz 1.
Vgl Hagleitner in Kodek, Grundbuchsrecht § 26 GBG Rz 35.
Vgl Mader/Faber in Schwimann, ABGB §§ 1368-1369 Rz 8.
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(Modus) dar.?**

In der Praxis erfolgen der Abschluss des unter Punkt 4.4.1.1 b) darge-
stellte Pfandbestellungsvertrags und der Abschluss des Pfandvertrags
in einem einheitlichen Akt. Im Regelfall stellt daher der Pfandvertrag
auch sogleich den Titel fir den Erwerb der rechtsgeschaftlichen Hypo-
thek dar.?*®

Wie auch der unter Punkt 4.4.1.1 b) dargestellte Pfandbestellungsver-
trag bedarf auch der Pfandvertrag grundsdtzlich keiner speziellen
Form; auch der Pfandvertrag kann daher grundsatzlich auch still-
schweigend abgeschlossen werden.?*® Sofern jedoch der Pfandvertrag
Uber die Begriindung einer Hypothek — wie im vorhergehenden Absatz
dargestellt — mit dem Pfandbestellungsvertrag zusammenfallt, ist die-
ser Vertrag durch den Pfandbesteller und den Hypothekar notariell be-

glaubigt zu unterfertigen.
d) Die Einverleibungsbewilligung (Aufsandungserklarung)

Die Einverleibungsbewilligung ist die ausdrickliche Erklarung desjeni-
gen, dessen Recht beschrankt, belastet, aufgehoben oder auf eine an-
dere Person Ubertragen werden soll, dass er in die Einverleibung ein-
willige (§ 32 Abs 1 lit b GBG). Im Falle der Begriindung einer Hypothek
handelt es sich bei der Einverleibungsbewilligung daher um die (einsei-
tige) Erklarung des Eigentimers der betreffenden Liegenschaft, dass er
der Einverleibung der Hypothek an seiner Liegenschaft im Grundbuch

zustimmt.

Die Einverleibungsbewilligung kann dabei (i) im unter Punkt 4.4.1.1 b)
dargestellten Pfandbestellungsvertrag, (ii) in einer separaten Urkunde
oder (iii) im entsprechenden Grundbuchsgesuch auf Einverleibung der

Hypothek abgegeben werden.?®”

In der Einverleibungsbewilligung ist dabei grundsatzlich auch die Person des Recht-

294

295

296

297

Vgl Hofmeister, NZ 1981, 113.

Vgl Hofmann in Rummel (Hrsg), Kommentar zum Allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuch, 2. Band?
(2002) § 1368 Rz 2.

Vgl Mader/Faber in Schwimann, ABGB §§ 1368-1369 Rz 10.
Vgl Weigand in Kodek, Grundbuchsrecht § 32 GBG Rz 21.
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serwerbers (= des Hypothekars) anzugeben; nach der Rsp ist es jedoch auch aus-
reichend, wenn sich die Person des Rechtserwerbers (véllig eindeutig) aus dem

Kontext der Erklarung ergibt.?®®

e) Die Einverleibung im Grundbuch

Fir den Erwerb einer rechtsgeschaftlichen Hypothek gilt der unter
Punkt 4.3.2.1 dargestellte Eintragungsgrundsatz entsprechend.?*® Eine
rechtsgeschaftliche Hypothek entsteht daher erst nach entsprechender

Einverleibung im Grundbuch.3%°

Die Einverleibung der Hypothek wiederum basiert auf einer vom Eigen-
timer der betroffenen Liegenschaft ausgestellten einverleibungsfahigen

Urkunde (Pfandbestellungsurkunde),3®!

aus welcher (i) der Nachweis
eines glltiges Rechtsgrundes (Titels) flir die Pfandbestellung sowie (ii)
der Nachweis einer giiltigen Forderung ersichtlich sein missen. Diese
beiden Nachweise werden idR durch Vorlage des unter Punkt 4.4.1.1 b)

dargestellten Pfandbestellungsvertrages erbracht.3%?

Das Grundbuchsgesuch auf Einverleibung der Hypothek kann sowohl
durch den Pfandbesteller (= Eigentimer der betreffenden Liegen-
schaft), als auch durch den Hypothekar gestellt werden.3?® Sofern die
unter Punkt 4.4.1.1 d) dargestellte Einverleibungsbewilligung in einer
separaten Urkunde abgegeben wurde, ist dem Grundbuchsgesuch (ne-
ben dem unter Punkt 4.4.1.1 b) dargestellten Pfandbestellungsvertrag)

auch diese separate Einverleibungsbewilligung beizufligen.

Auf Grundlage des entsprechenden Grundbuchsgesuchs ist die Hypo-
thek — wie bereits unter Punkt 3.3.1.1 a) dargestellt — in das C-Blatt

der entsprechenden Grundbuchseinlage einzutragen.

Sonderregelungen hinsichtlich der Einverleibung der Hypothek im

Grundbuch gelten fir die Héchstbetragshypothek®** und die Simultan-

298

299

300

301

302

303

304

Vgl OGH 27.09.2001, 5 Ob 187/01 p; Weigand in Kodek, Grundbuchsrecht § 32 GBG Rz 35.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 451 Rz 5; Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 451 Rz 3.
Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 380; Hinteregger in Schwimann, ABGB § 451 Rz 10.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 451 Rz 6.

Vgl Hagleitner in Kodek, Grundbuchsrecht § 26 GBG Rz 34.

Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 77 GBG Rz 15.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.10.1.1 b).
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hypothek.3®
f)  Exkurs: Die Vormerkung der rechtsgeschaftlichen Hypothek

Wie bereits unter Punkt 3.3.2.1 b) dargestellt, ist eine Vormerkung ei-
ner rechtsgeschaftlichen Hypothek im Grundbuch mdglich, sofern noch
nicht samtliche Voraussetzungen fir die Einverleibung der Hypothek

vorliegen.

Gem § 36 GBG ist eine derartige Vormerkung jedoch nur mdglich,
wenn sowohl die durch die Hypothek besicherte Forderung, als auch
der Rechtsgrund der Hypothek hinreichend bescheinigt sind. Hinsicht-
lich der Bescheinigung der besicherten Forderung und des Rechtsgrun-
des gibt es zwischen Einverleibung und Vormerkung der Hypothek kei-
nen Unterschied; wie schon unter Punkt 4.4.1.1 e) dargestellt, erfolgt
die Bescheinigung der besicherten Forderung und des Rechtgrundes
auch bei der Vormerkung der Hypothek durch Vorlage des unter Punkt

4.4.1.1 b) dargestellten Pfandbestellungsvertrages.3%®

Die vorgelegte(n) Urkunde(n) hat (haben) jedoch im Falle der Vormer-
kung der Hypothek geringeren Anforderungen zu entsprechen als im
Falle der unter Punkt 4.4.1.1 e) dargestellten Einverleibung der Hypo-
thek. So etwa muss weder (i) die Unterschriften des Pfandbestellers
und des Hypothekars im Pfandbestellungsvertrag beglaubigt sein, noch
(ii) die unter Punkt 4.4.1.1 d) dargestellte Einverleibungsbewilligung
vorgelegt werden, noch (iii) die betreffende Liegenschaft hinreichend
genau beschrieben sein. Sehr wohl erforderlich ist jedoch, dass der
betreffende Pfandbestellungsvertrag durch den Pfandbesteller und den

Hypothekar (unbeglaubigt) unterfertigt vorgelegt wird.3%”

Flr die Rechtfertigung der Vormerkung ist (sind) die entsprechende(n)
zum Zeitpunkt der Eintragung der Vormerkung noch nicht vollstandig
und formgerecht vorliegenden Urkunde(n) entsprechend nachzurei-

chen.
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306

307

Naheres dazu, siehe Punkt 4.10.1.2 b).
Vgl Verweijen in Kodek, Grundbuchsrecht § 36 GBG Rz 2 f.
Vgl Verweijen in Kodek, Grundbuchsrecht § 36 GBG Rz 5.
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4.4.1.2 Die notarielle Hypothek

Die notarielle Hypothek stellt einen Unterfall der unter Punkt 4.4.1.1

dargestellten "klassischen" rechtsgeschéaftlichen Hypothek dar.

Fir das Entstehen einer notariellen Hypothek gelten im Wesentlichen
die selben Voraussetzungen wie flir das Entstehen einer "klassischen"
rechtsgeschaftlichen Hypothek. Dh auch fiir das Entstehen einer nota-
riellen Hypothek bedarf es (i) der unter Punkt 4.4.1.1 a) dargestellten
Verfigungsbefugnis des Pfandbestellers, (ii) eines unter Punkt 4.4.1.1
b) dargestellten Pfandbestellungsvertrages zwischen dem Pfandbestel-
ler und dem Hypothekar, (iii) eines unter Punkt 4.4.1.1 c) dargestellten
Pfandvertrages zwischen dem Pfandbesteller und dem Hypothekar, (iv)
einer unter Punkt 4.4.1.1 d) dargestellten Einverleibungsbewilligung
des Pfandbestellers sowie (v) der unter Punkt 4.4.1.1 e) dargestellten

Einverleibung der Hypothek im Grundbuch.

Der wesentliche Unterschied zwischen der "klassischen" rechtsge-
schaftlichen Hypothek und der notariellen Hypothek liegt darin, dass
der unter Punkt 4.4.1.1 b) dargestellte Pfandbestellungsvertrag bei der
notariellen Hypothek in der Form eines unmittelbar vollstreckbaren No-
tariatsaktes abzuschlieBen ist. Der Notariatsakt hat dabei insb folgende
Informationen zu enthalten: (i) Verpflichtung des Verpflichteten (=
Zahlung der besicherten Schuld), (ii) Person des Berechtigten (= Hypo-
thekar) und des Verpflichteten (= Eigentimer der betreffenden Liegen-
schaft), Rechtstitel, Gegenstand des Pfandrechtes (= betreffende Lie-
genschaft) und Falligkeit der durch die Hypothek besicherten Forde-
rung sowie (iii) Erklarung des Verpflichteten, dass der Notariatsakt
unmittelbar vollstreckbar sein soll (sog Vollstreckungsunterwerfung)
(vgl § 3 NO).

Die unter Punkt (i) dargestellte Verpflichtung des Verpflichteten muss im Notariats-

akt nicht ausdriicklich erwdhnt sein; ausreichend ist nach hL, dass sich die Ver-

pflichtung des Verpflichteten aus dem Zusammenhang des Notariatsaktes (zB

durch Beifiigung des zugrundeliegenden Kreditvertrages) ergibt.?°® In Hinblick auf

308 Vgl Wagner/Knechtel, Kommentar zur Notariatsordnung® (2006) § 3 Rz 2; Rechber-
ger/Oberhammer/Bogensberger, Der vollstreckbare Notariatsakt, Veréffentlichung des Ludwig Bolz-
mann-Institutes fir Rechtsvorsorge und Urkundenwesen, Band XIV (1994) 34.
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den unter Punkt (ii) dargestellten Rechtsgrund reicht die bloBe Nennung des
Rechtsgrundes nicht aus; vielmehr hat der Notariatsakt eine substantielle Darle-
gung des rechtserzeugenden Sachverhalts zu beinhalten.?®® Die unter Punkt (iii)
dargestellte Vollstreckungsunterwerfung ist gegentiber dem Notar abzugeben und
bedarf keiner Annahme durch den Berechtigten (= Hypothekar).3*°
Wurde auf Grundlage eines ordnungsgemdB abgeschlossenen Notari-
atsaktes die Hypothek in das Grundbuch einverleibt und die unmittel-
bare Vollstreckbarkeit des Notariatsaktes entsprechend angemerkt,
kann bei Nicht-Bezahlung der durch die notarielle Hypothek besicher-
ten Forderung bei Falligkeit unmittelbar Exekution in die betreffende
Liegenschaft gefiihrt werden (§ 3a NO). Der Notariatsakt stellt daher
einen Exekutionstitel gem § 1 EO dar;3!! das zustandige Exekutionsge-
richt hat daher auf Grundlage des unmittelbar vollstreckbaren Notari-
atsaktes und eines entsprechenden Exekutionsantrages des Hypothe-

kars unmittelbar die Exekution zu bewilligen.32

Besonderheiten gelten in Hinblick auf die Hochstbetragshypothek. Zwar
kann auch der Pfandbestellungsvertrag Uber die Begriindung einer
Héchstbetragshypothek in der Form eines Notariatsaktes abgeschlos-
sen werden, dieser Notariatsakt hat jedoch nach hL und Rsp keine un-
mittelbar vollstreckbare Wirkung. Durch eine Hoéchstbetragshypothek
wird namlich nicht eine einzelne Forderung besichert, sondern ein ge-
samtes Rechtsverhaltnis; dadurch kann zum Zeitpunkt des Abschlusses
des Notariatsaktes die unmittelbar vollstreckbare Forderung nicht aus-

reichend bestimmt werden.3*3

309

310

311

312

313

Vgl Schumacher, Rechtstitel und Bestimmtheit als Voraussetzung der Vollstreckbarkeit des Notari-
atsaktes, NZ 1996, 195 (196); Rechberger/Oberhammer/Bogensberger, Der vollstreckbare Notari-
atsakt 36; Spruzina, Der vollstreckbare Notariatsakt — historisches Relikt oder modernes Instrument
der Rechtsdurchsetzung? in Rechberger (Hrsg), Die vollstreckbare Urkunde, Chancen und Risiken ei-
ner vereinfachten Rechtsdurchsetzung, Verdéffentlichung des Ludwig-Bolzmann-Instituts fiir Rechts-
vorschlage und Urkundenwesen, Band XXV (2002) 49.

Vgl Wagner/Knechtel, Notariatsordnung § 3 Rz 6.
Vgl Wagner/Knechtel, Notariatsordnung § 3 Rz 1.

Vgl Rechberger/Oberhammer/Bogensberger, Der vollstreckbare Notariatsakt 52; Naheres dazu, siehe
Punkt 4.7.1.3.

Vgl OGH 28.07.2003, 5 Ob 140/03 d; Wagner/Knechtel, Notariatsordnung § 3 Rz 2a; Naheres dazu,
siehe Punkt 4.10.1.1 d).
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4.4.1.3 Die richterliche Hypothek (Zwangshypothek)

Zwangshypotheken werden idR durch Pfandung der betreffenden Lie-
genschaft im Exekutionsverfahren begriindet.3!* Grundlage fir die
Zwangshypothek im Exekutionsverfahren ist gem § 450 S 2 ABGB die
"Gerichtsordnung"; heute maBgeblich sind die Bestimmungen der §§
87 ff EQ.?"”

Gem § 87 EO kann zu Gunsten einer vollstreckbaren Geldforderung auf
Antrag eines betreibenden Glaubigers ein Pfandrecht an einer Liegen-
schaft, einem Liegenschaftsteil, einem Superadifikat oder einem
Baurecht des Schuldners begriindet werden. Die Begriindung einer
Zwangshypothek setzt daher (i) einen glltigen Exekutionstitel gem § 1
EO sowie (ii) einen entsprechenden Exekutionsantrag gem § 54 EO
voraus.?!®

Vor Vorliegen eines Exekutionsantrags kommt allenfalls die Sicherstellungsexekuti-

on gem § 374 EO in Betracht.’"
Hinsichtlich der Publizitat unterscheidet sich die Zwangshypothek nicht
von der unter Punkt 4.4.1.1 dargestellten rechtsgeschaftlichen Hypo-
thek.3'® Dh auch die Begriindung einer Zwangshypothek an einer ver-
blicherten Liegenschaft bedarf gem § 88 Abs 1 EO fiir ihre Wirksamkeit
der Einverleibung in das Grundbuch.?!® Bei der Einverleibung der
Zwangshypothek im Grundbuch ist die betreffende Forderung als voll-
streckbar zu bezeichnen (§ 88 Abs 3 EO).

Die Begriindung einer Zwangshypothek an einer nicht verblicherten Liegenschaft

wiederum erfolgt durch zwangsweise Beschreibung der betreffenden Liegenschaft
(8§ 90 ff EQ).32°

Der Rang der Zwangshypothek richtet sich nach dem Zeitpunkt des

314

315

316

317

318

319

320

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 450 Rz 2; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 65.
Vgl Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 450 Rz 5.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 450 Rz 2.

Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 65.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 450 Rz 2; Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 450 Rz 5; Kodek
in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 65.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 450 Rz 3.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 450 Rz 4.
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Einlangens des entsprechenden Exekutionsantrags beim Exekutionsge-

richt.32?

Ist in Hinblick auf eine Forderung bereits eine rechtsgeschéaftliche Hy-
pothek im Grundbuch eingetragen und liegt in weiterer Folge ein gilti-
ger Exekutionstitel gem § 1 EO in Hinblick auf diese Forderung vor,
kann hierfir keine weitere Zwangshypothek begriindet werden. Auf An-
trag des betreffenden Hypothekars ist jedoch in diesem Fall die Anmer-
kung der Vollstreckbarkeit der besicherten Forderung im Grundbuch
einzutragen (vgl § 89 Abs 1 EQ).3%?

Die gesetzliche Hypothek

Ein gesetzliches Pfandrecht ist ein Pfandrecht, das allein auf Grundlage
einer gesetzlichen Bestimmung entsteht, ohne dass es eines weiteren
Begriindungsaktes bedarf.3?* Zur Begriindung eines gesetzlichen Pfand-
rechts an einer Liegenschaft (gesetzliche Hypothek) ist die Einverlei-
bung in das Grundbuch daher - entgegen dem unter Punkt 4.3.2.1
dargestellten Eintragungsgrundsatz - nicht erforderlich.3** Eine Einver-
leibung der gesetzlichen Hypothek in das Grundbuch ist zwar mdglich,
hat aber bloB deklarative Wirkung.3*®

Gesetzliche Hypotheken (auch wenn diese nicht in das Grundbuch ein-
verleibt sind) gehen idR sonstigen rechtgeschaftlichen oder richterli-

chen Hypotheken vor.

Dieser "Vorzug" auch nicht im Grundbuch eingetragener gesetzlicher Hypotheken
ist aus rechtspolitischer Sicht bedenklich. Die gesetzlichen Hypotheken widerspre-
chen dem unter Punkt 4.3.2.1 dargestellten Eintragungsgrundsatz, beeintrachtigen
das Vertrauen auf den Grundbuchsstand und erschweren die Zwangsversteige-
rung.3* Der 6sterreichische Gesetzgeber ist - wohl auch aus diesen rechtspoliti-

schen Bedenken - relativ zuriickhaltend mit der Normierung gesetzlicher Hypothe-

321

322

323

324

325

326

Vgl Angst in Angst (Hrsg), Kommentar zur Exekutionsordnung? (2008) § 88 Rz 11.

Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 89 Rz 1.
Vgl Koziol/Welser, Blirgerliches Recht I 386.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 450 Rz 1.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 450 Rz 1; Hinteregger in Schwimann, ABGB § 450 Rz 2; Kodek in
Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 62.

Vgl Wehrberger, Vorzugspfandrechte im WEG 2002 (2003) 7.
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ken 327

Gesetzliche Hypotheken bestehen im Gsterreichischen Recht insb auf-

grund 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften,®?8

und zwar zur Besicherung
der von der Liegenschaft zu entrichtenden o6ffentlichen Abgaben und
Steuern. Praktisch relevant ist dartiber hinaus noch die gesetzliche Hy-

pothek gem § 27 des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 - WEG3%,

a) Gesetzliche Hypothek iZm von der Liegenschaft zu entrichtenden

offentlichen Abgaben und Steuern

Gem § 216 Abs 1 Z 2 EO werden im Exekutionsverfahren gegen eine
Liegenschaft insb die aus den letzten drei Jahren vor dem Tag des Zu-
schlags rickstandigen, von der betreffenden Liegenschaft zu entrich-
tenden Steuern, Vermdgenslbertragungsgebiihren und o&ffentlichen
Abgaben bevorzugt befriedigt, sofern flir diese Steuern, Vermégens-
Ubertragungsgebiihren und &ffentlichen Abgaben gesetzliche Hypothe-

ken vorgesehen sind.>3°

Von den bundesgesetzlich geregelten Steuern und Abgaben sind ge-
setzliche Hypotheken insb betreffend (i) die Grundsteuer (§ 11
Grundsteuergesetz 1955°3!) und (ii) die Bodenwertabgabe (§ 6 Boden-
wertabgabegesetz®3?) vorgesehen.3*?
Mangels ausdricklicher gesetzlicher Normierung keine gesetzliche Hypothek be-
steht insb hinsichtlich (i) der Grunderwerbsteuer, (ii) der Einkommensteuer und
(i) der Umsatzsteuer.3*
Daruber hinaus bestehen zahlreiche landesgesetzliche Vorschriften, die

entsprechende gesetzliche Hypotheken iZm an der betreffenden Lie-
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328

329

330

331

332

333

334

Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 62.

Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 62; Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 450
Rz 2.

BGBI I 70/2002, zuletzt geandert durch BGBI I 111/2010.
Naheres dazu, siehe Punkt 4.7.1.2 h).

BGBI 149/1955, zuletzt geandert durch BGBI I 34/2010.
BGBI 285/1960, zuletzt gedndert durch BGBI I 34/2010.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 216 Rz 8.

Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 216 Rz 8.
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genschaft anlastenden Steuern und &ffentlichen Abgaben vorsehen.33*
b) Gesetzliche Hypothek gem § 27 WEG

Seit der Wohnrechtsnovelle 1999°3¢ besteht an jedem Miteigentumsan-
teil im Wohnungseigentum nach dem WEG eine gesetzliche Hypothek
(i) zu Gunsten der Forderungen der Eigentiimergemeinschaft gegen
den Eigentimer des Anteils sowie (ii) zu Gunsten bestimmter Rick-
griffsforderungen anderer Wohnungseigentiimer (§ 27 Abs 1 WEG).?*’
Die gesetzliche Hypothek der restlichen Wohnungseigentiimer besteht zur Besiche-
rung von (i) Regressforderungen aus der Inanspruchnahme gem § 18 Abs 4 S 2
WEG und (ii) Regressforderungen iZm der Zahlung von Verbindlichkeiten, die mit
der Verwaltung der Liegenschaft zusammenhangen (§ 27 Abs 1 Z 2 WEG).
Die gesetzliche Hypothek kommt dem Forderungsberechtigten jedoch
nur zu, wenn dieser die Forderung samt der zugehérigen gesetzlichen
Hypothek innerhalb von sechs Monaten (ab Falligkeit der betreffenden
Forderung)>*® mit Klage geltend macht und die Anmerkung der Klage
im Grundbuch beim Miteigentumsanteil des Beklagten beantragt (§ 27
Abs 2 WEG). Durch diesen Antrag auf Anmerkung der Klage im Grund-
buch wird die gesetzliche Hypothek "aktiviert" bzw "ausnutzbar" ge-

macht.>3°

Die auf diese Weise durch die gesetzliche Hypothek besicherten, aus
den letzten finf Jahren vor dem Tag der Erteilung des Zuschlages
rickstandigen Forderungen der Eigentimergemeinschaft bzw der rest-
lichen Wohnungseigentimer sind im Exekutionsverfahren gegen die
betreffende Liegenschaft bevorzugt zu befriedigen (vgl § 216 Abs 1 Z 3
EO).

Vor Einfihrung der gesetzlichen Hypothek der Eigentimergemeinschaft bzw der

anderen Wohnungseigentimer gingen diese bei der Durchsetzung ihrer Anspriiche

oftmals leer aus. Die sdumigen Miteigentimer waren bei der Durchsetzung ihrer

Anspriiche in vielen Fallen nicht nur zahlungsunwillig, sondern auch zahlungsunfa-

335

336

337

338

339

Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 216 Rz 8.
BGBI I 147/1999.
Vgl Palten, Wohnungseigentumsrecht, Erlduterungen und Rechtsprechung® (2003) Rz 140.

Vgl Lécker in Hausmann/Vonkilch (Hrsg), Osterreichisches Wohnrecht, WEG Kommentar (2007) § 27
Rz 13.

Vgl Lécker in Hausmann/Vonkilch, Osterreichisches Wohnrecht § 27 Rz 14,
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hig, sodass bei der Geltendmachung von Regressforderungen kein verwertbares
Vermdgen zur Verfigung stand.>*® Trotz der einleitend unter diesem Punkt 4.4.1.4
dargestellten (anhaltenden) Kritik an den gesetzlichen Hypotheken, ist die gesetzli-
che Hypothek gem § 27 Abs 2 WEG daher durchaus zu begriBen.

4.4.1.5 Der gutglaubige Erwerb der Hypothek

Ist der Pfandbesteller nicht Eigentimer des betreffenden Pfandgegens-
tandes und ist dieser auch nicht zur Verpfandung des betreffenden Ge-
genstandes berechtigt - liegt als keine unter Punkt 4.4.1.1 a) darge-
stellte Verfligungsbefugnis vor - ist die Begrindung eines rechtsge-
schéftlichen Pfandrechtes nicht moglich. Sehr wohl madglich ist in die-
sem Fall jedoch der gutglaubige Pfandrechtserwerb von einem Nichtbe-
rechtigten.®*! Eigentum des Pfandbestellers am Pfandgegenstand stellt
daher die Regel dar, ist aber nicht notwendige Voraussetzung fir den

Pfandrechtserwerb.3*?

Der gutglaubige Erwerb einer Hypothek erfolgt auf Grundlage des
Grundsatzes des Vertrauens in das Grundbuch (sog materielles Publizi-
tatsprinzip).3>*® Die positive Seite des Vertrauensgrundsatzes (§§ 61 ff
GBG) schitzt das Vertrauen des Einsichtnehmenden in den aktuellen
Grundbuchsstand; es gilt der Grundsatz: "Was eingetragen ist, gilt".
Die negative Seite des Vertrauensgrundsatzes (§ 1500 ABGB) wieder-
um regelt jene Falle, in denen die im Grundbuch eingetragene Rechts-
lage nicht mehr den tatsachlichen Rechtsverhdltnisses entspricht; es
gilt der Grundsatz: "Was nicht eingetragen ist, gilt nicht".>** Der Hypo-
thekar kann daher eine Hypothek auch dann erwerben, wenn das Ei-
gentumsrecht des Pfandbestellers unrichtig eingetragen oder bereits

erloschen ist.3*

Voraussetzung fir den Erwerb der Hypothek auf Grundlage des Ver-

trauensgrundsatzes ist die Gutglaubigkeit des Erwerbers der Hypothek.

340

341
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343

344

345

Wehrberger, Vorzugspfandrechte 3.
Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 383 f.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 448 Rz 4.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 456 Rz 2; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz
67.

Vgl Héller in Kodek, Grundbuchsrecht § 4 GBG Rz 73 ff.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 456 Rz 2; Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 456 Rz 3.
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Gutglaubigkeit liegt nur dann vor, wenn der Erwerber der Hypothek
ohne jedes Verschulden (dh auch nicht bloB leicht fahrlassig) han-
delt.>*® Andererseits diirfen die Sorgfaltsanforderungen an den Erwer-
ber der Hypothek nicht liberspannt werden; der Erwerber hat nur bei
besonderen Bedenken die Richtigkeit der Eintragungen zu Uberpriifen;
jedenfalls wird die Besichtigung der betreffenden Liegenschaft durch

den Erwerber der Hypothek in natura nicht verlangt.>*’

Durch den Vertrauensgrundsatz geschlitzt ist auch ein rechtsgeschaftli-
cher Erwerber (Zessionar) einer unter Punkt 4.4.1.3 dargestellten
Zwangshypothek; nicht méglich hingegen ist ein gutgldubiger (origina-
rer) Erwerb einer Zwangshypothek.>*® Ebenso kdnnen die unter Punkt
4.4.1.4 dargestellten gesetzlichen Hypotheken grundsatzlich nicht gut-

glaubig erworben werden.3*

4.4.2 Slowenisches Recht

Auch nach slowenischem Recht kann eine Hypothek (i) auf Grundlage eines
Rechtsgeschaftes (rechtsgeschaftliche Hypothek), (ii) auf Grundlage eines un-
mittelbar vollstreckbaren Notariatsaktes (notarielle Hypothek, notarska hipote-
ka), (iii) auf Grundlage einer gerichtlichen Entscheidung (richterliche Hypothek,
Zwangshypothek) oder (iv) auf Grundlage des Gesetzes (gesetzliche Hypothek)
entstehen.?*°

Daruber hinaus ist — wie auch nach dsterreichischem Recht - der gutglaubige

Erwerb einer Hypothek (dobroverna pridobitev hipoteke) maglich.
4.4.2.1 Die rechtsgeschaftliche Hypothek

Fir die Entstehung einer rechtsgeschaftlichen Hypothek nach sloweni-

schem Recht gelten dieselben Regeln wie flir den rechtsgeschaftlichen

346

347

348

349

350

Vgl ua OGH 17.10.1995, 1 Ob 587/95 = JBI 1996, 458.
Vgl Héller in Kodek, Grundbuchsrecht § 4 GBG Rz 119; Hofmann in Rummel, ABGB § 456 Rz 2.

Vgl ua OGH 10.07.1973, 3 Ob 119/73; Héller in Kodek, Grundbuchsrecht § 4 GBG Rz 116; Kodek in
Schwimann, ABGB-TaKomm § 456 Rz 3.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 456 Rz 2; Hofmann in Rummel, ABGB § 456 Rz 2.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 219.
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Erwerb des Eigentumsrechts an einer Liegenschaft (§ 13 SPZ).>*! Es
bedarf zur Entstehung einer rechtsgeschaftlichen Hypothek daher (i)
der Verfligungsbefugnis (razpolagalna sposobnost) des Pfandbestellers,
(ii) eines Pfandbestellungsvertrages (zastavna pogodba) als schuld-
rechtliches Verpflichtungsgeschaft, (iii) einer Einverleibungsbewilligung
(Aufsandungserklarung) als sachenrechtliches Verfligungsgeschaft

(razpolagalni posel) sowie (iv) der Einverleibung in das Grundbuch.
a) Verfligungsbefugnis

Auch nach slowenischem Recht gilt der Grundsatz nemo plus iuris tran-
ferre potest, qguam ipse habet; dh niemand darf mehr Rechte Ubertra-
gen, als er selbst besitzt. Auf die Hypothek umgemiinzt bedeutet dies,
dass grundsatzlich nur der Eigentimer einer Liegenschaft eine Hypo-

thek an der betreffenden Liegenschaft einrdumen kann.3>?

In bestimmten Fallen ist es jedoch madglich, dass Liegenschaftseigen-
tum und Verfiigungsbefugnis auseinanderfallen. Dies kann auf Grund-
lage (zwingender) gesetzlicher Bestimmungen der Fall sein (zB im Falle
des Konkurses des Liegenschaftseigentiimers oder seiner Geschaftsun-
fahigkeit) oder aber auf Grundlage einer rechtsgeschéftlichen Ubertra-
gung der Vertretungsbefugnis durch Vollmachterteilung. In diesen Fal-
len steht die Verfligungsbefugnis hinsichtlich der betreffenden Liegen-
schaft nicht mehr dem Liegenschaftseigentiimer, sondern dem Masse-
verwalter (stecajni upravitelj), dem gesetzlichen oder dem rechtsge-

schéftlichen Vertreter des Liegenschaftseigentiimers zu.3**

Mangelnde Verfligungsbefugnis liegt insb dann vor, wenn (i) der Pfand-
besteller weder Eigentimer der betreffenden Liegenschaft, noch Mas-
severwalter hinsichtlich des Vermdégens des Liegenschaftseigentiimers,
noch gesetzlicher oder rechtsgeschéftlicher Vertreter des Liegen-
schaftseigentiimers ist, (ii) die betreffende Liegenschaft mit einem im

Grundbuch einverleibten VerduBerungs- und Belastungsverbot verse-

351

352

353

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil s primeri pogodb, klavzul, zemlji$koknjiznih
predlogov in sodno prakso (2010) 106.

Vgl Tratnik in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 604 f; Tratnik/Vrenc"ur/é/amberger, Za-
varovanje placil 111.

Vgl Tratnik, Stvarnopravni zakonik 71.
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hen ist oder (iii) der Pfandbesteller Eigentliimer einer Liegenschaft im
Gesamthandeigentum ist und nicht samtliche Eigentimer der Liegen-

schaft der Verpfiandung der Liegenschaft zustimmen.3>*

Ist die Verfligungsbefugnis des Pfandbestellers nicht gegeben, ist ein
rechtsgeschaftlicher Erwerb einer Hypothek nicht méglich; in diesem
Fall kann die Hypothek lediglich gutglaubig erworben werden, sofern

die dafiir erforderlichen Voraussetzungen vorliegen.3>®
b) Der Pfandbestellungsvertrag

Wie bereits unter Punkt 4.4.2.1 einleitend dargestellt, stellt der Pfand-
bestellungsvertrag (idR) das schuldrechtliche Verpflichtungsgeschaft (=
Rechtsgrund, Titel), fur die Begrindung einer Hypothek dar. Der
Pfandbestellungsvertrag ist ein Vertrag, in dem sich der Pfandbesteller
verpflichtet, auf seiner Liegenschaft eine Hypothek zu Gunsten des
Pfandgldubigers zu begriinden.?*® Die Parteien des Pfandbestellungs-
vertrages sind daher der Pfandbesteller (= regelmaBig der Eigentiimer

der betreffenden Liegenschaft) und der Hypothekar.3*”

Der Pfandbestellungsvertrag ist seit der Einfihrung des OZ im Jahr
2002 nur mehr sehr rudimentér geregelt.?*® Das SPZ selbst regelt da-
hingehend nur jene Bestimmung, die im Pfandbestellungsvertrag nicht
erlaubt sind (zB das Verbot einer lex commissoria (§ 132 SPZ) oder ei-

nes pactum antichreticum (§ 152 SPZ)).>*°

Gem der allgemeinen schuldrechtlichen Bestimmung des § 52 OZ be-

darf der Pfandbestellungsvertrag der Schriftform.3°

Bei der Verpfandung einer Liegenschaft zur Besicherung einer Kreditforderung kann

der Pfandbestellungsvertrag auch im Kreditvertrag (kreditna pogodba) selbst in-
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Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 111.

Vgl Tratnik/Vrencur, ZemljiSkoknjizno pravo 220. Ndheres zum gutglaubigen Erwerb der Hypothek
siehe Punkt 4.4.2.5.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 632.
Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 107.
Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 107.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 632. N&heres zu den verbotenen
Klauseln im Pfandbestellungsvertrag, siehe Punkt 4.5.2.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 632.
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korporiert werden. Dabei ist jedoch zu beachten, dass im Falle eines Verbraucher-
kredites (potrosniski kredit) der entsprechende Kreditvertrag gem § 10 Abs 6 des
Verbraucherkreditgesetzes (Zakon o potrosniskih kreditih®®?) der Notariatsaktsform

bedarf.3¢?

c) Die Einverleibungsbewilligung (Aufsandungserklarung)

Die Einverleibungsbewilligung ist ein einseitiges Rechtsgeschaft des
Liegenschaftseigentiimers, in dem dieser erklart, dass seine Liegen-
schaft mit einer Hypothek belastet werden soll.>®® Genauer gesagt han-
delt es sich dabei um die ausdriickliche und unbedingte Erklarung des
Liegenschaftseigentiimers, dass er die Einverleibung einer Hypothek an

seiner Liegenschaft genehmigt (vgl § 23 SPZ).

Als sachenrechtliches Verfligungsgeschaft (Modus) setzt die Einverlei-
bungsbewilligung ein giltiges schuldrechtliches Verpflichtungsgeschaft

(Pfandbestellungsvertrag als Titel) voraus.3%*

Die Einverleibungsbewilligung hat gem § 141 Abs 3 SPZ folgende An-
gaben zu enthalten: (i) Angaben zum Hypothekar, dem Personal-
schuldner und (falls dieser nicht mit dem Personalschuldner ident ist)
dem Personalschuldner (dh bei natirlichen Personen: Name, Wohnsitz
und EMSO (§ 24 ZZK-1); bei juristischen Personen: Firma, Sitz und
Handelsregisternummer (§ 25 ZZK-1)), (ii) Angaben zur betreffenden
Liegenschaft (§ 31 Abs 1 ZZK-1), (iii) Angaben zum Rechtsgrund der
Hypothek (dh zum Pfandbestellungsvertrag) sowie (iv) Angaben (ber
die durch die Hypothek besicherte(n) Forderung(en).
Bei der "klassischen" Hypothek sind hinsichtlich der besicherten Forderung (i) ihre
Hohe, (ii) ihre Falligkeit und (iii) der betreffende Zinssatz anzufiihren. Bei einer
Hochstbetragshypothek wiederum sind (i) die Tatsache, dass es sich hierbei um ei-
ne Hoéchstbetragshypothek handelt, sowie (ii) der Hochstbetrag der durch die Hy-
pothek besicherten Forderungen anzufiihren.®®
Die Unterschrift des Liegenschaftseigentimers unter der Einverlei-

bungsbewilligung bedarf der notariellen Beglaubigung (§ 23 SPZ). Sie

361

362

363

364

365

Uradni list RS, St 59/2010.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 107.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 633.
Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 108.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 109.
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kann in einer separaten Urkunde abgegeben werden oder aber Teil des

unter Punkt 4.4.2.1 b) dargestellten Pfandbestellungsvertrages sein.3¢®
d) Die Einverleibung im Grundbuch

Auf Grundlage der unter Punkt 4.4.2.1 c) dargestellten Einverleibungs-
bewilligung des Pfandbestellers kann sodann die Einverleibung der Hy-
pothek in das Grundbuch verlangt werden. Die Einverleibung der Hypo-
thek hat in Einklang mit dem unter Punkt 4.3.2.2 dargestellten Eintra-
gungsgrundsatz konstitutiven Charakter; dh die rechtsgeschaftliche
Hypothek entsteht erst mit der Einverleibung eben dieser im Grund-
buch.

Den entsprechenden Grundbuchsantrag auf Einverleibung der Hypo-
thek kann gem § 128 Abs 1 SPZ jede Person stellen, die ein rechtliches
Interesse an der Eintragung besitzt. Im Regelfall wird die Eintragung

durch den (zukiinftigen) Hypothekar selbst beantragt.3’

Fir das entsprechende Grundbuchsgesuch auf Eintragung der Hypo-
thek ist gem dem POZP das als Anlage ./1 angefligte Muster "PRIDO"
als Seite 1 gemeinsam mit dem als Anlage ./3 angefligten Muster
"PRID2" als Seite 2 zu verwenden. Dem Grundbuchsantrag beizulegen
ist der unter Punkt 4.4.2.1 b) dargestellte Pfandbestellungsvertrag (vgl
§ 36 Abs 1 ZZK-1) sowie (sofern diese nicht schon im Pfandbestel-
lungsvertrag enthalten ist) die unter Punkt 4.4.2.1 c) dargestellte Ein-
verleibungsbewilligung (§ 40 Abs 1 Z 1 ZZK-1).

Die Hypothek wird durch das Grundbuchsgericht auf Grundlage eines
ordnungsgemaBen Grundbuchsantrages in das C3-Blatt (Lastenblatt)
der betreffenden Grundbuchseinlage eingetragen. Anzuflhren sind
hierbei (i) die Art des betreffenden dinglichen Rechtes (dh die Hypo-
thek) (§ 14 Abs 1 ZZK-1) sowie (ii) dessen Inhaber (dh der Hypothe-
kar) (§ 14 Abs 2 ZZK-1). Darlber hinaus sind folgende Angaben zur
durch die Hypothek besicherten Forderungen einzutragen: (i) Hohe der
Forderung und ihre Valuta, (ii) Angaben Uber die Verzinsung der besi-

cherten Forderung sowie (iii) Angaben zur Falligkeit der besicherten
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367

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 109.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 634.
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Forderung (§ 16 Abs 1 ZZK-1).

Hinsichtlich der Eintragung der Hoéchstbetragshypothek sowie der Si-
multanhypothek sind besondere Vorschriften gem §§ 17 und 18 ZZK-1

zu beachten.3%8
e) Exkurs: Die Vormerkung der rechtsgeschaftlichen Hypothek

Wie bereits unter Punkt 3.3.2.2 b) dargestellt, besteht auch nach slo-
wenischem Recht die Mdglichkeit der Vormerkung einer rechtsgeschaft-
lichen Hypothek, wenn noch nicht samtliche fiir die Einverleibung der

Hypothek erforderlichen Urkunden vorgelegt werden kénnen.

Bei der "klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypothek ist eine Vormer-
kung nur dann madglich, wenn zwar ein unter Punkt 4.4.2.1 b) darge-
stellter (gultiger) Pfandbestellungsvertrag vorliegt, jedoch (i) die unter
Punkt 4.4.2.1 c) dargestellte Einverleibungsbewilligung noch nicht vor-
liegt oder aber (ii) die Unterschrift des Pfandbestellers unter der Ein-
verleibungsbewilligung noch nicht notariell beglaubigt ist (§ 49 Abs 1 Z
3 ZZK-1). In allen anderen Féllen (zB mangender Pfandbestellungsver-

trag) ist eine Vormerkung der Hypothek nicht méglich.3®°

Die Frist zur Rechtfertigung der Vormerkung durch Nachreichung der
entsprechenden Einverleibungsbewilligung betrégt gem § 53 Abs 2
ZZK-1 einen Monat ab Beschlussfassung lber die Eintragung der Vor-
merkung durch das zustandige Grundbuchsgericht. Gem § 53 Abs 6
ZZK-1 ist eine Rechtfertigung der Vormerkung jedoch auch solange
maoglich, solange die entsprechende Vormerkung nicht aus dem Grund-

buch geldscht ist.
Die notarielle Hypothek

Einen Unterfall der unter Punkt 4.4.2.1 dargestellten "klassischen"

rechtsgeschaftlichen Hypothek stellt die sog notarielle Hypothek dar.

Im Wesentlichen gelten hinsichtlich der Entstehung der notariellen Hy-

pothek die selben Voraussetzungen wie flir die Entstehung der "klassi-

368
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Naheres zu den Besonderheiten der Eintragung der Héchstbetragshypothek, siehe Punkt 4.10.2.1 b);
Naheres zu den Besonderheiten der Eintragung der Simultanhypothek, siehe Punkt 4.10.2.2 b).

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 118.
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schen" rechtsgeschéftlichen Hypothek.?”® Wie auch die "klassische" Hy-
pothek bedarf auch die notarielle Hypothek daher (i) der unter Punkt
4.4.2.1 a) dargestellten Verfiigungsbefugnis des Pfandbestellers, (ii)
eines unter Punkt 4.4.2.1 b) dargestellten (gtiltigen) schuldrechtlichen
Verpflichtungsgeschaftes, (iii) eines unter Punkt 4.4.2.1 c) dargestell-
ten (glltigen) sachenrechtlichen Verfigungsgeschdftes sowie (iv) der

unter Punkt 4.4.2.2 d) dargestellten Einverleibung im Grundbuch.

Anders als bei der "klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypothek wird
das schuldrechtliche Verpflichtungsgeschdft bei der notariellen Hypo-
thek durch eine Vereinbarung zwischen Pfandbesteller und dem Glaubi-
ger in Form eines unmittelbar vollstreckbaren Notariatsaktes (nepos-
redno izvrsljiv notarski zapis) bewirkt.>’! In diesem unmittelbar voll-
streckbaren Notariatsakt hat der Pfandbesteller zu erkldren, dass (i) er
die Einverleibung einer Hypothek an seiner Liegenschaft genehmigt
sowie (ii) nach Falligkeit der durch die Hypothek besicherten Forderung
eben diese aus dem Erlés aus dem Verkauf der verpfandeten Liegen-
schaft innerhalb eines Monats nach dem Verkauf befriedigt wird (§ 142
Abs 1 SPZ).

Dieser unmittelbar vollstreckbare Notariatsakt ersetzt die unter Punkt 4.4.2.1 c)

dargestellte Einverleibungsbewilligung. Der Notariatsakt hat jedoch nichtsdestotrotz

neben der im vorhergehenden Absatz beschriebenen Erklarung des Pfandbestellers

auch die unter Punkt 4.4.2.1 c) angefiihrten Angaben betreffend den Hypothekar,

den Schuldner, den Pfandbesteller, die betreffende Liegenschaft, die besicherte

Forderung sowie den Rechtsgrund der Hypothek zu beinhalten.?”?

Der unmittelbar vollstreckbare Notariatsakt hat besondere prozessuale
Qualitat, da er — wie der Name schon sagt - unmittelbar vollstreckbar
ist.>”*> Im Gegensatz zur "klassischen" rechtsgeschéftlichen Hypothek
kann daher bei der notariellen Hypothek bei Nicht-Bezahlung der besi-
cherten Forderung bei Falligkeit sofort ein Exekutionsverfahren einge-

leitet werden; einer separaten Hypothekarklage bedarf es daher
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 637.
Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 110.
Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 110.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 640.
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nicht.37#

Wie auch die "klassische" rechtsgeschaftliche Hypothek entsteht jedoch
auch die notarielle Hypothek erst mit der entsprechenden Einverleibung
im Grundbuch. Anders als bei der "klassischen" rechtsgeschaftlichen
Hypothek hat jedoch bei der notariellen Hypothek ex lege der beurkun-
dende Notar (und nicht der Hypothekar oder eine sonstige Person mit
rechtlichem Interesse) den entsprechenden Grundbuchsantrag auf Ein-
verleibung der Hypothek zu stellen (§ 142 Abs 3 SPZ).

Diese Regelung beinhaltet auch eine gesetzlich normierte Vollmacht der Parteien an

den beurkundenden Notar; einer separaten rechtsgeschaftlichen Bevollmachtigung

des Notars bedarf es daher nicht.>”®

Auf Grundlage des Grundbuchsantrags des beurkundenden Notars ist
(i) die Hypothek entsprechend im Grundbuch einzuverleiben sowie (ii)
die unmittelbare Vollstreckbarkeit des Notariatsaktes anzumerken (§
142 Abs 2 SPZ). Durch diese Anmerkung der unmittelbaren Vollstreck-
barkeit erlangt diese absolute Wirkung, dh sie wirkt nicht bloB gegen-
Uber dem konkreten Pfandbesteller, sondern auch gegeniiber einem

spateren Eigentiimer der belasteten Liegenschaft.?”®

Durch den nachtraglichen Abschluss eines unmittelbar vollstreckbaren
Notariatsaktes sowie der entsprechenden Anmerkung der unmittelba-
ren Vollstreckbarkeit im Grundbuch kann auch eine bereits bestehende
"klassische" rechtsgeschéaftliche Hypothek in eine notarielle Hypothek
umgewandelt werden. Die Rangordnung der Hypotheken an der betref-
fenden Liegenschaft wird durch eine derartige Konversion nicht beein-

flusst.3””

Auch eine Hoéchstbetragshypothek kann prinzipiell auf Grundlage eines
Notariatsaktes abgeschlossen werden. Anders als bei der "klassischen"
rechtsgeschaftlichen Hypothek hat ein entsprechender Notariatsakt je-

doch keine unmittelbar vollstreckbare Wirkung, da zum Zeitpunkt der
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Ndheres dazu, siehe Punkt 4.7.2.3.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 640.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 110; Kerestes$ in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvar-
nopravni zakonik 640.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 110.



- 106 -

Errichtung des Notariatsaktes die konkret zu vollstreckende Forderung

des Glaubigers gegeniiber dem Schuldner noch nicht feststeht.3”®
4.4.2.3 Die richterliche Hypothek (Zwangshypothek)

Eine Zwangshypothek entsteht auf Grundlage einer gerichtlichen Ent-
scheidung mit der Eintragung im Grundbuch (§ 143 SPZ). Wie auch bei
der unter Punkt 4.4.2.1 dargestellten rechtsgeschaftlichen Hypothek
bedarf es daher auch fir die Entstehung einer Zwangshypothek eines

Titels und eines Modus.3”?

Bei der Zwangshypothek zu unterscheiden sind (i) die Zwangshypothek
im Exekutionsverfahren, (ii) die Zwangshypothek im Sicherungsverfah-
ren (postopek zavarovanja) sowie (iii) die Zwangshypothek auf Grund-

lage einer einstweiligen Verfligung.
a) Die Zwangshypothek im Exekutionsverfahren

Ein Glaubiger kann auf Grundlage eines glltigen Exekutionstitels beim
zustandigen Exekutionsgericht die Exekution in die Liegenschaft des
Schuldners beantragen. Auf Grundlage dieses Antrages fasst das zu-
standige Exekutionsgericht den Beschluss Uber die Einleitung des Exe-
kutionsverfahrens, welcher nach Rechtskraft an das zustandige Grund-
buchsgericht zu Ubersenden ist. Das Grundbuchsgericht hat sodann
von Amts wegen den Beschluss lber die Einleitung des Exekutionsver-
fahrens im Grundbuch anzumerken (§ 170 Abs 1 ZIZ; § 86 Abs 1 ZZK-
1).

Mit dieser Anmerkung der Einleitung des Exekutionsverfahrens erlangt
der betreffende Glaubiger eine (Zwangs-)Hypothek an der Liegenschaft
des betreffenden Schuldners (§ 170 Abs 2 ZZK-1). Diese Zwangshypo-
thek ist sodann auch in das Grundbuch entsprechend einzuverleiben (§
88 ZZK-1).

Die Zwangshypothek im Exekutionsverfahren erlischt mit der Beendi-

378 Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 643; Nadheres dazu, siehe Punkt

4.10.2.1 d).

379 Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 644,
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gung des Exekutionsverfahrens.38°
b) Die Zwangshypothek im Sicherungsverfahren

Ein Glaubiger, der zwar schon einen gliltigen Exekutionstitel besitzt, die
Exekution in die betreffende Liegenschaft jedoch (aus welchen Griinden
auch immer) noch nicht einleiten mdchte, kann zur Sicherung seiner
Forderung gegen den Schuldner entsprechende Sicherheiten im Siche-
rungsverfahren gem §§ 239 ff ZIZ verlangen. Eines der darin genann-
ten Sicherungsmittel ist die Zwangshypothek gem §§ 242 ff ZIZ.

Die Zwangshypothek gem §§ 242 ff ZIZ entsteht auf Grundlage eines
entsprechenden Beschlusses des zustandigen Grundbuchsgerichts (§
242 Abs 2 ZIZ) durch entsprechende Einverleibung im Grundbuch (§
244 Abs 1 ZIZ). Sogleich wird im Grundbuch auch die Vollstreckbarkeit

der mit der Zwangshypothek besicherten Forderung angemerkt.38!

Anders als die unter Punkt 4.4.2.3 a) dargestellte Zwangshypothek im
Exekutionsverfahren besteht die Zwangshypothek im Sicherungsver-
fahren fiir die Dauer des Bestehens der durch die Zwangshypothek be-

sicherten Forderung.3®?
c) Die Zwangshypothek auf Grundlage einer einstweiligen Verfiigung

Neben der unter Punkt 4.4.2.3 a) dargestellten Zwangshypothek im
Exekutionsverfahren und der unter Punkt 4.4.2.3 b) dargestellten
Zwangshypothek im Sicherungsverfahren kann eine Zwangshypothek

auch auf Grundlage einer einstweiligen Verfigung entstehen.

Im Falle, dass der Glaubiger noch Uber keinen giltigen Exekutionstitel
verfligt, da eine entsprechende gerichtliche Entscheidung Uber die Zah-
lung seiner Geldforderung noch nicht rechtskraftig ist, kann der Glaubi-
ger die Erlassung einer einstweiligen Verfligung verlangen, sofern er
darlegen kann, dass ohne entsprechende einstweilige Verfligung die
Einbringlichkeit seiner Forderung verhindert oder zumindest erheblich

erschwert wird (§ 257 Abs 1 ZIZ). Die entsprechende einstweilige Ver-
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 644.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 645.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 112.
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figung kann als Sicherungsmittel dabei ua die Vormerkung einer Hypo-
thek an der Liegenschaft des Schuldners vorsehen (§ 260 Z 6 ZIZ).
Das die einstweilige Verfiigung gem § 260 Z 6 ZIZ erlassende Gericht
hat die einstweilige Verfligung an das zustandige Grundbuchsgericht zu
Ubersenden, welches sodann die Vormerkung der Hypothek an der Lie-

genschaft des Schuldners eintragt.>s?

Anders als die unter Punkt 4.4.2.3 a) dargestellte Zwangshypothek im
Exekutionsverfahren und die unter Punkt 4.4.2.3 b) dargestellte
Zwangshypothek im Sicherungsverfahren wird die Zwangshypothek auf
Grundlage einer einstweiligen Verfigung mittels Vormerkung lediglich
bedingt erworben; erst mit der entsprechenden Rechtfertigung inner-
halb des Zeitraums der Wirksamkeit der einstweiligen Verfiigung
(durch Vorlage des rechtskraftigen Beschlusses liber die Einleitung des
Exekutionsverfahrens) wird die entsprechende Zwangshypothek einver-
leibt.>®* Die Zwangshypothek auf Grundlage einer einstweiligen Verfi-

gung dient daher in erster Linie der Sicherung des Pfandranges.
Die gesetzliche Hypothek

Eine Hypothek kann auch nach slowenischem Recht auf Grundlage
ausdrucklicher gesetzlicher Bestimmungen entstehen; man spricht von

einer sog gesetzlichen Hypothek.

Anders als bei der unter Punkt 4.4.2.1 dargestellten rechtsgeschaftli-
chen Hypothek und der unter Punkt 4.4.2.3 dargestellten Zwangshypo-
thek ist bei der gesetzlichen Hypothek die Eintragung in das Grundbuch
nicht erforderlich. Die gesetzliche Hypothek entsteht vielmehr bereits
in jenem Zeitpunkt, in dem die daflir vorgesehenen gesetzlichen Vor-
aussetzungen erflllt sind (§ 144 SPZ).

Da die Rangordnung bei der Hypothek - wie schon unter Punkt 4.3.5.2
b) dargestellt - vom Zeitpunkt des Entstehens der jeweiligen Hypothek
abhangt, steht eine gesetzliche Hypothek grundsatzlich im besseren
Rang als eine spater begriindete rechtsgeschaftliche Hypothek, auch

wenn diese rechtsgeschaftliche Hypothek nach dem konkreten Grund-
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Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 113.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 113.
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buchsstand den besten Rang besitzt. Durchbrochen wird dieses Grund-
prinzip jedoch im Fall des gutglaubigen Erwerbs einer rechtsgeschaftli-
chen Hypothek,3®® bei dem sich der Erwerber der rechtsgeschéftlichen
Hypothek auf den konkreten Stand des Grundbuches verlassen hat; in
diesem Fall steht eine nachtraglich erworbene rechtsgeschdftliche Hy-
pothek im besseren Rang als eine friher entstandene gesetzliche Hy-
pothek. Zur Sicherung des entsprechenden Rangs wird es daher auch
bei der gesetzlichen Hypothek ratsam sein, eine entsprechende (dekla-
rativ wirkende) Einverleibung der gesetzlichen Hypothek im Grundbuch

zu veranlassen.386

Das slowenische Recht kennt nur wenige Falle einer gesetzlichen Hypo-
thek.®®” Zu nennen sind (i) die gesetzliche Hypothek bei der Teilung ei-
ner Liegenschaft im Miteigentum (§ 71 Abs 3 SPZ) sowie (ii) die ge-
setzliche Hypothek im Erbfall (§ 147 des Erbschaftsgesetzes, Zakon o
dedovanju - ZD?%%).

a) Die gesetzliche Hypothek bei der Teilung von Liegenschaften im

Miteigentum

Sofern im Falle der Teilung einer Liegenschaft im Miteigentum einer der
friheren Miteigentliimer Alleineigentiimer der betreffenden Liegenschaft
wird, hat er den Ubrigen (ehemaligen) Miteigentiimern den Wert ihrer
(ehemaligen) Miteigentumsanteile in Geld zu ersetzen. Bis zur tatsach-
lichen Bezahlung durch den Alleineigentimer an die (ehemaligen) Mit-
eigentimer haben diese (ehemaligen) Miteigentiimer eine gesetzliche
Hypothek an der betreffenden Liegenschaft (§ 71 Abs 3 SPZ).

Die gesetzliche Hypothek entsteht in diesem Fall mit der Rechtskraft

des Beschlusses (iber die Teilung der betreffenden Liegenschaft.3®°
b) Die gesetzliche Hypothek im Erbfall

Der Erbe (dedic¢), der gemeinsam mit dem Erblasser (zapustnik) lebte,
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Naheres dazu, siehe Punkt 4.4.2.5.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 648.
Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 114.

Uradni list RS, St 33/1991.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 114.
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hat das Recht zur Ubernahme jener beweglicher und unbeweglicher
Sachen des Erblassers, an denen er ein besonderes Interesse ausweist.
Der Erbe hat bei entsprechender Ubernahme dieser beweglichen oder
unbeweglichen Sachen den (lbrigen) Erben den entsprechenden Wert

der ibernommenen Sachen in Geld zu ersetzen.

Bis zur tatsachlichen Bezahlung dieser Ausgleichszahlung steht den (b-
rigen Erben ein gesetzliches Pfandrecht an den betreffenden bewegli-
chen und unbeweglichen Sachen zu (§ 147 Abs 2 ZD).

Der gutglaubige Erwerb der Hypothek

Unter bestimmten Voraussetzungen kann eine Hypothek auch von ei-
nem Pfandbesteller mit einer mangelnden oder unzureichenden Verfl-
gungsbefugnis erworben werden. Dies auf Grundlage des Prinzips des

Vertrauens in das Grundbuch (na&elo zaupanja v zemljisko knjigo).>°°

Dieses in § 10 SPZ und § 8 ZZK-1 geregelte Prinzip des Vertrauens in
das Grundbuch besagt, dass derjenige, der im Rechtsverkehr redlich
handelt und sich auf die im Grundbuch eingetragenen Angaben ver-
ldsst, keinen Nachteil daraus erleiden darf. Geschltzt wird daher das
Vertrauen darauf, dass die Eintragungen im Grundbuch sowohl richtig
(sog positives Publizitatsprinzip), als auch vollsténdig (sog negatives
Publizitatsprinzip) sind.*°! Vereinfacht gesagt: Was eingetragen ist,

gil

t3°2 und was nicht eingetragen ist, gilt nicht.

Wesentlich dabei ist jedoch, dass der Erwerber der Hypothek gutglau-
big ist. Die Gutglaubigkeit des Erwerbers ist ausgeschlossen, wenn er
weiB3 oder wissen misste, dass der Grundbuchstand die tatsachlichen

Verhéltnisse nicht richtig wiederspiegelt.>%*

Unter der Pramisse der Gutglaubigkeit kann ein Hypothekar daher Uber
das Prinzip des Vertrauens in das Grundbuch eine Hypothek an sich (zB
Erwerb einer rechtsgeschaftlichen Hypothek vom Nicht-Eigentliimer),

aber auch eine Hypothek im besseren Rang (zB Erwerb einer rechtsge-
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Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 120.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 120.

Tratnik, Stvarnopravni zakonik 34.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 121.



schaftlichen Hypothek im besseren Rang als eine bereits begriindete

gesetzliche Hypothek) erwerben.
4.4.3 Unterschiede und ihre Auswirkungen

Sowohl nach &sterreichischem, als auch nach slowenischem Recht kann eine Hy-
pothek (i) als rechtsgeschaftliche Hypothek ("klassische" rechtsgeschdftliche Hy-
pothek oder notarielle Hypothek), (ii) als richterliche Hypothek (Zwangshypo-
thek), (iii) als gesetzliche Hypothek oder (iv) infolge eines gutglaubigen Erwerbs
begriindet werden. Im Detail finden sich jedoch einige Unterschiede zwischen

den beiden Rechtssystemen:

In Hinblick auf die "klassische" rechtsgeschaftliche Hypothek bedarf der Pfand-
bestellungsvertrag (als schuldrechtliches Verpflichtungsgeschaft / Titel) nach
slowenischem Recht lediglich der Schriftform, wahrend nach dsterreichischem
Recht die (notarielle oder gerichtliche) Beglaubigung der Unterschriften des
Pfandbestellers und des Hypothekars erforderlich ist. Im Ergebnis bietet die slo-
wenische Rechtslage (zumindest in der Theorie) eine Kostenersparnis, da die
Parteien in Hinblick auf den Pfandbestellungsvertrag keine Notarskosten zu ent-
richten haben. Praktisch hat dieser Unterschied zwischen dem &sterreichischen
und dem slowenischen Recht jedoch kaum Relevanz, da in Slowenien die unter
Punkt 4.4.2.1 c¢) dargestellte Einverleibungsbewilligung zumeist bereits im
Pfandbestellungsvertrag abgegeben wird und der Pfandbestellungsvertrag in die-

sem Fall sehr wohl der notariellen Beglaubigung bedarf.

Dariiber hinaus kennt das slowenische Recht den in Osterreich vorgesehenen
Pfandvertrag (als sachenrechtliches Verfligungsgeschaft / Modus) nicht. Auch
dieser Unterschied zwischen dem &sterreichischen und dem slowenischen Recht
hat kaum praktische Relevanz, da in Osterreich - wie bereits unter Punkt 4.4.1.1
c) dargestellt - der Pfandbestellungsvertrag und der Pfandvertrag zumeist in ei-
nem Akt zusammengefasst werden, ein separater Pfandvertrag daher kaum An-

wendung findet.

Das Rechtsinstitut der notariellen Hypothek ist sowohl in Osterreich, als auch in
Slowenien bekannt. Im Gegensatz zur slowenischen Rechtspraxis wird die nota-
rielle Hypothek in Osterreich jedoch kaum angewandt. Als Grund dafiir wird in

der Lehre insb die abschreckende Wirkung der unter Punkt 4.4.1.2 dargestellten
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Vollstreckungsunterwerfung genannt.>** Zwar hat auch nach slowenischem Recht
der Pfandbesteller im Falle einer notariellen Hypothek eine Vollstreckungsunter-
werfung zu erklaren, diese hat fir den slowenischen Rechtsanwender jedoch ei-
ne weit weniger abschreckende Wirkung, zumal der slowenischen Rechtspraxis
seit Einfllhrung des SPZ im Jahr 2002 bereits ein weiteres unmittelbar voll-

streckbares Sicherungsmittel, namentlich die Grundschuld,*°> bekannt ist.

Aus logistischer Sicht bietet das slowenische Recht bei der notariellen Hypothek
eine Verfahrenserleichterung: Wahrend nach 6&sterreichischem Recht der ent-
sprechende Grundbuchsantrag auf Einverleibung der notariellen Hypothek - wie
auch bei der "klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypothek - durch die Parteien
(Pfandbesteller oder Hypothekar) einzubringen ist, hat diese Aufgabe nach slo-
wenischem Recht der Notar zu erfiillen. Dadurch wird zum einen die Fehlerquote
bei entsprechenden Grundbuchsantragen verringert, zum anderen kann dadurch
(aufgrund der meist guten Kontakte zwischen den Notaren und den Grund-
buchsgerichten) mit einer rascheren Einverleibung der notariellen Hypothek ge-

rechnet werden.

Die gesetzliche Hypothek hat im slowenischen Recht eine wesentlich geringere
Bedeutung als im d&sterreichischen. So etwa kennt das slowenische Recht kein
Pendant zur unter Punkt 4.4.1.4 b) dargestellten gesetzlichen Hypothek der Ei-
gentimergemeinschaft bzw der restlichen Wohnungseigentiimer gem dem WEG;
auch kennt das slowenische Recht kein eigenes gesetzliches Pfandrecht in Hin-

blick auf die der betreffenden Liegenschaft anlastenden Steuern und Abgaben.

Dariber hinaus unterscheidet sich das slowenische Recht vom &sterreichischen
in Hinblick auf die Rangordnung einer gesetzlichen Hypothek: Wahrend nach &s-
terreichischem Recht gesetzliche Hypotheken - in Abweichung vom unter Punkt
4.3.5.1 dargestellten Prioritatsprinzip - frither begriindeten rechtsgeschaftlichen
oder richterlichen Hypotheken vorgehen, gilt nach slowenischem Recht das unter
Punkt 4.3.5.2 dargestellte Prioritatsprinzip auch fir gesetzliche Hypotheken (dh
friher begriindete rechtsgeschdftliche oder richterliche Hypotheken gehen spa-
ter begriindeten gesetzlichen Hypotheken im Rang vor). Dies bietet einem Er-

werber einer rechtsgeschéaftlichen oder richterlichen Hypothek ein erhéhtes Mai
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Vgl Rechberger/Oberhammer/Bogensberger, Der vollstreckbare Notariatsakt 81 f.

Naheres zur Grundschuld, siehe Punkt 5.
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an Rechtssicherheit und macht daher die unter Punkt 4.4.1.4 dargestellten
rechtspolitischen Bedenken gegen das Rechtsinstitut der gesetzlichen Hypothek

redundant.

Unerlaubte Vereinbarungen zwischen Pfandbesteller und Hypothekar
Osterreichisches Recht

Gem § 1371 S 1 ABGB sind alle der Natur des Pfandrechtes entgegenstehende
Bedingungen und Nebenabreden in Pfandbestellungsvertragen oder Pfandvertra-
gen ungultig. Dazu gehéren insb (i) die Verfallsklausel (lex commissoria), (ii)
das pactum antichreticum, (iii) das Verbot einer weiteren Pfandbestellung, (iv)
die Vereinbarung, dass der Pfandbesteller das Pfand niemals einlésen darf, sowie
(v) die Vereinbarung, dass der Pfandglaubiger zum Verfallszeitpunkt die Verau-

Berung des Pfandgegenstandes nicht verlangen darf.

Die Frage, ob durch eine im Pfandbestellungsvertrag oder Pfandvertrag imple-
mentierte unerlaubte Bedingung oder Nebenabrede auch der Pfandbestellungs-
vertrag oder Pfandvertrag selbst ungiiltig ist, ist im Einzelfall zu prifen. Sofern
durch den Wegfall der unerlaubten Bedingung oder Nebenabrede auch der
Pfandbestellungsvertrag oder Pfandvertrag selbst zwecklos wird, ist der gesamte
Pfandbestellungsvertrag oder Pfandvertrag unglltig; ist dies nicht der Fall, ist
von einer Aufrechterhaltung des Pfandbestellungsvertrages bzw des Pfandver-

trages auszugehen.3%®
4.5.1.1 Die Verfallsklausel

Eine Verfallsklausel ist einen Vereinbarung zwischen Pfandbesteller und
Pfandglaubiger, wonach bei Nicht-Bezahlung der besicherten Forderung
bei Falligkeit (i) der Pfandgegenstand automatisch in das Eigentum des
Pfandglaubigers fallt, (ii) der Pfandglaubiger den Pfandgegenstand zu
einem im Vorhinein vereinbarten Preis fir sich behalten kann oder (iii)
der Pfandglaubiger den Pfandgegenstand nach Willkliir oder zu einem
bestimmten Preis verkaufen kann (§ 1371 Satz 2 ABGB).

Zweck der lex commissoria ist der Schutz des Schuldners vor der Ausbeutung

durch den Glaubiger. Der Schuldner soll insb davor geschiitzt werden, im Vertrauen

396

Vgl Mader/Faber in Schwimann, ABGB §§ 1371, 1372 Rz 3.
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auf seine punktliche Begleichung der geschuldeten Forderung die Hingabe eines
den Forderungsbetrag Ubersteigenden Pfandes zu versprechen. Die lex commisso-
ria gilt jedoch auch dann, wenn der Wert der belasteten Liegenschaft die Héhe der
besicherten Forderung unterschreitet.3’
Derartige Verfallsklauseln fihren jedoch nur dann zur Unwirksamkeit,
wenn sie vor Falligkeit der durch die Hypothek besicherten Forderun-
gen vereinbart wurden. Nach dem Falligkeitszeitpunkt der besicherten
Forderung kann der Pfandbesteller dem Pfandglaubiger den Pfandge-
genstand sehr wohl an Zahlungs statt (datio in solutum, § 1414 ABGB)

8

Uberlassen®® oder aber einen (grundsatzlich unwirksamen) Anspruch

auf Ubereignung des Pfandgegenstandes anerkennen.3%°

Ferner wird eine Verfallsklausel auch dann als zulassig erachtet, wenn
das Element der Willkir des Glaubigers ausgeschaltet werden kann.
Dies ist insb dann der Fall, wenn der im Vorhinein fixierte Kaufpreis flr
die belastete Liegenschaft mittels Schatzung durch einen Sachverstan-
digen festgestellt*®® oder aber der Verkauf der betreffenden Liegen-

schaft zum Marktpreis vereinbart wurde.*%!
Pactum antichreticum

Das pactum antichreticum ist eine Vereinbarung zwischen Pfandbestel-
ler und Pfandglaubiger, wonach dem Pfandgldaubiger ein Fruchtnie-
Bungsrecht betreffend den Pfandgegenstand zusteht (§ 1372 Satz 1
ABGB).

Zweck des Verbots eines pactum antichreticum ist die Verhinderung der verdeckten

Vereinbarung von wucherischen Zinsen im Wege der FruchtnieBung.**

Ebenfalls unzuldssig ist die Vereinbarung eines sonstigen Gebrauchs

der belasteten Liegenschaft durch den Hypothekar.*%3
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403

Vgl Spitzer, Die Pfandverwertung im Zivil- und Handelsrecht (2004) 3 f; Prébsting in Schwimann,
ABGB-TaKomm § 1371 Rz 6.

Vgl Gschnitzer, Sachenrecht 209.
Vgl Mader/Faber in Schwimann, ABGB §§ 1371, 1372 Rz 4; Spitzer, Pfandverwertung 7.
Vgl Mader/Faber in Schwimann, ABGB §§ 1371, 1372 Rz 4.

Vgl Spitzer, Pfandverwertung 36 f.

Vgl Mader/Faber in Schwimann, ABGB §§ 1371, 1372 Rz 12; Prébsting in Schwimann, ABGB-
TaKomm § 1372 Rz 1.

Vgl Gschnitzer, Sachenrecht 210.
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Sehr wohl zuldssig ist jedoch die Vereinbarung, dass sich die Hypothek
lediglich auf die aus der betreffenden Liegenschaft entstammenden
Frichte, nicht aber auf die betreffende Liegenschaft selbst bezieht (sog

Ertragshypothek).
Das Verbot der weiteren Pfandbestellung

Unzuldssig ist gem § 1371 Satz 2 ABGB auch die Vertragsabrede, dass
"der Schuldner das Pfand keinem anderen verschreiben" darf, dh insb

keine weitere Hypothek an der belasteten Liegenschaft begriinden darf.

Sehr wohl zuldssig ist eine derartige Abrede jedoch, wenn der Pfand-
gldubiger ein naher Angehériger iSd § 364c ABGB ist.*** Ebenso zuls-
sig ist die Vereinbarung sofortiger Falligkeit der durch die Hypothek be-

sicherten Forderung im Falle der Nachverpfandung.*°®
Sonstige unerlaubte Bestimmungen

Wie bereits einleitend unter Punkt 4.5.1 dargestellt, sind insb auch Be-
stimmungen im Pfandbestellungsvertrag oder Pfandvertrag unzulassig,
wonach (i) der Pfandbesteller selbst bei fristgerechter Bezahlung der
besicherten Forderung die Hypothek nicht einlésen darf oder (ii) der
Hypothekar selbst bei Nicht-Bezahlung der besicherten Forderung bei
Falligkeit keine Exekution in die belastete Liegenschaft einleiten darf (§
1371 Satz 2 Fall 4 ABGB).

Die in den §§ 1371 und 1372 ABGB dargestellten Falle stellen jedoch
eine bloB demonstrative Aufzdéhlung der unerlaubten Bestimmungen
dar. Soweit Abreden nicht ohnehin von den §§ 1371 und 1372 ABGB

erfasst sind, kénnen sie ua auch sittenwidrig iSd § 879 ABGB sein.*®

4.5.2 Slowenisches Recht

Der Hypothekar hat gegeniiber dem Pfandbesteller (zumeist) eine weitaus star-

kere wirtschaftliche Stellung. Daher wird der Pfandbesteller auch nach sloweni-

schem Recht dadurch geschiitzt, dass folgende flir den Pfandbesteller nachteilige
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Vgl Gschnitzer, Sachenrecht 210.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 1371 Rz 5.

Vgl Mader/Faber in Schwimann, ABGB 8§ 1371, 1372 Rz 1 f; Prébsting in Schwimann, ABGB-
TaKomm § 1371 Rz 1.
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Vereinbarungen zwischen Hypothekar und Pfandbesteller ex lege unzuldssig

sind: (i) Verfallsklausel (komisorni dogovor, lex commissoria), (ii) pactum an-

tichreticum (dogovor o antihrezi), sowie (iii) Verfligungsverbot (prepoved razpo-

laganja).*®’

Darliber hinaus existieren nach der hL weitere, gesetzlich nicht verankerte uner-

laubte Vereinbarungen.

4.52.1

Die Verfallsklausel

Eine Verfallsklausel ist eine Bestimmung, wonach (i) die Pfandsache
automatisch in das Eigentum des Pfandglaubigers Gbergeht, wenn der
Schuldner die durch das Pfandrecht besicherte Forderung bei Falligkeit
nicht begleicht, oder (ii) die Pfandsache bei Nicht-Bezahlung der besi-
cherten Forderung bei Falligkeit zu einem im Vorhinein bestimmten
Kaufpreis zu verkaufen ist (§ 132 Abs 1 SPZ).

Eine derartige im unter Punkt 4.4.2.1 b) dargestellten Pfandbestel-
lungsvertrag oder in einer sonstigen vor Falligkeit der durch die Hypo-
thek besicherten Forderung getroffenen Vereinbarung zwischen Pfand-
besteller und Hypothekar ist nichtig.
Grund fir diese Nichtigkeit einer Verfallsklausel ist, dass der Pfandgegenstand (=
die belastete Liegenschaft) im Regelfall héherwertig ist als die durch die Hypothek
besicherte Forderung. Eine Verfallsklausel wirde fir den Eigentiimer der belasteten
Liegenschaft daher (zumeist) eine wesentliche Benachteiligung darstellen.*®
Die Nichtigkeit einer im Pfandbestellungsvertrag vereinbarten Verfalls-
klausel fihrt jedoch nicht zur Nichtigkeit des gesamten Pfandbestel-
lungsvertrages.*®® Vielmehr sind in diesem Fall die allgemeinen Be-
stimmungen des § 88 OZ lber die Teilnichtigkeit anzuwenden, wonach
der nichtige Teil der Vereinbarung herauszuldsen ist, der Gbrige (nicht
von der Nichtigkeit betroffene) Teil der Vereinbarung jedoch unveran-
dert aufrecht bleibt.*°

Eine Verfallsklausel ist jedoch nur dann nichtig, wenn sie vor Falligkeit
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Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 127.

Vgl Tratnik in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 603.

Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 127.

Vgl Tratnik in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 603.
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der durch die Hypothek besicherten Forderung vereinbart wird. Eine
zwischen Pfandbesteller und Pfandglaubiger nach Falligkeit der besi-
cherten Forderung vereinbarte Verfallsklausel ist daher gliltig (§ 132
Abs 2 SPZ). Die Verfallsklausel stellt in diesem Fall eine mdgliche Vari-

ante der Verwertung der belasteten Liegenschaft dar.*!!
Das pactum antichreticum

Das pactum antichreticum ist die Vereinbarung zwischen Pfandbesteller
und Hypothekar, dass der Hypothekar das Recht besitzt, die aus der
belasteten Liegenschaft entstammenden Friichte zu ziehen oder die

betreffende Liegenschaft anderweitig zu nutzen (§ 152 SPZ).

Wie auch die Vereinbarung einer unter Punkt 4.5.2.1 dargestellten Ver-
fallsklausel ist auch ein derartiges pactum antichreticum nach sloweni-
schem Recht ex lege nichtig.
Ein derartiges Nutzungsrecht des Hypothekars wiirde dem Zweck der Hypothek als
besitzloses Pfandrecht widerstreiten.*? Der Zweck der Hypothek als besitzloses
Pfandrecht liegt namlich gerade darin, dass der Eigentiimer der belasteten Liegen-
schaft diese weiterhin nutzen kann, um allenfalls die durch die Hypothek besicherte

Forderung aus dem Erlés der aus der belasteten Liegenschaft entstammenden

Friichte zu bezahlen.*3
Das Verfigungsverbot

Gem § 147 Abs 2 SPZ ist eine Vereinbarung, in der sich der Pfandbe-
steller gegeniber dem Hypothekar verpflichtet, keine weiteren Hypo-
theken oder Grundschulden an der betreffenden Liegenschaft zu be-
grinden, nichtig.
Hintergrund dieser Bestimmung ist, dass der Hypothekar durch das unter Punkt
4.3.5.2 dargestellte Prioritdtsprinzip ohnehin bereits ausreichend geschiitzt ist,*'*
ein vertraglich vereinbartes Belastungsverbot daher eine nicht rechtfertigbare wirt-
schaftliche Einschrédnkung des Pfandbestellers darstellen wiirde.
In der slowenischen Lehre strittig ist die Frage, ob zwischen Pfandbe-

steller und Hypothekar ein Verbot der VerdauBerung der belasteten Lie-
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Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 127.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 683.

Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 127 f.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 684.
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genschaft vereinbart werden kann. Da - wie auch nach 0&sterreichi-
schem Recht - ein VerauBerungsverbot auch gleichzeitig ein Belas-
tungsverbot beinhaltet, und dieses Belastungsverbot gem der aus-
dricklichen Bestimmung des § 147 Abs 2 SPZ ja gerade nichtig ist, be-
sagt die slowenische hL, dass auch ein zwischen Pfandbesteller und

Hypothekar vereinbartes VerduBerungsverbot nichtig ist.**®

Der Pfandbesteller hat daher auch nach entsprechender Bestellung ei-
ner Hypothek die unbeschrankte Mdglichkeit, die belastete Liegenschaft

weiter zu belasten oder diese zu verauBern.
Sonstige unerlaubte Vereinbarungen

Obwohl das SPZ dafir keine ausdrickliche Bestimmung vorsieht, sind
nach slowenischer hL auch samtliche weitere Vereinbarungen zwischen
Pfandbesteller und Hypothekar, die der Natur der Hypothek widerstrei-

ten, nichtig.

Dazu gehodren insb (i) die Bestimmung, wonach der Hypothekar bei
Nicht-Bezahlung der besicherten Forderung bei Falligkeit nicht berech-
tigt ist, die Exekution in die belastete Liegenschaft zu verlangen, oder
(ii) die Bestimmung, wonach die Hypothek zu Gunsten des Hypothe-
kars aufrecht bleibt, auch wenn der Schuldner die besicherte Forderung

bei Falligkeit vollstandig begleicht.*!®

4.5.3 Unterschiede und ihre Auswirkungen

Auch bei den unerlaubten Vereinbarungen zwischen Pfandbesteller und Hypothe-

kar ist die unter Punkt 1.1 dargestellte gemeinsame Vergangenheit des 6sterrei-

chischen und slowenischen Sachenrechtes leicht ersichtlich. Da wie dort sind im

Wesentlichen samtliche der Natur des Pfandrechtes widerstreitende Vereinba-

rungen zwischen Pfandbesteller und Hypothekar unwirksam bzw nichtig.

Das slowenische Recht enthalt dabei jedoch strengere Bestimmungen als das 0s-

terreichische Recht. Zum einen ist eine Verfallsklausel nach slowenischem Recht

stets nichtig, wogegen nach &sterreichischem Recht eine derartige Verfallsklausel

dann nicht unwirksam ist, wenn der im Vorhinein fixierte Kaufpreis flir die be-
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 685.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 685.
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lastete Liegenschaft von einem Sachverstdandigen festgestellt wurde oder auf ei-
nem Markt- oder Borsepreis basiert. Zum anderen ist nach slowenischem Recht
- anders als nach dsterreichischem Recht - nicht nur eine Vereinbarung eines
Verbots der weiteren Verpfandung der belasteten Liegenschaft unzuldssig, son-
dern auch die Vereinbarung eines Verbots der VerauBerung der belasteten Lie-
genschaft. Dies hat ua zur Folge, dass der Eigentimer der belasteten Liegen-
schaft nach slowenischem Recht um einiges flexibler in der Verfligung seiner be-

lasteten Liegenschaft ist, als nach 6sterreichischem Recht.

Verfigungen Uber Forderung und Hypothek
Osterreichisches Recht
4.6.1.1 Ubertragung der besicherten Forderung

Die durch eine Hypothek besicherte Forderung kann ohne weiteres mit-

tels Zession gem §§ 1392 ff ABGB Ubertragen werden.

Der entsprechende Zessionsvertrag zwischen dem Hypothekar (Alt-
glaubiger; Zedent) und dem Erwerber der besicherten Forderung (Neu-
glaubiger; Zessionar) bedarf dabei grundsatzlich keiner speziellen
Form, ist daher grundsatzlich formloser Konsensualvertrag. Lediglich
wenn das entsprechende Grundgeschéft (zB Schenkung) einer speziel-
len Form bedarf, sind die entsprechenden Formvorschriften (zB Schrift-

lichkeitserfordernis) einzuhalten.*!’

Daruber hinaus bedarf die rechtsgeschaftliche Zession fur ihre Wirk-
samkeit auch nicht der Verstandigung oder der Einwilligung des
Schuldners (Zessus).*'® Eine entsprechende Verstandigung des Schuld-
ners ist jedoch sinnvoll, da dieser bis zur entsprechenden Verstandi-
gung gem § 1395 ABGB schuldbefreiend an den Altglaubiger leisten

kann.
4.6.1.2 Ubertragung der Hypothek

Eine Hypothek kann nur gemeinsam mit der besicherten Forderung
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Vgl Ertl in Rummel, ABGB § 1392 Rz 1 f.
Vgl Ertl in Rummel, ABGB § 1392 Rz 1.
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ibertragen werden.*°

Im Falle der unter Punkt 4.4.1.1 dargestellten rechtsgeschdftlichen Hy-
pothek bedarf es fiir diese Ubertragung jedoch nach hL eines separaten
sachenrechtlichen Verfiigungsgeschéftes, namentlich der Einverleibung
im Grundbuch.*?® Erst mit der entsprechenden Einverleibung im Grund-
buch wird die Ubertragung der Hypothek rechtswirksam.*?! Wird die
rechtsgeschaftliche Hypothek nicht mit der besicherten Forderung mit-
Ubertragen oder wird die erforderliche Einverleibung im Grundbuch
nicht erwirkt, erlischt die Hypothek und kann entsprechend aus dem

Grundbuch geléscht werden.*??

Im Falle der unter Punkt 4.4.1.3 dargestellten Zwangshypothek und
der unter Punkt 4.4.1.4 dargestellten gesetzlichen Hypothek hingegen
sind die besicherte Forderung und das Sicherungsmittel derart eng
miteinander verknlpft, dass die betreffende Hypothek ex lege auf den

Erwerber der besicherten Forderung ibergeht.*?3

Ebenfalls zu einem automatischen (ex lege) Ubergang der besichern-
den Hypothek kommt es nach der hL bei der Legalzession gem § 1358
ABGB und bei der notwendigen Zession gem § 1422 ABGB. Die bereits
auBerbiicherlich eingetretene Rechtsdnderung (Ubertragung der besi-
chernden Hypothek auf den Zessionar) ist in diesen Fallen nach § 136
GBG im Grundbuch zu berichtigen.***

Da die Hypothek reine Sicherungsfunktion besitzt, kann sie ohne die

besicherte Forderung - dh selbststéndig - nicht (ibertragen werden.**
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Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 449 Rz 6; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 80.

Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 82; Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz
10; Koziol/Welser, Birgerliches Recht I 387.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 449 Rz 7.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz 12.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz 13; Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 388.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz 14; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz
80 f.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz 11; Hofmann in Rummel, ABGB § 449 Rz 6; Kodek in
Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 80.
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4.6.1.3 Verpfandung der Hypothek

Pfandrechte (und somit auch Hypotheken) kénnen gem § 454 ABGB
auch (weiter)verpfandet werden, sofern der Pfandbesteller (= Eigen-
timer der betreffenden Liegenschaft) und der Hypothekar im Pfandbe-
stellungsvertrag nichts Gegenteiliges vereinbart haben.*?®* Man spricht

von einer sog Afterhypothek.*?’

Gegenstand der Afterhypothek nach dsterreichischem Recht ist die Hy-
pothek selbst; die durch diese Hypothek besicherte Forderung ist hin-
gegen nicht notwendigerweise mitverpfandet.*?® Die durch die betref-
fende Hypothek besicherte Forderung kann, muss aber nicht zwingend-

erweise von der Afterhypothek mitumfasst sein.*?°

Die Begrindung einer rechtgeschéaftlichen Afterhypothek bedarf des
selben Publizitdtsaktes wie die Begriindung einer "gewdhnlichen" Hypo-
thek;**° die Afterhypothek bedarf daher der Einverleibung ins Grund-
buch bei der verpfandeten Hypothek.*3!
Sofern die Afterhypothek - neben der betreffenden Hypothek selbst - auch die
durch die betreffende Hypothek besicherte Forderung umfassen soll, so ist nach
Teilen der Lehre neben der Einverleibung im Grundbuch auch die Setzung des fir
die Forderungsverpfandung notwendigen Publizitdtsaktes (Verstandigung des Per-
sonalschuldners oder Anbringung des Buchvermerks in den Biichern des Haupt-
gldubigers) erforderlich.*?
Von der erfolgten Einverleibung der Afterhypothek im Grundbuch wird
der Pfandbesteller von Amts wegen durch das zustandige Grundbuchs-
gericht (im Falle der rechtsgeschéftlichen Begriindung der Afterhypo-
thek; § 119 Z 3 GBG) bzw durch das zustandige Exekutionsgericht (im
Falle der zwangsweisen Begriindung der Afterhypothek; § 320 Abs 4

426

427

428

429

430

431

432

Vgl Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 454 Rz 1.
Naheres zur Afterhypothek, siehe Punkt 4.10.1.3.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 454 Rz 2.

Vgl Apathy, Afterverpfandung und Verstandigung des Schuldners, Zugleich ein Beitrag zur Forde-
rungsverpfandung, JBI 1979, 518 (525).

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 454 Rz 3.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 454 Rz 3; Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 454 Rz 1;
Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 162.

Vgl Apathy, 1Bl 1979, 518 (528); Hinteregger in Schwimann, ABGB § 454 Rz 3.
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EO) verstandigt.**3® Rechtsfolge dieser Verstandigung des Pfandbestel-
lers ist, dass der Pfandbesteller (bzw der Personalschuldner) die durch
die Hypothek besicherte Schuld nur mit Einverstandnis des Afterhypo-
thekars an den Hauptgldubiger zahlen darf (vgl § 455 ABGB). Fehlt ein
derartiges Einverstandnis des Afterhypothekars, wird der Schuldner nur
durch gerichtliche Hinterlegung gem § 1425 ABGB frei von seiner
Schuld und kann auf Grundlage dieser Hinterlegung die Vormerkung
der Léschung der Hypothek gem § 39 GBG verlangen.*** Zahlt der
Pfandbesteller (bzw der Personalschuldner) hingegen ohne Zustim-
mung des Afterhypothekars an den Hauptglaubiger, bleibt die Hypo-

thek an der betreffenden Liegenschaft unverandert bestehen.*3®

4.6.2 Slowenisches Recht

4.6.2.1

Ubertragung der besicherten Forderung

Die durch eine Hypothek besicherte Forderung ist ein selbststandiges
Vermoégensrecht und kann daher auch selbststandig Gbertragen wer-
den.*®*® Ubertragen wird die besicherte Forderung mittels Zession (cesi-

ja) nach den allgemeinen Regeln der §§ 417 ff 0Z.4*/

Mit der Ubertragung der besicherten Forderung gehen - sofern nichts
Gegenteiliges vereinbart wurde - auch samtliche Nebenrechte
(stranske pravice) der betreffenden Forderung, und somit auch eine
allfallige Hypothek, auf den Zessionar (cesionar) Uber (§ 418 OZ; §
148 Abs 1 SPZ).
Dies bedeutet, dass auch wenn der betreffenden Zessionsvertrag (cesijska pogod-
ba) zur besichernden Hypothek schweigt, diese ex lege auf den Zessionar Uber-
geht.**®
Der Zessionsvertrag betreffend die Ubertragung von Forderungen be-

darf grundsétzlich keiner speziellen Form. Sofern jedoch mit der Uber-
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Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 455 Rz 1; Hofmann in Rummel, ABGB § 455 Rz 1; Kodek in
Schwimann, ABGB-TaKomm § 455 Rz 1; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 167.

Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 165.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 455 Rz 2; Hofmann in Rummel, ABGB § 455 Rz 3.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 130.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 672.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 130.
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tragung der besicherten Forderung auch die betreffende Hypothek mit-
Ubertragen werden soll (dh keine ausdriickliche Vereinbarung zwischen
Zedent (cedent) und Zessionar vorliegt, wonach nur die besicherte
Forderung ohne die besichernde Hypothek libergehen soll), bedarf der
Zessionsvertrag gem § 52 OZ der Schriftform.**°
Im Falle einer Ubertragung einer Forderung, die durch eine unter Punkt 4.4.2.2
dargestellte notarielle Hypothek besichert ist, ist darliber hinaus noch § 24 Abs 1
ZIZ zu beachten, wonach eine Person, die im Exekutionstitel nicht als Glaubiger
angefihrt ist, die Ubertragung der betreffenden Forderung mittels einer notariell
beglaubigten Urkunde nachzuweisen hat. Im Fall der Ubertragung einer mit nota-
rieller Hypothek besicherten Forderung ist der Zessionsvertrag durch Zedent und
Zessionar daher notariell beglaubigt zu unterfertigen.**°
Sofern der Zedent und der Zessionar im Zessionsvertrag ausdricklich
vereinbaren, dass ausschlieBlich die durch die Hypothek besicherte
Forderung Ubergehen soll, nicht aber die Hypothek selbst, erlischt die
Hypothek materiell-rechtlich.**! Der Eigentiimer der betreffenden Lie-
genschaft ist berechtigt, die Léschung der Hypothek aus dem Grund-
buch zu verlangen.
Aufgrund der strengen Akzessorietat zwischen besicherter Forderung und Hypothek
nach slowenischem Recht kann die Hypothek in diesem Fall keinesfalls beim Zeden-

ten verbleiben.**?> Anders als nach &sterreichischem Recht entsteht in diesem Fall

daher keine sog forderungsentkleidete Eigentiimerhypothek.**?

Ubertragung der Hypothek

Im Falle einer unter Punkt 4.6.2.1 dargestellten Mitlibertragung der
Hypothek mit der besicherten Forderung wirkt diese (Mit-)Ubertragung
der Hypothek - in Umsetzung des unter Punkt 4.3.2.2 dargestellten
Eintragungsgrundsatzes - erst mit der entsprechenden Eintragung im
Grundbuch (§ 148 Abs 2 SPZ). Dem Grundbuchsantrag beizufiigen ist

eine Urkunde, die eine Einverleibungsbewilligung des Ubertrégers, dh
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 672.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 130.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 672.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 672.

Naheres zur forderungsentkleideten Eigentiimerhypothek, siehe Punkt 4.9.1.2 a).
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des Zedenten, beinhaltet (vgl § 40 Abs 1 Z 1 ZZK-1).*** Die Unter-

schrift des Zedenten ist notariell zu beglaubigen (§ 41 Abs 1 ZZK-1).
Die Einverleibungsbewilligung kann dabei in einer eigenstandigen Urkunde abgege-
ben werden, Teil der Urkunde Uber das Titelgeschaft (zumeist: Kaufvertrag) oder
Teil der Urkunde Uber das Verfligungsgeschaft (Zessionsvertrag) sein. In der Praxis
wird die Einverleibungsbewilligung in den Zessionsvertrag inkorporiert und dieser
Zessionsvertrag durch die Parteien sodann notariell beglaubigt unterfertigt.**

Eine selbststindige Ubertragung der Hypothek ohne Ubertragung der

durch die Hypothek besicherten Forderung ist hingegen nicht mdglich.

Die Hypothek kann namlich aufgrund des unter Punkt 4.3.3.2 darge-

stellten Akzessorietdtsprinzips ohne besicherter Forderung nicht selbst-

standig im Verkehr sein.**®

Mangels ausdricklicher gesetzlicher Regelung erlaubt das slowenische
Recht - anders als das deutsche, das Osterreichische und das kroati-
sche Recht - auch nicht die selbststdndige Ubertragung einer Hypothek
nach vollstandiger Tilgung der besicherten Forderung zum Zwecke der

7 Wie schon unter Punkt

Besicherung einer anderen Forderung.*
4.6.2.1 dargestellt kennt das slowenische Recht daher das Institut der

forderungsentkleideten Hypothek nicht.
Die Verpfandung der Hypothek

Anders als das dsterreichische Recht kennt das slowenische Recht die
Moglichkeit der Verpfandung der Hypothek nicht (mehr). Eine Afterhy-
pothek nach slowenischem Recht ist daher nicht das Pfandrecht an ei-
ner Hypothek, sondern das Pfandrecht an einer durch die Hypothek be-
sicherten Forderung (§ 149 Abs 1 SPZ).**®

Zur Begrindung einer Afterhypothek gelten die Bestimmungen uUber
das Pfandrecht an Forderungen (§ 149 Abs 3 SPZ). Die Afterhypothek
entsteht daher auf Grundlage einer entsprechenden Vereinbarung zwi-

schen dem Hypothekar und seinem Glaubiger durch entsprechende Be-
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Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 130.

Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 131.

Vgl Rudolf/Strnad, Hypotheken und neue Grundbuchsgesetzgebung 19.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 673 f.
Naheres zur Afterhypothek, siehe Punkt 4.10.2.3.
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nachrichtigung des Schuldners der durch die Hypothek besicherten
Forderung (§ 179 Abs 1 SPZ). Sofern der Eigentimer der durch die
Hypothek belasteten Liegenschaft (Realschuldner) nicht sogleich auch
der Schuldner der durch die Hypothek besicherten Forderung (Perso-
nalschuldner) ist, ist nach der hL auch der Eigentimer der belasteten
Liegenschaft entsprechend zu benachrichtigen.**® Die Zustimmung des
Eigentimers der durch die Hypothek belasteten Liegenschaft bzw des
Schuldners der durch die Hypothek besicherten Forderung ist hingegen
nicht erforderlich (§ 149 Abs 2 SPZ2).

Gem §§ 63 Abs 2 iVm 113 Abs 2 ZZK-1 ist eine Afterhypothek im
Grundbuch neben der die betreffende Forderung besichernde Hypothek
anzumerken. Fir den entsprechenden Grundbuchsantrag ist gem dem
POZP das als Anlage ./11 angefligte Muster "ZAZNO" als Seite 1 samt
einer auf Basis des als Anlage ./12 angefligten Musters "ZAZN1" indivi-
duell zu gestaltenden Seite 2 zu verwenden.**°

Die Anmerkung der Afterhypothek wirkt jedoch nicht konstitutiv, sondern bloB3 de-

klarativ; die Afterhypothek ist daher auch dann wirksam, wenn eine entsprechende

Anmerkung im Grundbuch nicht vorgenommen wird.**!

4.6.3 Unterschiede und ihre Auswirkungen

In Hinblick auf die Ubertragung der durch die Hypothek besicherten Forderung
bzw der besichernden Hypothek selbst bestehen zwischen dem 6&sterreichischen
und dem slowenischen Recht keine wesentlichen strukturellen Unterschiede. Da
wie dort kann die Hypothek nicht selbststandig, sondern nur gemeinsam mit der
besicherten Forderung Ubertragen werden; da wie dort ist die Mitlibertragung

der Hypothek erst mit der entsprechenden Einverleibung im Grundbuch wirksam.

Eine Unterscheidung findet sich jedoch in Hinblick auf die Form des der Ubertra-
gung zugrundeliegenden Rechtsgeschafts. Wahrend der Zessionsvertrag lber die
Ubertragung der durch die Hypothek besicherten Forderung nach &sterreichi-
schem Recht keiner besonderen Form bedarf (Ausnahme: Forderungsschen-

kung), bedarf der Zessionsvertrag nach slowenischem Recht (zumindest) der

449
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 678; Tratnik/Vrencur,
Zemljiskoknjizno pravo 245; Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 155.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 246.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 678.
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Schriftform. Da jedoch auch in der dsterreichischen Rechtspraxis Zessionsvertra-
ge zu Beweiszwecken zumeist in schriftlicher Urkunde abgefasst werden, ist die-
ser Unterschied zwischen der 6sterreichischen und der slowenischen Rechtslage

von bloB geringer praktischer Relevanz.

Dariiber hinaus kennt das slowenische Recht das Rechtsinstitut der forderungs-
entkleideten Eigentimerhypothek nicht. Wahrend nach &sterreichischem Recht
der Pfandbesteller im Falle der mangelnden Mitlibertragung der die Ubertragene
Forderung besichernden Hypothek ein Wahlrecht besitzt (Lé6schung der Hypothek
oder Verwendung der Hypothek zur Besicherung einer anderen / weiteren Forde-
rung), ist die Hypothek nach slowenischem Recht in diesem Fall jedenfalls zu 16-

schen.*>?

Eine nicht unwesentliche strukturelle Unterscheidung ergibt sich in Hinblick auf
die Mdglichkeit der Verpfandung der besicherten Forderung bzw der besichern-
den Hypothek (Afterhypothek). Wahrend nach dsterreichischem Recht die After-
hypothek eine Hypothek an der bereits bestehenden Hypothek des Hypothekars
darstellt, die fir ihre Wirksamkeit auch entsprechend in das Grundbuch einzu-
verleiben ist, handelt es sich bei der Afterhypothek nach slowenischem Recht um
ein Pfandrecht an der durch die Hypothek besicherten Forderung, flr welche die
Regelungen Uber das Pfandrecht an Rechten anwendbar ist. Zwar ist die After-
hypothek auch nach slowenischem Recht in das Grundbuch (in Form einer An-
merkung) einzutragen, diese Anmerkung wirkt jedoch bloB deklarativ. Im Ergeb-
nis ist die Begrindung einer Afterhypothek nach slowenischem Recht - auch
wenn sie dieselbe wirtschaftliche Wirkung erreicht, wie die 6sterreichische Form
- weitaus einfacher und formloser gestaltet. Fiir nachrangige Hypothekare wie-
derum birgt die slowenische Variante der Afterhypothek ein gewisses Risiko in
sich, da sie auch dann wirksam ist, wenn sie nicht entsprechend im Grundbuch

angemerkt wurde.**3
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Ndheres dazu, siehe Punkt 4.9.3.
Naheres dazu, siehe Punkt 4.10.3.
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Schutz und Durchsetzung der Hypothek
Osterreichisches Recht

Zahlt der Schuldner bei Falligkeit die durch die Hypothek besicherte Forderung
nicht, hat der Hypothekar - unabhdngig von seinem Rang - das Recht, sich aus
der belasteten Liegenschaft des Pfandbestellers zu befriedigen (vgl § 461
ABGB).*"** Fur die Befriedigung bzw Pfandverwertung bedarf es idR (i) einer
Schuld- oder Hypothekarklage und (ii) der Exekution in die belastete Liegen-

schaft.*>®

Die Vereinbarung einer auBergerichtlichen Pfandverwertung ist zwar auch im Hypotheken-

6

recht grundsétzlich zuldssig,*® zu beachten sind dabei jedoch insb die unter Punkt 4.5.1

dargestellten Beschrankungen, namentlich das Verbot der Vereinbarung einer Verfallsklau-
sel (lex commissoria).*’
Der Hypothekar ist bei Nicht-Befriedigung der durch die Hypothek besicherten
Forderung bei Falligkeit zur Pfandverwertung berechtigt, mangels gegenteiliger
Vereinbarung jedoch nicht verpflichtet.**® Eine verspatete Pfandverwertung

macht den Hypothekar daher grundséatzlich nicht schadenersatzpflichtig.*>°

Auf Grundlage des unter Punkt 4.3.4.1 dargestellten Prinzips der ungeteilten
Pfandhaftung ist auch die teilweise Nicht-Erflllung der besicherten Forderung als
"Nicht-Befriedigung der besicherten Forderung bei Falligkeit" zu verstehen. Der
Hypothekar hat daher in diesem Fall das Recht, die Verwertung der gesamten

belasteten Liegenschaft zur Befriedigung der Restschuld zu verwenden.*®°
4.7.1.1 Die Schuld- oder Hypothekarklage

Sind Personal- und Realschuldner ident (dh ist der persénliche Schuld-
ner sogleich auch Eigentimer der durch die Hypothek belasteten Lie-
genschaft), kann der Hypothekar die Schuldklage gegen den Schuldner

erheben. Das Klagebegehren lautet in diesem Fall auf Zahlung der be-
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Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 461 Rz 1; Kodek in Schwimann, ABGB-TaKomm § 466 Rz 1.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 461 Rz 1; Hofmann in Rummel, ABGB § 461 Rz 4; Kodek in
Schwimann, ABGB-TaKomm § 466 Rz 1; Koziol/Welser, Biirgerliches Recht I 392.

Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 393.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 461 Rz 6.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 461 Rz 3.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 461 Rz 1.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 461 Rz 2.
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sicherten Forderung bei sonstiger Exekution in das Vermdégen des
Schuldners. Mit dem stattgebenden Urteil erlangt der Hypothekar einen
Exekutionstitel, aufgrund dessen er in Hinblick auf das gesamte Ver-
mogen des Schuldners (dh auch auf die durch die Hypothek belastete

Liegenschaft) Exekution fithren kann.*¢!

Sind Personal- und Realschuldner hingegen nicht ident, hat der Hypo-
thekar eine Hypothekarklage (Pfandrechtsklage) gegen den Pfandbe-
steller (= Eigentimer der belasteten Liegenschaft) zu erheben. Das
Klagebegehren hat in diesem Fall auf Zahlung der besicherten Forde-
rung bei sonstiger Exekution in die belastete Liegenschaft zu lauten.*®?
Das stattgebende Urteil bildet einen Exekutionstitel, aufgrund welchem
der Hypothekar Exekution gegen die betreffende Liegenschaft (nicht
jedoch gegen das sonstige Vermdgen des Realschuldners) flihren

kann.*63

Schuld- und Hypothekarklage kénnen aufgrund ihrer Unterschiedlichkeit auch un-

abhangig voneinander erhoben werden. Die Hypothekarklage stellt im Verhaltnis

zur Schuldklage namlich kein minus, sondern ein aliud dar.*®*

Anders als bei der "gewbhnlichen" Pfandrechtsklage muss bei der Hy-
pothekarklage der Rechtsgrund, die H6he der besicherten Forderung
sowie der Bestand des Pfandrechtes nicht gesondert nachgewiesen
werden; im Falle einer Hypothek ergeben sich diese Informationen
namlich aus dem Grundbuch. Sehr wohl nachgewiesen werden muss
jedoch die Falligkeit der durch die Hypothek besicherten Forderung, so-
fern diese Falligkeit nicht aus der Eintragung im Grundbuch hervor-

465

geht.

Auf Verlangen des Hypothekars, der die Hypothekarklage erhoben hat,
ist die Erhebung einer Hypothekarklage im Grundbuch entsprechend

anzumerken (§ 61 Abs 1 GBG). Eine derartige Anmerkung der Hypo-
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Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 466 Rz 2; Koziol/Welser, Blirgerliches Recht I 392.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 466 Rz 2; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz
151.

Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 392.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 466 Rz 3.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 466 Rz 4; Hofmann in Rummel, ABGB § 466 Rz 5.
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thekarklage hat zur Folge, dass die Klage auch gegen jeden spateren
Eigentimer der betreffenden Liegenschaft wirkt und aufgrund einer
stattgegebenen Klage auch gegen jeden spateren Eigentimer der Lie-
genschaft Exekution gefiihrt werden kann (§ 61 Abs 3 GBG).
Vor Falligkeit der durch die Hypothek besicherten Forderung steht dem Hypothekar
(i) das Recht auf Bestellung eines Ersatzpfandes, wenn durch Verschulden des
Pfandbestellers der Wert der belasteten Liegenschaft zur Deckung der besicherten
Forderung nicht (mehr) ausreicht, sowie (ii) ein verschuldensunabhangiger, mittels
Devastationsklage geltend zu machender Anspruch auf Unterlassung verschlech-
ternder MaBnahmen durch den Schuldner, zu (§ 458 ABGB). Die vorzeitige Fallig-
stellung der besicherten Forderung (und somit die Mdglichkeit der Erhebung der

Hypothekarklage) infolge derartiger verschlechternder MaBnahmen durch den

Schuldner ist im ABGB nicht vorgesehen, kann jedoch vertraglich vereinbart wer-

den 466

Die Vollstreckung

Auf Grundlage eines entsprechenden Exekutionstitels (insb stattgege-
bene Schuld- oder Hypothekarklage) hat der Hypothekar die Mdglich-
keit, Exekution gegen die belastete Liegenschaft nach der EO zu flh-
ren. Als Exekutionsmittel kommen dabei (i) die Zwangsverwaltung gem
§§ 97 ff EO (Befriedigung des Glaubigers aus der Nutzung der betref-
fenden Liegenschaft) sowie (ii) die Zwangsversteigerung gem §§ 133 ff
EO (Befriedigung des Glaubigers aus dem Erlés des Verkaufs der

betreffenden Liegenschaft) in Betracht.

Der betreibende Glaubiger kann das Exekutionsmittel grundsatzlich frei
wahlen und die Exekutionsmittel auch beliebig kombinieren. Die
Zwangsverwaltung hat jedoch in Osterreich nie eine besondere prakti-
sche Bedeutung erlangt und wird - mit Ausnahme der Kombinierung
mit der Zwangsversteigerung - in der Praxis daher auch kaum bean-

tragt.*®”

Hintergrund: Kaum jemals kénnen ausreichende Ertragnisse aus der betreffenden
Liegenschaft erwirtschaftet werden, um die entsprechenden Anspriiche der Glaubi-

ger befriedigen zu kénnen.*6®
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Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 458 Rz 7; Hofmann in Rummel, ABGB § 458 Rz 6.
Vgl Neumayr, Exekutionsrecht (2004) 145.

Vgl Neumayr, Exekutionsrecht 145.
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In weiterer Folge werden daher ausschlieBlich die einzelnen Verfah-
rensschritte des Exekutionsmittels der Zwangsversteigerung naher

dargestellt.
a) Antrag auf Bewilligung der Zwangsversteigerung

Der Antrag auf Bewilligung der Zwangsversteigerung ist durch den
betreibenden Hypothekar beim Buchgericht (dh bei jenem Bezirksge-
richt, das die Grundbuchseinlage der betreffenden Liegenschaft fihrt)
einzubringen (§ 18 Z 1 EO).
Mochte der betreffende Hypothekar gegen mehrere Liegenschaften des Pfandbe-
stellers Exekution filhren und liegen diese Liegenschaften in verschiedenen Ge-
richtssprengel, steht dem Hypothekar in Hinblick auf die Einreichung des Antrags
ein Wahlrecht zu (§ 6 EO).
Gem § 1 der ADV-Form Verordnung 2002 - AFV*®° ist fiir den entspre-
chenden Exekutionsantrag das als Anlage ./16 angefligte Formblatt "E-
Antr 1" (Anlage C zur AFV) zu verwenden. Mdglich ist jedoch auch die
Einbringung des Antrags mittels formatierten Schriftsatzes, wobei ein
solcher Schriftsatz dem Aufbau und der Nummerierung des als Anlage
./16 angefigten Schriftsatzes zu entsprechen hat (§ 2 AFV).

Dem Exekutionsantrag sind (i) eine Ausfertigung des Exekutionstitels
sowie (ii) ein Verzeichnis jener Personen (samt aktueller Adresse), die
von der Bewilligung des Exekutionsantrages zu verstandigen sind (sog
Interessentenverzeichnis), beizufiigen.*’® Im Interessentenverzeichnis
wiederum sind (i) Personen, die dingliche Rechte an der betreffenden
Liegenschaft besitzen, sowie (ii) Personen, zu deren Gunsten Bestand-,
Wiederkaufs- und Vorkaufsrechte an der betreffenden Liegenschaft im
Grundbuch eingetragen sind, anzufiihren.*’?

Ist das Interessentenverzeichnis dem Exekutionsantrag nicht angeschlossen, kann

das Exekutionsgericht den Exekutionsantrag aus diesem Grund nicht abweisen. Das

Exekutionsgericht kann jedoch den betreibenden Hypothekar auffordern, das Inte-

ressentenverzeichnis binnen einer gewissen Frist nachzureichen (§ 133 Abs 2 EO).

Wird dieser Aufforderung nicht (fristgerecht) nachgekommen, ist das Exekutions-
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BGBI II 510/2002, zuletzt geandert durch BGBI II 63/2007.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 133 Rz 5; Neumayr, Exekutionsrecht 156.
Vgl Mohr, Die neue Zwangsversteigerung, Exekutionsordnungs-Novelle 2000 (2000) 20.
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verfahren gem § 200 Z 3 EO einzustellen.*”?

Stehen der Bewilligung der Zwangsversteigerung blcherliche Hinder-
nisse entgegen (zB der Pfandbesteller ist nicht im Grundbuch einver-
leibter Eigentimer der betreffenden Liegenschaft), ist der Antrag auf

Einleitung der Zwangsversteigerung abzuweisen.*’>
b) Bewilligung der Zwangsversteigerung / Anmerkung im Grundbuch

Auf Grundlage des unter Punkt 4.7.1.2 a) dargestellten Exekutionsan-
trags fasst das zustandige Exekutionsgericht den Beschluss lber die

Bewilligung der Zwangsversteigerung (vgl § 133 EO).

Der Beschluss liber die Bewilligung der Zwangsversteigerung ist (i)
dem betreibenden Hypothekar, (ii) dem Verpflichteten (= Eigentimer
der betreffenden Liegenschaft) sowie (iii) allen Personen, fir die ein
Wiederkaufsrecht an der betreffenden Liegenschaft im Grundbuch ein-
verleibt ist, zuzustellen (§ 136 Abs 1 EO). Uber den (in diesem Fall zu
eng umschriebenen) Gesetzeswortlaut hinaus, ist der Beschluss Uliber
die Bewilligung der Zwangsversteigerung auch jenen Buchberechtigten
zuzustellen, in deren Rechte durch den entsprechenden Beschluss ein-
gegriffen wird (zB Berechtigten aus einem VerdauBerungsverbot oder

dem Ehegatten bei eingetragener Giitergemeinschaft).*’*

Sonstige Buchberechtigte (dh auch sonstige Hypothekare) werden erst zu einem
spéteren Zeitpunkt, ndmlich mit der Verstidndigung (iber den Schatzungstermin,*”®
von der Einleitung des Exekutionsverfahrens in Kenntnis gesetzt.*’® Durch diese
Bestimmung sollen unnétige Zustellungen vermieden werden, da etwa ein Drittel
der eingeleiteten Zwangsversteigerungsverfahren noch vor dem Schatzungstermin

eingestellt wird.*”

Die Bewilligung der Zwangsversteigerung ist von Amts wegen bei der
betreffenden Liegenschaft unter Angabe des betreibenden Gldaubigers

und der betreffenden Forderung im Grundbuch anzumerken. Ist das
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Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 133 Rz 7.

Vgl Neumayr, Exekutionsrecht 156.

Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 136 Rz 1.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.7.1.2 c).

Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 136 Rz 1; Neumayr, Exekutionsrecht 156 f.

Vgl Mohr, Die neue Zwangsversteigerung 22.
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Exekutionsgericht nicht sogleich auch das zustdndige Grundbuchsge-
richt, hat das Exekutionsgericht den Beschluss liber die Bewilligung der
Zwangsversteigerung dem zustandigen Grundbuchsgericht zuzustellen
und dieses um Eintragung der entsprechenden Anmerkung zu ersuchen
(§ 137 Abs 1 EQ).
Die Anmerkung der Einleitung des Versteigerungsverfahrens hat zur Folge, dass (i)
die bewilligte Zwangsversteigerung auch gegen jeden spateren Erwerber der
betreffenden Liegenschaft durchgefiihrt werden kann und (ii) der betreibende
Glaubiger in Bezug auf die Befriedigung seiner vollstreckbaren Forderung aus dem
Versteigerungserlds allen Personen vorgeht, die erst spater blcherliche Rechte an
der betreffenden Liegenschaft erwerben (§ 138 Abs 1 EO). Dariliber hinaus sind
samtliche auBerhalb der ordentlichen Verwaltung liegende Rechtshandlungen des
Eigentiimers der betreffenden Liegenschaft in Hinblick auf die betreffende Liegen-
schaft (samt Zubeh6r) dem betreibenden Glaubiger sowie dem Erwerber der
betreffenden Liegenschaft gegentiber unwirksam (§ 138 Abs 2 EO). AuBerhalb der
"ordentlichen Verwaltung" liegen dabei all jene Rechtshandlungen, die nach dem
gewdhnlichen Verlauf der Dinge nicht notwendig oder zweckmaBig sind.*’®
Nach erfolgter Anmerkung der Einleitung des Versteigerungsverfahrens
im Grundbuch kann - solange das entsprechende Verfahren lauft -
kein weiteres Versteigerungsverfahren gegen die betreffende Liegen-
schaft eingeleitet werden (§ 139 Abs 1 EQ). Samtliche weiteren Glau-
biger, die nach entsprechender Anmerkung der Einleitung des Verstei-
gerungsverfahren einen eigenen Antrag auf Einleitung der Zwangsver-
steigerung stellen, treten automatisch dem bereits eingeleiteten Ver-
steigerungsverfahren bei (§ 139 Abs 2 EO). Das zustandige Exekuti-
onsgericht hat die betreffenden Glaubiger zu informieren, dass und
welchen Versteigerungsverfahren sie beigetreten sind (§ 139 Abs 4
EO).

c) Beschreibung und Schatzung der Liegenschaft

Nach entsprechendem Erlag eines Kostenvorschusses durch den
betreibenden Glaubiger (vgl § 136 Abs 2 EO), hat das Exekutionsge-
richt einen gerichtlich beeideten Sachverstandigung zu bestellen und
die Schatzung der zu versteigernden Liegenschaft anzuordnen. Diese

Schatzung sollte nicht vor Ablauf von drei Wochen ab dem unter Punkt

478

Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 138 Rz 8.
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4.7.1.2 b) dargestellten Beschluss Uber die Bewilligung der Zwangsver-
steigerung vorgenommen werden (§ 140 Abs 1 EO).
Die Anordnung der Schatzung kann unterbleiben, wenn (i) die betreffende Liegen-
schaft aus Anlass eines friiheren gerichtlichen Verfahrens bereits geschatzt wurde,
(ii) seit dieser friiheren Schatzung nicht mehr als zwei Jahre verstrichen sind und
(iii) seit der friheren Schatzung keine wesentliche Veréanderung der Beschaffenheit
der Liegenschaft eingetreten ist (§ 142 Abs 1 EO). Als "friheres gerichtliches Ver-
fahren" kommen dabei insb friihere Exekutions-, Insolvenz- oder AuBerstreitver-
fahren in Betracht.*”®
Zur Befundaufnahme und Beschreibung der betreffenden Liegenschaft
durch den Sachversténdigen sind (i) der Verpflichtete (= Eigentimer
der betreffenden Liegenschaft), (ii) der betreibende Glaubiger sowie
(iii) samtliche Buchberechtigten (dh auch sonstige Hypothekare) zu la-
den. Letztere sind sogleich auch (erstmalig) von der Einleitung des

Exekutionsverfahrens zu verstandigen (§ 141 Abs 3 EO).

Bei der Schatzung der Liegenschaft ist das sog dreifache Wertermitt-
lungsverfahren anzuwenden.*®® Konkret sind durch den Sachversténdi-
gen (i) der Wert der betreffenden Liegenschaft bei Aufrechterhaltung
der Belastungen, (ii) der Wert der betreffenden Liegenschaft unter Au-
Berachtlassung der Belastungen sowie (iii) der Wert der auf der betref-
fenden Liegenschaft lastenden Dienstbarkeiten und sonstigen Belas-
tungen zu ermitteln (vgl § 143 Abs 1 EO).

Der auf diese Weise ermittelte Schatzwert ist den Beteiligten (dh dem
Verpflichteten, dem betreibenden Glaubiger sowie den Buchberechtig-
ten) bekanntzugeben. Diese kénnen innerhalb einer vom Exekutionsge-
richt festgelegten Frist Einwendungen gegen den Schatzwert geltend
machen (§ 144 Abs 1 EO). Nach Ablauf der entsprechenden Frist zur
Geltendmachung von Einwendungen hat das Exekutionsgericht die er-
forderlichen Erganzungen, Richtigstellungen und Verbesserungen des

Schatzwertgutachtens von Amts wegen zu veranlassen (§ 145 EO).

Einen anfechtbaren Beschluss des Exekutionsgerichts (ber die Festlegung des
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Vgl Mohr, Die neue Zwangsversteigerung 25.

Vgl Neumayr, Exekutionsrecht 159.
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Schatzwertes kennt die EO nicht (mehr).*®! Daher ist auch eine Uberpriifung des

ermittelten Schatzwertes im Rechtsmittelverfahren nicht (mehr) méglich.*5?
d) Versteigerungsedikt

Nach Ablauf der unter Punkt 4.7.1.2 c¢) dargestellten Einwendungsfrist
gegen den festgelegten Schatzwert der betreffenden Liegenschaft, hat
das Exekutionsgericht einen Versteigerungstermin zu bestimmen (§
169 Abs 1 EO) und diesen Versteigerungstermin mittels Edikt 6ffentlich
bekannt zu machen.*®® Zwischen dem unter Punkt 4.7.1.2 b) darge-
stellten Beschluss liber die Bewilligung der Zwangsversteigerung und
dem Versteigerungstermin hat ein Zeitraum vom zumindest drei Mona-
ten zu liegen; zwischen der Veréffentlichung des Versteigerungsedikts
und dem Versteigerungstermin hat ein Zeitraum von mindestens einem

Monat und maximal zwei Monaten zu liegen (vgl § 169 Abs 2 EO).

Neben dem Versteigerungstermin selbst hat das Versteigerungsedikt
insb folgende Informationen zu enthalten (§ 170 EO): (i) Bezeichnung
der betreffenden Liegenschaft (dh genaue Adresse, Einlagezahl, Ka-
tastralgemeinde, kurze Beschreibung des mitzuversteigernden Zube-
hors, Wert der Liegenschaft samt Zubehor, GrundstlicksgroBe und (fa-
kultativ) Benutzungsart), (ii) Ort der Versteigerung, Hohe des Vadiums
und geringstes Gebot,*®* (iii) Mitteilung, dass die sich auf die Liegen-
schaft beziehende Urkunden, Schatzungsprotokolle etc beim zustandi-
gen Exekutionsgericht eingesehen werden kdnnen, (iv) Bezeichnung
der die Liegenschaft betreffenden Lasten, welche der Ersteher ohne An-
rechnung auf das Meistbot ibernehmen muss, sowie (v) Bekanntgabe
allifdlliger Anderungen der gesetzlich vorgesehenen Versteigerungsbe-
dingungen.

Die einzelnen Versteigerungsbedingungen sind in der EO gesetzlich vorgegeben.

Von diesen gesetzlich vorgegebenen Versteigerungsbedingungen kann nur in den in

§ 146 Abs 1 EO aufgelisteten Fallen abgewichen werden.

Weiters hat das Versteigerungsedikt insb folgende Aufforderungen zu
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Vgl Neumayr, Exekutionsrecht 160.

Vgl Mohr, Die neue Zwangsversteigerung 27.
Vgl Neumayr, Exekutionsrecht 162.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.7.1.2 e).
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enthalten (§ 170a EO): (i) Aufforderung, Rechte an der betreffenden
Liegenschaft, welche die Versteigerung unzuldssig machen, spdtestens
am Versteigerungstermin vor Beginn der Versteigerung beim zustandi-
gen Exekutionsgericht anzumelden, (ii) Aufforderung an Hypothekare,
bekannt zu geben, ob sie mit der (fir den bisherigen Schuldner schuld-
befreienden) Ubernahme der durch die Hypothek besicherten Forde-
rung durch den Ersteher der betreffenden Liegenschaft einverstanden
sind, sowie (iii) Aufforderung an die Abgabenglaubiger, spatestens am
Versteigerungstermin vor Beginn der Versteigerung die bis dahin rick-
standigen, von der Liegenschaft zu entrichtenden Abgaben anzumel-

den.

Seit dem 01.01.2001 wird das Versteigerungsedikt nur noch in der
Uber das Internet (http://edikte.justiz.gv.at) abrufbaren Ediktsdatei
verdffentlicht (vgl §§ 170b Abs 1 iVm 71 Abs 1 EO).*®® In dieser

Ediktsdatei sind dem Versteigerungsedikt (i) das vom Sachverstandi-

gen Ubermittelte Schatzwertgutachten, (ii) die Kurzfassung des
Schatzwertgutachtens, (iii) der Lageplan sowie (bei Gebduden) ein
Grundriss und (iv) zumindest ein Bild (Photographie) der betreffenden
Liegenschaft anzuschlieBen (§ 170b Abs 3 EO).
Uber die Verdffentlichung des Versteigerungsedikts in der elektronischen Ediktsda-
tei hinaus, kann das Gericht nach § 71 Abs 2 EO von Amts wegen oder auf Antrag
verfligen, dass das Versteigerungsedikt auch in Zeitungen oder auf sonstige Weise
veroéffentlicht wird, sofern dadurch offenkundig mehr Kaufinteressenten angespro-
chen werden.
Dariber hinaus sind Ausfertigungen des Versteigerungsediktes (i) dem
Verpflichteten (= Eigentimer der betreffenden Liegenschaft), (ii) dem
betreibenden Glaubiger sowie (iii) den Buchberechtigten zuzustellen (§
171 EO).

e) Versteigerungstagsatzung

Die Versteigerung erfolgt in einer 6ffentlichen Tagsatzung, die idR im
Gerichtsgebaude abzuhalten ist. Aus wichtigen Griinden kann die Ver-

steigerung jedoch auch am Ort der betreffenden Liegenschaft abgehal-
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Vgl Neumayr, Exekutionsrecht 162; Mohr, Die neue Zwangsversteigerung 31.
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ten werden (§ 177 Abs 1 EO). Die Leitung der Versteigerung obliegt
dem zustandigen Exekutionsrichter (§ 177 Abs 3 EO).

Vom Bieten im Versteigerungsverfahren ausgeschlossen sind (i) der
Verpflichtete (= Eigentimer der betreffenden Liegenschaft), (ii) der lei-
tende Exekutionsrichter, (iii) der Schriftfihrer sowie (iv) (wenig praxis-
relevant) der Ausrufer (§ 180 Abs 1 EO).

Das geringste Gebot im Versteigerungstermin ist der halbe gem Punkt
4.7.1.2 c) festgestellte Schatzwert (§ 151 Abs 1 EO). Das geringste
Gebot ist eine Mindestsumme, unter welcher die betreffende Liegen-
schaft nicht verkauft werden darf.*®® Gebote, die dieses geringste Ge-
bot nicht erreichen, dirfen bei der Versteigerung nicht berlicksichtigt
werden (§ 151 Abs 2 EO). Wird das geringste Gebot im Versteige-
rungstermin nicht erreicht, steht das Exekutionsverfahren faktisch
still.*®” Wird innerhalb von zwei Jahren kein Antrag auf Anberaumung
eines weiteren Versteigerungstermins gestellt, ist das Exekutionsver-
fahren einzustellen (vgl § 151 Abs 3 EO).

Wird das geringste Gebot erreicht, ist die Versteigerung fortzusetzen,

solange hdéhere Angebote abgegeben werden (§ 181 Abs 1 EO).

Vor Zuschlagserteilung ist der Meistbietende zum Erlag des Vadiums (=
Bieterkaution) aufzufordern (§ 148 Abs 1 S 1 EO). Die Héhe des Vadi-
ums ist gesetzlich geregelt und betragt 10% des gem Punkt 4.7.1.2 ¢)
festgelegten Schatzwertes. Das Vadium ist vom Meistbietenden in Form
einer (durch Losungswort gesicherten oder auf den Namen des Kunden
lautenden) Sparurkunde zu erlegen (§ 147 Abs 1 EQO). Der Erlag von
Bargeld, Wertpapieren oder einer Bankgarantie als Vadium ist ausge-
schlossen.8®

Wird das Vadium durch den Meistbieter nicht umgehend erlegt, ist die Versteige-

rung (auf Basis des Gebots, das dem Gebot des Meistbieters voranging) fortzufiih-

ren. Uber den Meistbieter, der das Vadium nicht ordnungsgemé&B hinterlegt hat, ist
eine Ordnungsstrafe von bis zu EUR 10.000,-- zu verhangen (§ 148 Abs 1 EO).
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Vgl Neumayr, Exekutionsrecht 160.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 151 Rz 5; Neumayr, Exekutionsrecht 160.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 147 Rz 3.
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Nach entsprechender Erlegung des Vadiums durch den Meistbieter ist
die Versteigerung durch den zustdndigen Exekutionsrichter zu schlie-
Ben (§ 181 Abs 2 EO) und sind die Anwesenden Uber die Mdéglichkeit,
Widerspruch gegen die Zuschlagserteilung zu erheben, zu belehren (§
182 Abs 1 EO).

f)  Zuschlagserteilung

Wird kein Widerspruch gegen die Zuschlagserteilung erhoben, ist dem
Meistbietenden mittels Beschluss der Zuschlag zu erteilen. Der Be-
schluss Uber die Zuschlagserteilung ist (i) dem Verpflichteten (= Eigen-
timer der betreffenden Liegenschaft), (ii) dem betreibenden Glaubiger
sowie (iii) dem Meistbietenden innerhalb von acht Tagen nach dem
Versteigerungstermin in schriftlicher Ausfertigung zuzustellen (§ 183
Abs 1 EO). Dariuber hinaus ist die Erteilung des Zuschlags innerhalb
von acht Tagen nach dem Versteigerungstermin in der Ediktsdatei 6f-
fentlich bekannt zu machen und im Grundbuch anzumerken (§ 183 Abs
3 EO).

Die Erteilung des Zuschlages ist ein rechtsbegriindender (konstitutiver
Akt), durch den das Eigentum an der betreffenden Liegenschaft auf den
Ersteher Ubergeht. Der Ersteher erwirbt - als Ausnahme vom unter
Punkt 4.3.2.1 dargestellten Eintragungsgrundsatz - daher mit dem Be-
schluss Uber die Zuschlagserteilung (dh nicht erst mit Rechtskraft des
Beschlusses) auBerbicherlich das Eigentumsrecht an der betreffenden

Liegenschaft.*®

Das Eigentumsrecht des Erstehers der betreffenden Liegenschaft steht
jedoch unter bestimmten auflésenden Bedingungen.**® Demnach ver-
liert der Ersteher sein Eigentumsrecht an der betreffenden Liegenschaft
wieder, wenn (i) das Meistbot 34 des gem Punkt 4.7.1.2 c) festgestell-
ten Schatzwertes nicht erreicht und ein anderer Bieter sich innerhalb
von 14 Tagen nach offentlicher Bekanntmachung der Zuschlagsertei-
lung bereit erklart, einen Kaufpreis flr die betreffende Liegenschaft,

der das Meistbot um zumindest Vs Ubersteigt, zu entrichten (rechts-
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Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 156 Rz 2; Neumayr, Exekutionsrecht 163.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 156 Rz 4; Neumayr, Exekutionsrecht 163.
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kréftige Annahme eines Uberbots; §§ 195 ff EQ), (ii) fristgerecht Re-
kurs gegen den Beschluss Uber die Zuschlagserteilung erhoben wurde
und diesem Rekurs vom Exekutionsgericht rechtskraftig stattgegeben
wurde, daher eine neuerliche Versteigerung stattzufinden hat (Rechts-
kraft der Versagung des Zuschlages infolge eines Rekurses; §§ 186 ff
EO), oder (iii) das Meistbot (der Kaufpreis) durch den Ersteher nicht
binnen zweier Monate ab Rechtskraft der Zuschlagserteilung bei Ge-
richt erlegt wird und das zustandige Exekutionsgericht (auf Antrag oder
von Amts wegen) eine Anordnung der Wiederversteigerung trifft
(rechtskrdftige Bewilligung der Wiederversteigerung; §§ 154 iVm 152
EO).

g) Einverleibung im Grundbuch / Aushdndigung der Liegenschaft

Das unbedingte Eigentum erlangt der Ersteher erst mit der Rechtskraft
des Beschlusses Uber die Zuschlagserteilung und Erflllung samtlicher
Versteigerungsbedingungen (insb Berichtigung des Meistbotes).**! Erst
danach wird das Eigentumsrecht des Erstehers auch in das Grundbuch

einverleibt.

Mit dem Erlangen des unbedingten Eigentumsrechtes erlangt der
Ersteher auch das Recht auf Ubergabe der betreffenden Liegenschaft
(samt Zubehdr) in seinen Besitz (vgl § 156 Abs 2 S 1 EO). Raumt der
Verpflichtete (= bisheriger Eigentimer der betreffenden Liegenschaft)
die Liegenschaft freiwillig, sind durch das Exekutionsgericht keine wei-
teren Handlungen zu setzen.**? Ist dem nicht so, ist auf Antrag des
Erstehers die zwangsweise Raumung der betreffenden Liegenschaft
gem § 349 EO zu vollziehen (vgl § 156 Abs 2 S 2 EO).

Eine derartige zwangsweise Raumung kann nicht bloB gegeniiber dem Verpflichte-

ten (= bisheriger Eigentiimer der betreffenden Liegenschaft) durchgesetzt werden,

sondern auch gegenliber allen Personen, welche die Liegenschaft mit Zustimmung

des Verpflichteten benilitzen (zB Familienangehorige, Angestellte, Besucher oder

Lebensgefahrten).*?
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Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 156 Rz 4.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 156 Rz 13.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 156 Rz 14.
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h) Verteilungstagsatzung und Verteilungsbeschluss

Frihestens nach Rechtskraft des Beschlusses (iber die Zuschlagsertei-
lung*®* und spatestens nach vollstédndiger Berichtigung des Meistbotes
hat das Exekutionsgericht eine Tagsatzung (ber die Verteilung des
Meistbotes (Verteilungstagsatzung) anzuberaumen (§ 209 Abs 1 EO).
Nach dem Wortlaut des Gesetzes ist die Anberaumung der Verteilungstagsatzung
auch schon vor Berichtigung des Meistbotes zuldssig. In der Praxis ist die Anbe-
raumung der Verteilungstagsatzung vor vollstédndiger Berichtigung des Meistbotes
jedoch auBerst selten, da infolge der Sdumnis des Meistbietenden - wie bereits un-
ter Punkt 4.7.1.2 f) dargestellt - eine Wiederversteigerung moglich ist.*%®
Gem §§ 209 Abs 4 iVm 71 Abs 1 EO ist der Termin der Verteilungs-
tagsatzung in der unter Punkt 4.7.1.2 d) dargestellten elektronischen
Ediktsdatei zu veréffentlichen. Zwischen dem Tag der Aufnahme in die
Ediktsdatei und der Verteilungstagsatzung hat eine Frist von zumindest

vier Wochen zu liegen.

Neben der Verdffentlichung in der Ediktsdatei sind (i) der Verpflichtete
(= bisheriger Eigentimer der betreffenden Liegenschaft), (ii) der
betreibende Glaubiger sowie (iii) Personen, die dingliche Rechte an der
betreffenden Liegenschaft besitzen, zu laden (§ 209 Abs 2 EQ). Dem
Ersteher der betreffenden Liegenschaft steht es frei, an der Vertei-

lungstagsatzung teilzunehmen (§ 209 Abs 3 EO).

Die Glaubiger des Verpflichteten haben ihre jeweiligen Forderungen
spatestens 14 Tage vor der anberaumten Verteilungstagsatzung anzu-
melden (§ 210 Abs 1 EO). Gem § 53 Abs 1 EO kann eine solche An-
meldung mittels formlosen Schriftsatzes oder miindlich beim Exekuti-
onsgericht eingebracht werden.**®
Eine verspatete Forderungsanmeldung fihrt jedoch nicht zum Anspruchsverlust,
wenn die entsprechende Forderung spatestens in der Verteilungstagsatzung selbst
angemeldet wird. Sofern eine derartige verspdatete Anmeldung jedoch zu einer

Erstreckung der Verteilungstagsatzung fihrt, hat der betreffende Glaubiger den Ub-
rigen Beteiligten die dadurch entstehenden Kosten zu ersetzen (§ 201 Abs 2 EO).
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Vgl Neumayr, Exekutionsrecht 167.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 209 Rz 3.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 210 Rz 8.
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Mit der entsprechenden Anmeldung sind auch die zum Nachweis des
betreffenden Anspruchs geeigneten Urkunden vorzulegen, soweit sich
diese nicht bereits bei den Zwangsversteigerungsakten befinden (§ 210
Abs 1 EO).

Gegenstand der Verteilungstagsatzung ist die Verhandlung lber die
Verteilung des Meistbotes. Jedem erschienen Beteiligten steht gegen
die Berlicksichtigung des Bestandes einer Forderung, ihres Ranges und
ihrer Hohe ein Widerspruchsrecht zu, sofern dieser Beteiligte beim Aus-
fall des bestrittenen Rechts zum Zuge kommen wiirde (vgl § 213 Abs 1
EO). 497

Nach Durchfihrung der Verteilungstagsatzung ist durch das Exekuti-
onsgericht auf Grundlage der erfolgten Anmeldungen, der Akten des
Versteigerungsverfahrens sowie des Grundbuchsstandes der Vertei-
lungsbeschluss zu fassen (§ 214 Abs 1 EO).

Die Rangordnung fiir die Berichtigung der angemeldeten Forderungen
richtet sich dabei nach den §§ 216 und 217 EO, wobei sechs Rangklas-
sen zu unterscheiden sind:*°® (i) Rangklasse 1: Kosten einer allfélligen
Zwangsverwaltung der betreffenden Liegenschaft (§ 216 Abs 1 Z 1
EO), (ii) Rangklasse 2: Die aus den letzten drei Jahren vor Zuschlags-
erteilung rickstandigen, von der betreffenden Liegenschaft zu entrich-
tenden o6ffentlichen Abgaben, soweit hierfiir ausdricklich eine unter
Punkt 4.4.1.4 a) dargestellte gesetzliche Hypothek besteht (§ 216 Abs
1 Z 2 EQ), (iii) Rangklasse 3: Die aus den letzten funf Jahren vor Zu-
schlagserteilung rickstandigen, unter Punkt 4.4.1.4 b) dargestellten
Forderungen gem § 27 WEG (§ 216 Abs 1 Z 3 EO), (iv) Rangklasse 4:
Hypothekarisch besicherte Forderungen sowie die vom Ersteher in An-
rechnung auf das Meistbot zu lbernehmende Dienstbarkeiten, Reallas-
ten und einverleibte Bestandrechte (§ 216 Abs 1 Z 4 EO), (v) Rang-
klasse 5: Die langer als drei Jahre rlickstandigen, von der betreffenden
Liegenschaft zu entrichtenden o&ffentlichen Abgaben, soweit hierflr

ausdricklich eine unter Punkt 4.4.1.4 a) dargestellte gesetzliche Hypo-
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Vgl Neumayr, Exekutionsrecht 167.
Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 216 Rz 1.
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thek besteht (§ 217 Abs 1 Z 1 EQ), sowie (vi) Rangklasse 6: Die langer
als drei Jahre rickstandigen Zinsen und sonstigen wiederkehrenden
Leistungen (§ 217 Abs 1 Z 2 EO).

Reicht das Meistbot zur vollstéandigen Berichtigung der Forderungen ei-
ner Rangklasse nicht aus, so sind die einzelnen Forderungen innerhalb
dieser Rangklasse nach dem Verhaltnis ihrer Gesamtbetrage zu berich-
tigen (§ 218 Abs 1 E0).**° Ein nach vollsténdiger Berichtigung samtli-
cher Rangklassen verbleibender Rest des Meistbotes (sog Hyperocha)
ist dem Verpflichteten (= bisheriger Eigentimer der betreffenden Lie-
genschaft) zuzuweisen (§ 217 Abs 2 EO).

Der entsprechende Verteilungsbeschluss des Exekutionsgerichtes ist
samtlichen zur Verteilungstagsatzung zu ladenden Personen zuzustel-
len (§ 229 Abs 3 EO) und kann durch den Verpflichteten und die zur
Verteilungstagsatzung erschienenen Berechtigten mittels Rekurs ange-
fochten werden (§ 234 Abs 1 EO).

Besonderheiten der notariellen Hypothek

Wurde der unter Punkt 4.4.1.1 b) dargestellte Pfandbestellungsvertrag
in der Form eines vollstreckbaren Notariatsaktes gem §§ 3 und 3a NO
abgeschlossen, liegt daher eine unter Punkt 4.4.1.2 dargestellte nota-
rielle Hypothek vor, ist zur Geltendmachung der Hypothek keine sepa-

rate Hypothekarklage erforderlich.

Wie bereits unter Punkt 4.4.1.2 dargestellt, stellt der entsprechende
Notariatsakt bereits einen Exekutionstitel gem § 1 EO dar, auf dessen
Grundlage durch den betreffenden Hypothekar unmittelbar ein Exekuti-
onsverfahren eingeleitet werden kann. Fir dieses Exekutionsverfahren

gelten die unter Punkt 4.7.1.2 dargestellten Regelungen entsprechend.

4.7.2 Slowenisches Recht

Im Falle der Nicht-Bezahlung der durch die Hypothek besicherten Forderung bei

Falligkeit, hat der Hypothekar das Recht, den Verkauf der belasteten Liegen-

schaft im Exekutionsverfahren zu verlangen. Zur Erlangung des daflr erforderli-
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Vgl Angst in Angst, Exekutionsordnung § 218 Rz 1.



- 142 -

chen Exekutionstitels hat der Hypothekar im Falle der "klassischen" Hypothek

eine Hypothekarklage zu erheben.

Im Falle einer unter Punkt 4.4.2.2 dargestellten notariellen Hypothek auf Grund-
lage eines unmittelbar vollstreckbaren Notariatsaktes ist eine Hypothekarklage
hingegen nicht erforderlich; hier kann der Hypothekar schon auf Grundlage des
unmittelbar vollstreckbaren Notariatsaktes die Exekution in die belastete Liegen-

schaft verlangen.>®
4.7.2.1 Die Hypothekarklage

Die Hypothekarklage nach slowenischem Recht ist in § 153 Abs 1 SPZ
geregelt. Demnach kann der Hypothekar im Falle der Nicht-Bezahlung
der durch die Hypothek besicherten Forderung mittels Hypothekarklage
verlangen, dass die mit der Hypothek belastete Liegenschaft verkauft

wird.

Sofern der Eigentimer der belasteten Liegenschaft sogleich auch
Schuldner der durch die Hypothek besicherten Forderung ist (dh Real-
und Personalschuldner ein und dieselbe Person ist), hat die Klagsforde-
rung (toZbeni zahtevek) dahingehend zu lauten, dass (i) der Beklagte
(toZenec) schuldig ist, dem Klager (toZnik) die besicherte Forderung zu
bezahlen, sowie (ii) der Klager berechtigt ist, die Bezahlung der besi-
cherten Forderung aus dem Verkauf der belasteten Liegenschaft im

Exekutionsverfahren zu verlangen.®®!

Sofern der Eigentimer der belasteten Liegenschaft nicht sogleich
Schuldner der durch die Hypothek besicherten Forderung ist (dh die
Personen des Real- und Personalschuldners auseinanderfallen), hat die
Klagsforderung dahingehend zu lauten, dass der Beklagte schuldig ist,
(i) anzuerkennen, dass der Klager berechtigt ist, die Bezahlung der
durch die Hypothek besicherten Forderung aus dem Verkauf der be-
lasteten Liegenschaft im Exekutionsverfahren zu verlangen, sowie (ii)

die Bezahlung der besicherten Forderung aus der belasteten Liegen-

500 Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 218; Tratnik/Vrencur/Slamberger, Zavarovanje pladil

134; Naheres dazu, siehe Punkt 4.7.2.3.

501 Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 136.
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schaft zuzulassen.>%?

Die Hypothekarklage kann im Grundbuch entsprechend angemerkt werden (§ 78
Abs 1 ZZK-1). Dies hat zur Folge, dass ein aufgrund der Hypothekarklage erlassen-
des Urteil absolute Wirkung erlangt, dh auch gegen einen spateren Erwerber der
belasteten Liegenschaft wirkt (§ 78 Abs 4 ZZK-1).5%3
Ein rechtskraftiges Urteil aufgrund einer Hypothekarklage stellt einen
Exekutionstitel dar, auf deren Grundlage die Exekution in die belastete
Liegenschaft verlangt werden kann.>%*
Schon vor Falligkeit der besicherten Forderung kann der Hypothekar die Exekution
verlangen, wenn der Pfandbesteller Handlungen setzt, die den Wert der verpfande-
ten unbeweglichen Sache verringern oder diese auf sonstige Weise verschlechtern.
Dies jedoch erst, wenn der Pfandbesteller trotz gerichtlich angeordneter Pflicht zur
Unterlassung - basierend auf einer vom Hypothekar eingebrachten Unterlassungs-

bzw Devastationsklage (devastacijska toZba) - die schadigenden Handlungen fort-
setzt (§ 151 SPZ).

Die Vollstreckung

Hinsichtlich der Vollstreckung selbst sind die Regelungen des ZIZ maB-
geblich.

a) Exekutionsantrag (predlog za izvrsbo)

Auf Grundlage des vom Hypothekar erlangten Exekutionstitels ist der
Hypothekar berechtigt, einen Exekutionsantrag zu stellen. Zum Beweis,
dass der Schuldner tatsachlich Eigentliimer der belasteten Liegenschaft
ist, ist dem Exekutionsantrag ein aktueller Grundbuchsauszug (izpisek
iz zemljiske knjige) beizufligen; ist der Schuldner (noch) nicht als Ei-
gentimer der belasteten Liegenschaft im Grundbuch eingetragen, ist
eine Urkunde beizufligen, auf deren Grundlage der Schuldner die Ein-
verleibung seines Eigentumsrechts an der belasteten Liegenschaft ver-
langen konnte (§ 168 ZIZ). Der Exekutionsantrag ist bei jenem Gericht
einzubringen, in dessen Sprengel die belastete Liegenschaft liegt (§
166 Abs 1 ZIZ).

502

503

504

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 136.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 689; Tratnik/Vrenc"ur/élamberger,
Zavarovanje placil 137.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 688.
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Der Exekutionsantrag wird sodann durch das Exekutionsgericht dem
Schuldner (= Eigentimer der belasteten Liegenschaft) zugestellt, der
die Mdoglichkeit hat, sich binnen acht Tagen nach Zustellung zum Exe-
kutionsantrag zu &uBern; insb kann der Schuldner in seiner Stellung-
nahme beantragen, dass entweder (i) ein anderes Exekutionsmittel
verwendet wird oder (ii) die Exekution in eine andere Liegenschaft des
Schuldners eingeleitet wird (§ 169 Abs 1 ZI12).

Die Stellungnahme des Schuldners ist dem Hypothekar zuzustellen, der
wiederum die Mdglichkeit hat, sich binnen acht Tagen nach Zustellung
zur Stellungnahme des Schuldners zu duBern (§ 169 Abs 2 ZIZ).

Nach erfolgter Stellungnahme durch den Hypothekar oder nach ent-
sprechendem Ablauf der im vorhergehenden Absatz dargestellten Frist
zur Stellungnahme entscheidet das Exekutionsgericht tGber den Antrag
des Schuldners per Beschluss, gegen den kein Rechtsmittel zulassig ist
(§ 169 Abs 3 ZIZ). Der Antrag des Schuldners ist zu genehmigen,
wenn der Schuldner glaubhaft macht, dass die durch die Hypothek be-
sicherte Forderung auch mit einem anderen Exekutionsmittel oder mit-
tels Exekution in eine andere Liegenschaft des Schuldners befriedigt
werden kann (§ 169 Abs 4 ZI1Z2).

b) Exekutionsbeschluss (sklep o izvrsbi) / Anmerkung im Grundbuch

Auf Grundlage des unter Punkt 4.7.2.2 a) dargestellten Exekutionsan-
trages des Hypothekars fasst das Exekutionsgericht einen Exekutions-
beschluss, der auch im Grundbuch entsprechend angemerkt wird (§
170 Abs 1 ZIZ).

Rechtsfolge der Anmerkung des Exekutionsbeschlusses im Grundbuch
ist, dass (i) der Hypothekar damit eine unter Punkt 4.4.2.3 a) darge-
stellte Zwangshypothek erlangt (§ 170 Abs 2 ZIZ) sowie (ii) andere
Glaubiger des Schuldners kein eigenes Exekutionsverfahren in die be-
lastete Liegenschaft mehr einleiten kdnnen (§ 171 Abs 1 ZIZ). Sofern
das Exekutionsgericht einen Exekutionsantrag eines anderen Glaubi-
gers nach Anmerkung des Exekutionsbeschlusses im Grundbuch bewil-
ligt, tritt der betreffende Glaubiger ex /lege dem durch den Hypothekar
eingeleiteten Exekutionsverfahren bei (§ 171 Abs 2 ZIZ).
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Andere Hypothekare oder Grundschuld-Glaubiger missen dem Exekutionsverfahren
nicht gesondert beitreten; ihr Recht auf Befriedigung ihrer besicherten Forderung
entsteht bereits auf Grundlage ihres jeweiligen Sachenrechts.>® Ihr Recht auf Be-
friedigung ihrer besicherten Forderung im bereits eingeleiteten Exekutionsverfahren
besteht auch dann, wenn ihre jeweiligen Forderungen gegenliber dem Schuldner

noch nicht fallig sind.>%
c) Feststellung des Marktwertes (trZna cena) / Schéatzung

Schon vor Rechtskraft des unter Punkt 4.7.2.2 b) dargestellten Exeku-
tionsbeschlusses kann das Exekutionsgericht den Marktwert der be-
lasteten Liegenschaft feststellen (§ 178 Abs 1 ZIZ). Die Feststellung
des Marktwertes erfolgt dabei auf Grundlage einer Schatzung durch ei-
nen durch das Exekutionsgericht beigezogenen Sachverstiandigen (§
178 Abs 2 ZIZ). Zu bericksichtigen sind dabei allfallige Wertminderun-
gen der belasteten Liegenschaft aufgrund von Rechten an der betref-
fenden Liegenschaft, die auch nach Verkauf der belasteten Liegenschaft
aufrecht bleiben (§ 178 Abs 3 ZI2).

Die Feststellung des Marktwertes erfolgt per Beschluss des Exekutions-
gerichts, gegen den sowohl der Schuldner selbst, als auch jede Person,
die das Recht auf Befriedigung ihrer Forderung aus dem Verkauf der
belasteten Liegenschaft hat, Rechtsmittel erheben kann (§ 179 ZI172).

d) Verkaufsedikt

Nach Rechtskraft des unter Punkt 7.4.2.2 b) dargestellten Exekutions-
beschlusses sowie des unter Punkt 7.4.2.2 c) dargestellten Beschlusses
Uber die Feststellung des Marktwertes der belasteten Liegenschaft®®’
erlasst das Exekutionsgericht ein Edikt liber den Verkauf der belasteten
Liegenschaft (§ 181 Abs 1 ZIZ). In diesem Edikt sind insb die Art und
die Bedingungen des Verkaufes anzufiihren (§ 181 Abs 1 ZI12).

Hinsichtlich der Art des Verkaufes stellt die 6ffentliche Versteigerung
(javna draZba) den Regelfall dar;°°® die Hypothekare und Grundschuld-

Glaubiger kdnnen jedoch jederzeit wahrend des Exekutionsverfahrens
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mit dem Schuldner einen Direktverkauf (neposredna prodaja) der be-
lasteten Liegenschaft innerhalb einer bestimmten Frist vereinbaren (§
183 Abs 3 ZIZ); die entsprechende Vereinbarung zwischen den Hypo-
thekaren, den Grundschuld-Glaubigern und dem Schuldner bedarf der
Schriftform und muss dem Exekutionsgericht entsprechend vorgelegt
werden (§ 183 Abs 4 ZI2).

Hinsichtlich der Bedingungen des Verkaufs sind im Edikt insb folgende
Informationen anzuflihren: (i) Genaue Beschreibung der belasteten
Liegenschaft (mitsamt Zubehor), (ii) Dienstbarkeiten und Baurechte,
die der Kaufer ibernehmen muss, (iii) festgestellter Marktwert der be-
lasteten Liegenschaft, (iv) Mindestkaufpreis, der erzielt werden
muss,®® (v) Frist, innerhalb welcher der Kaufpreis hinterlegt werden
muss,>!? (vi) Art des Verkaufs (6ffentliche Versteigerung oder Direkt-
verkauf) sowie (vii) Hohe der Kaution (varsc¢ina)®'* (§ 184 Abs 1 ZIZ).

Sofern die betreffende Liegenschaft im Wege einer o6ffentlichen Ver-
steigerung verkauft werden soll, sind im Edikt auch die Zeit und der
Ort der 6ffentlichen Versteigerung anzufihren (§ 181 Abs 1 ZI2).
Der Termin der offentlichen Versteigerung ist so festzulegen, dass zwischen dem
Tag der Verdffentlichung des Edikts und dem Tag der Versteigerung zumindest 30
Tage liegen (§ 181 Abs 6 ZIZ). Der Ort der Versteigerung ist regelmaBig das Ge-
richtsgebdude (§ 183 Abs 2 ZIZ7).
Das Edikt des Exekutionsgerichts ist auf der Gerichtstafel (sodna
deska) und der Homepage des Exekutionsgerichtes oder aber auf sons-
tige ortsibliche Weise kundzumachen (§ 181 Abs 4 ZIZ). Darlber hin-
aus ist das Edikt durch das Exekutionsgericht insb (i) den Parteien des
Exekutionsverfahrens, (ii) den Hypothekaren und Grundschuld-
Glaubigern sowie (iii) Personen, die ein im Grundbuch eingetragenes
Vor- oder Wiederkaufsrecht an der betreffenden Liegenschaft besitzen,
zuzustellen (§ 181 Abs 7 Z1Z).
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e) Offentliche Versteigerung

Die offentliche Versteigerung ist der vom Exekutionsgericht geflihrte

Verkauf der belasteten Liegenschaft an den Meistbietenden.>!?

An der offentlichen Versteigerung (wie auch an einem Direktverkauf)
nicht beteiligen dirfen sich (i) der Schuldner (= Eigentliimer der betref-
fenden Liegenschaft), (ii) der im Exekutionsverfahren zustandige Rich-
ter, (iii) sonstige im Verkaufsverfahren beteiligte Verwaltungsorgane
sowie (iv) Personen, die aufgrund gesetzlicher Bestimmungen nicht
zum Erwerb der betreffenden Liegenschaft berechtigt sind (§ 187 ZI12).

Dariber hinaus dirfen sich an der o6ffentlichen Versteigerung nur jene
Personen beteiligen, die spatestens drei Werktage vor dem Tag der 6f-
fentlichen Versteigerung eine Kaution hinterlegt haben (§ 185 Abs 1
ZI1Z). Diese Kaution betragt ein Zehntel des gem Punkt 4.7.2.2 c) fest-
gestellten Marktwertes der betreffenden Liegenschaft (§ 185 Abs 4
ZI17).

In der ersten Tagsatzung (narok) darf der im Zuge der o6ffentlichen
Versteigerung erzielte Kaufpreis den gem Punkt 4.7.2.2 c) festgestell-
ten Marktwert der betreffenden Liegenschaft nicht unterschreiten (§
188 Abs 1 ZIZ). Wird dieser Kaufpreis in der ersten Tagsatzung nicht
erzielt, hat das Exekutionsgericht eine zweite Tagsatzung auszuschrei-
ben, wobei zwischen der ersten und der zweiten Tagsatzung zumindest
30 Tage liegen missen (§ 188 Abs 3 ZIZ); der in der zweiten Tagsat-
zung erzielte Kaufpreis hat zumindest die Halfte des gem Punkt 4.7.2.2
c) festgestellten Marktwertes zu betragen (§ 188 Abs 2 ZIZ).
Die Parteien des Exekutionsverfahren, die Hypothekare und die Grundschuld-
Glaubiger kdnnen jedoch vereinbaren, dass der im Zuge der 6ffentlichen Versteige-
rung erzielte Kaufpreis auch unter den im vorhergehenden Absatz dargestellten
Schwellen liegen kann; diese Vereinbarung ist dem vom Exekutionsgericht geftihr-
ten Protokoll anzuschlieBen (§ 188 Abs 4 Z1Z).
Eine dritte Tagsatzung ist nur auf Antrag eines Glaubigers madglich (§
194 Abs 1 ZIZ). Sofern (i) ein entsprechender Antrag eines Glaubigers

auf Durchflihrung einer dritten Tagsatzung nicht binnen sechs Monaten
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nach Durchfiihrung der zweiten Tagsatzung eingereicht wird oder (ii)
auch in der dritten Tagsatzung nicht ein Kaufpreis in H6he von zumin-
dest der Halfte des gem Punkt 4.7.2.2 c) festgestellten Marktwertes er-
zielt werden kann, ist das Exekutionsverfahren einzustellen (§ 194 Abs
2Z17).
Durch eine derartige Einstellung des Exekutionsverfahrens werden Hypotheken und
Grundschulden an der betreffenden Liegenschaft nicht berlihrt; ebensowenig wird

die unter Punkt 4.7.2.2 b) dargestellte Anmerkung des Exekutionsbeschlusses aus
dem Grundbuch geldscht (§ 194 Abs 4 Z1Z).

f)  Zuschlag (domik) / Aushandigung (izroCitev) der Liegenschaft

Sofern in der ersten, zweiten oder dritten Tagsatzung der jeweils erfor-
derliche, unter Punkt 4.7.2.2 e) dargestellte Mindestkaufpreis erzielt
werde konnte, verlautbart das Exekutionsgericht, welcher Bieter den
hdochsten Kaufpreis geboten hat und, dass dieser Meistbieter den Zu-
schlag erhalt (§ 189 Abs 3 ZIZ). Uber die Zuschlagserteilung hat das
Exekutionsgericht auch einen separaten Beschluss zu fassen, der (i)
auf der Gerichtstafel kundzumachen und (ii) samtlichen Personen, de-
nen das unter Punkt 4.7.2.2 d) dargestellte Verkaufsedikt zugestellt
wurde, sowie samtlichen Teilnehmern der offentlichen Versteigerung
zuzustellen ist (§ 189 Abs 6 ZIZ).
Auch im Falle eines Direktverkaufs der betreffenden Liegenschaft hat das Exekuti-
onsgericht einen entsprechenden Beschluss Uber die Zuschlagserteilung zu fassen,
sobald feststeht, dass die Voraussetzungen fiir einen glltigen Verkauf erfullt sind
(§ 190 Abs 1 Z1Z).
Die Anfechtung des Beschlusses des Exekutionsgerichts Uber die Zu-
schlagserteilung ist nur aufgrund einer Verletzung der Bestimmungen
Uber die Durchfihrung der o6ffentlichen Versteigerung méglich; die An-

fechtung des Beschlusses aus sonstigen Griinden ist nicht méglich.>!?

Innerhalb der im unter Punkt 4.7.2.2 d) dargestellten Edikt angeftihr-
ten Frist hat der Kaufer, der den Zuschlag erhalten hat, den Kaufpreis
zu hinterlegen (§ 191 Abs 1 ZIZ).

Nach Rechtskraft des Beschlusses liber die Zuschlagserteilung und Hin-
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terlegung des Kaufpreises durch den Ersteher fasst das Exekutionsge-
richt den Beschluss Uber die Aushdndigung der betreffenden Liegen-
schaft an den Kaufer (§ 192 Abs 1 ZIZ). Auf Grundlage des rechtskraf-
tigen Beschlusses des Exekutionsgerichts auf Aushandigung der betref-
fenden Liegenschaft an den Kaufer hat das Grundbuchsgericht das Ei-
gentumsrecht des Kaufers an der betreffenden Liegenschaft einzutra-
gen (§ 46 Abs 1 ZZK-1).

Die Einverleibung des Eigentumsrechts des Kaufers an der betreffenden
Liegenschaft in das Grundbuch hat jedoch lediglich deklarativen Cha-
rakter; der Kaufer wird bereits mit Rechtskraft des Beschlusses Uber
die Aushandigung der betreffenden Liegenschaft originarer, auBerbi-
cherlicher Eigentiimer der betreffenden Liegenschaft;!* der Erwerb ei-
ner Liegenschaft im Zuge eines Exekutionsverfahrens stellt daher eine
(wesentliche) Ausnahme vom unter Punkt 4.3.2.2 dargestellten Eintra-

gungsgrundsatz dar.
g) Verteilungstagsatzung / Verteilungsbeschluss

Nach Rechtskraft des Beschlusses Uber die Aushandigung der betref-
fenden Liegenschaft sind die Glaubiger des Schuldners aus dem durch
den Verkauf der betreffenden Liegenschaft erzielten Kaufpreis (Erl6s)
zu befriedigen (§ 195 ZIZ). Dazu wird durch das Exekutionsgericht eine
Tagsatzung ausgeschrieben, in der der Erlés entsprechend aufgeteilt
wird (Verteilungstagsatzung) (§ 207 Abs 1 ZI2).
Neben den Parteien des Exekutionsverfahrens sind zu dieser Tagsatzung auch jene
Personen zu laden, die nach dem Grundbuchsauszug der betreffenden Liegenschaft
zum Zeitpunkt der Ladung das Recht auf Befriedigung ihrer Forderungen aus dem
Erlés haben (§ 207 Abs 2 ZIZ).
Wie bereits unter Punkt 4.3.5.2 c¢) dargestellt, existieren nach sloweni-
schem Recht bestimmte privilegierte Forderungen, die vorrangig (dh
vor den Forderungen etwaiger Hypothekare, Grundschuld-Glaubiger
und sonstiger Glaubiger des Schuldner) aus dem Erlés zu befriedigen
sind. Diese privilegierten Forderungen sind in § 197 ZIZ wie folgt auf-

gezahlt und sind nach der nachstehenden Rangordnung aus dem Erl6s
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zu befriedigen: (i) Kosten (stroski) des Exekutionsverfahrens, (ii) Um-
satz- und/oder Grunderwerbsteuer sowie samtliche sonstige im voran-
gehenden Jahr fallige, die betreffende Liegenschaft belastende Steuern,
(iii) Anspriche aus dem Titel des gesetzlichen Unterhalts (zakonita
prezivnina), (iv) Anspriche aus dem Titel des Schadenersatzes (ods-
kodnina za skodo), (v) Forderungen von Arbeitnehmern (delojemalci)
aus einem Dienstverhaltnis (delovno razmerje) mit dem Schuldner so-
wie (vi) im vorangehenden Jahr féllige Sozialversicherungsbeitrage

(prispevki za socialno zavarovanje).

Nach vollstéandiger Befriedigung der privilegierten Forderungen gem §
197 ZIZ sind aus dem Erlés die Forderungen (i) der Hypothekare, (ii)
der Grundschuld-Glaubiger und (iii) der sonstigen Glaubiger des
Schuldners, auf deren Antrag das Exekutionsgericht das Exekutionsver-
fahren eingeleitet hat, zu befriedigen (§ 198 Abs 1 ZIZ). Diese Forde-
rungen sind nach der unter Punkt 4.3.5.2 dargestellten Rangordnung
der Erlangung der jeweiligen Hypothek bzw Grundschuld zu befriedigen
(§ 198 Abs 2 ZIZ) und zwar unabhdngig davon, welcher der betreffen-

den Glaubiger das Exekutionsverfahren eingeleitet hat.>!®

Nach vollstandiger Befriedigung der Forderungen gemaB dem vorher-
gehenden Absatz sind aus dem Erlés die Entschadigungen an die Inha-
ber der persénlichen Dienstbarkeiten, Baurechte und Reallasten an der
betreffenden Liegenschaft, deren Rechte an der betreffenden Liegen-
schaften erlischen, zu bezahlen (§ 198 Abs 1 ZIZ). Die Reihenfolge der
Zahlung dieser Entschadigungen richtet sich nach der Reihenfolge der
Eintragung des jeweiligen Rechts in das Grundbuch (§ 198 Abs 2 ZIZ2).

Forderungen im selben Rang sind nach dem Verhaltnis der Hohe der
betreffenden Forderungen zu befriedigen, sofern eine vollstdndige Be-

friedigung der jeweiligen Forderungen nicht maoglich ist (§ 200 ZIZ2).

Uber die Aufteilung des Erléses entscheidet das Exekutionsgericht nach
Durchfiihrung der Verteilungstagsatzung per Beschluss (Verteilungsbe-
schluss) (§ 208 Abs 1 ZI12).
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4.7.2.3 Besonderheiten der notariellen Hypothek

Wie bereits unter Punkt 4.4.2.2 dargestellt, ist die notarielle Hypothek
unmittelbar vollstreckbar; im Gegensatz zur "klassischen" Hypothek ist
bei der notariellen Hypothek daher keine eigene Hypothekarklage er-
forderlich. Der Hypothekar verfiigt durch den entsprechenden Notari-

atsakt bereits (iber einen perfekten, universellen Vollstreckungstitel.>*®

Darliber hinaus regelt § 153 Abs 2 SPZ, dass der Hypothekar im Falle
einer notariellen Hypothek vom Notar verlangen kann, (i) die Falligkeit
der durch die Hypothek besicherten Forderung festzustellen, (ii) den
Verkauf der belasteten Liegenschaft durchzufiihren sowie (iii) den aus
dem Verkauf der belasteten Liegenschaft erzielten Kaufpreis entspre-
chend an die Glaubiger des Schuldners zu verteilen. Alternativ steht
dem Hypothekar nach dieser Bestimmung weiterhin die Mdglichkeit zu,

ein gerichtliches Exekutionsverfahren gem Punkt 4.7.2.2 einzuleiten.

Durch diese Bestimmung wird eine weitere gesetzliche Grundlage fir
den auBergerichtlichen Verkauf der belasteten Liegenschaft geschaffen;
ein derartiger auBergerichtlicher Verkauf der belasteten Liegenschaft
gem § 153 Abs 2 SPZ ist jedoch erst nach Verabschiedung von Ausflih-
rungsbestimmungen Uber den notariellen Verkauf der belasteten Lie-
genschaft mdglich (vgl § 275 SPZ). Bis zur Verabschiedung derartiger
Ausflihrungsbestimmungen ist daher auch im Falle einer notariellen
Hypothek die Durchsetzung nur Uber das unter Punkt 4.7.2.2 darge-

stellte gerichtliche Exekutionsverfahren mdglich.>’

4.7.3 Unterschiede und ihre Auswirkungen

Das dsterreichische und das slowenische Recht sehen in systematischer Hinsicht
ahnliche Regelungen in Hinblick auf die Durchsetzung bzw Realisierung der Hy-
pothek vor. Insb ist in beiden Rechtsordnungen (grundsatzlich) als erster Schritt
durch den Hypothekar eine Schuld- bzw Hypothekarklage gegen den Pfandbe-
steller einzubringen; auf Basis eines stattgebenden Gerichtsurteils (= Exekuti-

onstitel) kann sodann Exekution in die belastete Liegenschaft gefihrt werden.
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In Hinblick auf die Hypothekarklage unterscheidet sich das slowenische Recht
vom Osterreichischen insb dahingehend, dass die Hypothekarklage auch bereits
vor Falligkeit der besicherten Forderung eingebracht werden kann (Vorausset-
zung: Auch nach entsprechender Devastationsklage durch den Hypothekar setzt
der Pfandbesteller die den Pfandgegenstand schadigenden MaBnahmen fort).
Diese Mdglichkeit der vorzeitigen Pfandverwertung durch den Hypothekar bietet
dem Hypothekar ein erhéhtes MaB an Sicherheit und starkt daher die Position

des Hypothekars.

In Hinblick auf das Exekutionsverfahren unterscheiden sich die beiden Rechts-
ordnungen im Detail doch erheblich. Neben wenig relevanten formellen Diver-
genzen (zB unterschiedliche Schatzungsmethoden der betreffenden Liegenschaft,
unterschiedliche Fristen, unterschiedliche Arten der Verdéffentlichung des Verstei-

gerungsediktes) ergeben sich Unterschiede insb in folgenden Bereichen:

e Schatzung der Liegenschaft: Wahrend nach &sterreichischem Recht gegen
den Beschluss des Exekutionsgerichts Uber die Feststellung des Schatzwer-
tes kein Rechtsmittel zuldssig ist, kénnen gegen den entsprechenden Be-
schluss des Exekutionsgerichts nach slowenischem Recht sowohl der
Schuldner (= Eigentimer der belasteten Liegenschaft), als auch samtliche

Hypothekare Rechtsmittel erheben.

e Art der Verwertung der betreffenden Liegenschaft: Zwar ist auch in Oster-
reich — neben der gerichtlichen Versteigerung der Liegenschaft — auch eine
auBergerichtliche Verwertung der betreffenden Liegenschaft moglich; jedoch
spielt eine derartige auBergerichtliche Verwertung der Liegenschaft in der
Osterreichischen Rechtspraxis eine untergeordnete Rolle. Der slowenische
Gesetzgeber hingegen hat in Form des Direktverkaufes der betreffenden
Liegenschaft auf Basis einer schriftlichen Vereinbarung zwischen dem
Schuldner (= Eigentliimer der betreffenden Liegenschaft) und Hypothekaren
/ Grundschuld-Glaubigern eine der o6ffentlichen Versteigerung im Wesentli-
chen gleichwertige Méglichkeit der auBergerichtlichen Pfandverwertung ge-
schaffen.

e Mdglichkeit der Einwirkung auf den zu erzielenden Mindestkaufpreis: Wah-
rend nach osterreichischem Recht im Zuge der o6ffentlichen Versteigerung
jedenfalls der gesetzliche festgesetzte Mindestkaufpreis (Halfte des gem

Punkt 4.7.1.2 c) festgestellten Schatzwertes) zu erzielen ist, kdnnen nach
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slowenischem Recht der Schuldner (= Eigentimer der betreffenden Liegen-
schaft) und die Hypothekare / Grundschuld-Glaubiger vereinbaren, dass der
gesetzliche festgesetzte Mindestkaufpreis (gem Punkt 4.7.2.2 c) festgestell-
ter Schatzwert in erster Tagsatzung; Halfte dieses Schatzwertes in zweiter
Tagsatzung) im Zuge der o6ffentlichen Versteigerung unterschritten werden

kann.

All diese Unterschiede zeigen auf, dass im slowenischen Recht die Parteien des
Exekutionsverfahrens weit starker und intensiver in das Verfahren eingebunden
werden, als nach Osterreichischem Recht. Fir Hypothekare bietet die sloweni-
sche Rechtslage insb die Mdglichkeit (i) einen zu gering festgesetzten Schatzwert
entsprechend anzufechten und so die Erzielung eines héheren Erléses zu erzwin-
gen und (ii) mit dem Eigentimer der Liegenschaft einen (zumeist) rascher

durchgefiihrten Direktverkauf der betreffenden Liegenschaft zu vereinbaren.

Das Eigentum an der versteigerten Liegenschaft geht nach &sterreichischem
Recht bereits mit der unter Punkt 4.7.1.2 f) dargestellten Beschlussfassung lGber
die Zuschlagserteilung Uber, wahrend dies nach slowenischem Recht erst nach
Rechtskraft des entsprechenden Beschlusses und Hinterlegung des Kaufpreises
durch den Ersteher geschieht. Da jedoch nach &sterreichischem Recht (i) ein er-
folgreicher Rekurs gegen den Beschluss lber die Zuschlagserteilung sowie (ii)
die nicht fristgerechte Hinterlegung des Kaufpreises auflésende Bedingungen flr
den Eigentumserwerb darstellen, hat diese Unterscheidung keinerlei rechtliche
Auswirkungen. Sowohl nach 6&sterreichischem, als auch nach slowenischem
Recht erlangt der Meistbietende daher erst nach Rechtskraft des Beschlusses
Uber die Zuschlagserteilung sowie Hinterlegung des Kaufpreises durch den

Ersteher unbedingtes Eigentum an der betreffenden Liegenschaft.

Die Hypothek im Konkurs
Osterreichisches Recht
4.8.1.1 Hypothek als Absonderungsrecht

Eine vor Er6éffnung des Insolvenzverfahrens gegen den Schuldner be-
grindete Hypothek an einer der Insolvenzmasse zugehérigen Liegen-
schaft stellt ein Absonderungsrecht iSd § 11 IO dar. Absonderungs-

rechte bzw -anspriche sind Rechte bzw Anspriiche auf vorzugsweise
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Befriedigung aus einer Sache im Eigentum des Gemeinschuldners;>'®
diese Sachen sind zwar Teil der Insolvenzmasse, bilden aber gleichzei-
tig auch eine Sondermasse, aus welcher (vorrangig) die betreffenden

Absonderungsberechtigten zu befriedigen sind.>*°

Derartige Absonderungsrechte (und somit auch allfdllige Hypothek an
Liegenschaften des Gemeinschuldners) werden durch die Eréffnung des
Insolvenzverfahrens grundsatzlich nicht berthrt (§ 11 Abs 1 1I0). Ab-
sonderungsrechte kénnen daher auch nach Erdéffnung des Insolvenz-
verfahrens im Rechtsweg geltend gemacht werden.**® Die gerichtliche
Verfolgbarkeit von zum Zeitpunkt der Einleitung des Insolvenzverfah-
rens wirksam begriindeten Hypotheken wird durch die Insolvenz des
Schuldners (= Eigentimer der belasteten Liegenschaft) daher nicht ge-
hindert.>*

Ausgenommen von dieser allgemeinen Regelung sind Absonderungsrechte, die in
den letzten 60 Tagen vor Eréffnung des Insolvenzverfahrens durch Exekution zur
Befriedigung oder Sicherstellung neu erworben wurden; derartige Absonderungs-
rechte (mit Ausnahme von Absonderungsrechten fiir 6ffentliche Abgaben) erlischen

mit Eréffnung des Insolvenzverfahrens (§ 12 Abs 1 10).

Verwertung durch den Hypothekar

Wie bereits unter Punkt 4.8.1.1 dargestellt, kann ein absonderungsbe-
rechtigter Hypothekar nach d&sterreichischem Recht auch nach Eroff-
nung des Insolvenzverfahrens gegen den Gemeinschuldner (= Eigen-
timer der betreffenden Liegenschaft) sein Recht im Rechtsweg geltend

machen (oder aber ein bereits eingeleitetes Verfahren fortflihren).

Die Verwertung der Hypothek erfolgt dabei nach den allgemeinen Vor-
schriften der EO0.°*> Dh der Hypothekar hat (i) im ersten Schritt die
durch die Hypothek besicherte Forderung mittels der unter Punkt

4.7.1.1 dargestellten Hypothekarklage gegen den Insolvenzverwalter
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(bzw die Insolvenzmasse) geltend zu machen und (ii) auf Grundlage
eines entsprechend erlangten Exekutionstitels das unter Punkt 4.7.1.2
dargestellte Exekutionsverfahren (Zwangsversteigerungsverfahren)
gegen die durch die Hypothek belastete Liegenschaft zu flihren.
Da die Realisierung eines Absonderungsrechtes nicht nach den Regelungen der 10
durchgefiihrt wird, existiert in Hinblick auf solche Absonderungsrechte kein férmli-

ches Anmeldungs- und Feststellungsverfahren nach der I0. Auch haben sonstige

Insolvenzglaubiger keine direkten Rechtsbehelfe zur Verfligung, um widerrechtlich

geltende gemachte Absonderungsrechte abzuwehren.*??

Aus dem Erlés der durchgeflihrten Zwangsversteigerung der betreffen-
den Sondermasse (= mit der Hypothek belastete Liegenschaft), ist vor-
rangig der betreffende Absonderungsberechtigte (= Hypothekar) bis
zur Hohe seines Absonderungsanspruches zu befriedigen (vgl § 48 Abs
1 10).5** Eine allfallige Hyperocha flieBt in die gemeinschaftliche Insol-
venzmasse (§ 48 Abs 2 10).

4.8.1.3 Gestaltungsmadglichkeiten des Insolvenzverwalters

Da jedoch eine unter Punkt 4.8.1.2 dargestellte Zwangsversteigerung
der betreffenden Liegenschaft oftmals nicht zum bestmdglichen Ergeb-
nis / Erlés fahrt und die Insolvenzmasse dadurch potentiell geschadigt
werden kann, sieht § 120 IO folgende beiden Gestaltungsmadglichkeiten
des Insolvenzverwalters vor: (i) Einlésungsrecht des Insolvenzverwal-
ters sowie (ii) freihandiger Verkauf der betreffenden Liegenschaft durch

den Insolvenzverwalter.
a) Einlésungsrecht des Insolvenzverwalters

Gem § 120 Abs 1 IO kann der Insolvenzverwalter jederzeit (dh auch
nach Einleitung des unter Punkt 4.8.1.2 dargestellten Zwangsversteige-
rungsverfahrens durch den Hypothekar) eine mit einem Pfandrecht be-
lastete Sache durch Bezahlung der besicherten Schuld einlésen und -
im Falle von Pfandrechten an Liegenschaften - in die entsprechende

Hypothek eintreten.

523 Vgl Deixler-Hibner in Konecny/Schubert, Insolvenzgesetze § 48 KO Rz 169, 171.

524 Vgl Deixler-Hiibner in Konecny/Schubert, Insolvenzgesetze § 48 KO Rz 170; Feil, Konkursordnung §

48 Rz 5.
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Ein solches Einlésen durch den Insolvenzverwalter bewirkt zum einen,
dass die durch die Hypothek besicherte Forderung erlischt; zum ande-
ren entsteht dadurch eine Eigentiimerhypothek zu Gunsten der Insol-
venzmasse.”?> Wie bei der "klassischen" forderungsentkleideten Eigen-
timerhypothek®?® kann auch (ber die Eigentiimerhypothek der Insol-
venzmasse gem § 469 ABGB frei verfigt werden (zB kann der Insol-
venzverwalter die Eigentimerhypothek zur Besicherung des zur Einl6-
sung aufgenommenen Darlehens verwenden); anders als bei der "klas-
sischen" forderungsentkleideten Eigentimerhypothek ist die Eigentu-
merhypothek der Insolvenzmasse jedoch auch bei einer unter Punkt
4.7.1.2 e) dargestellten Zwangsversteigerung entsprechend zu berlck-

sichtigen.>?’
b) Freihandverkauf der betreffenden Liegenschaft

Dem Insolvenzverwalter steht dariiber hinaus noch das Recht zu, eine
hypothekarisch belastete Liegenschaft im Wege eines freihdandigen Ver-

kaufs gem § 120 Abs 2 IO zu verwerten.

In diesem Fall hat der Insolvenzverwalter den bzw die Absonderungs-
berechtigten von der beabsichtigten freihdndigen VerauBerung zu ver-
standigen.
Die entsprechende Verstandigung hat insb (i) die betreffende Liegenschaft sowie
(ii) den bei einem geplanten freihandigen Verkauf voraussichtlich erzielten Kauf-
preis zu beschreiben. Eine bestimmte Form fiir die Verstandigung ist gesetzlich
nicht vorgesehen; ausreichend ist jede Form, welche die verldssliche Feststellung
des Zugangs der Verstandigung erméglicht (zB eingeschriebener Brief).5®
Der absonderungsberechtigte Hypothekar kann innerhalb von 14 Tagen
nach Zustellung der Verstdndigung des Insolvenzverwalters Wider-
spruch gegen den freihdndigen Verkauf der Liegenschaft erheben. Ein
derartiger Widerspruch ist jedoch nur dann wirksam, wenn der betref-
fende absonderungsberechtigte Hypothekar glaubhaft machen kann,

dass eine gerichtliche Verwertung der betreffenden Liegenschaft fir ihn

525

526

527

528

Vgl Feil, Konkursordnung § 120 Rz 1.

Naheres dazu, siehe Punkt 4.9.1.2 a).

Vgl Riel in Konecny/Schubert, Insolvenzgesetze § 120 KO Rz 8.
Vgl Riel in Konecny/Schubert, Insolvenzgesetze § 120 KO Rz 18 f.
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erheblich vorteilhafter ware (§ 120 Abs 2 S 2 I0).

Ein entsprechender Widerspruch ist an das Insolvenzgericht zu richten. Ein an den
Insolvenzverwalter gerichteter Widerspruch ist von diesem unverziglich an das In-
solvenzgericht weiterzuleiten; zur Fristwahrung kommt es jedoch (auch) in diesem
Fall erst durch Einlangen des Widerspruchs beim Insolvenzgericht.>?
Uber den entsprechenden Widerspruch des absonderungsberechtigten
Hypothekars entscheidet das Insolvenzgericht per Beschluss; gegen
diesen Beschluss ist kein Rechtsmittel zuldssig (§ 120 Abs 2 letzter S

10).

Wird kein (fristgerechter) Widerspruch gegen den freihdndigen Verkauf
der betreffenden Liegenschaft erhoben oder wird ein solcher Wider-
spruch durch das Insolvenzgericht abgewiesen, ist der freihandige Ver-
kauf der betreffenden Liegenschaft durch den Insolvenzverwalter ex

lege zuléssig.>*°

Die Verteilung des im Zuge eines derartigen freihdndigen Verkaufs der
betreffenden Liegenschaft erzielten Kaufpreises obliegt nach hL dem
Insolvenzgericht, das die entsprechenden - unter Punkt 4.7.1.2 e) dar-
gestellten - Vorschriften Uber die Verteilung des Meistbots nach der EO
entsprechend anzuwenden hat.>*! Dh das Insolvenzgericht hat nach
Abschluss des entsprechenden Kaufvertrages und Bezahlung des Kauf-
preises durch den Kaufer (i) eine unter Punkt 4.7.1.2 e) dargestellte
Verteilungstagsatzung einzuberufen und (ii) den erzielten Kaufpreis
nach den unter Punkt 4.7.1.2 e) dargestellten Grundsatzen entspre-

chend zu verteilen.

4.8.2 Slowenisches Recht

4.8.2.1

Hypothek als Absonderungsrecht

Die Hypothek stellt ein Absonderungsrecht (/oéitvena pravica) iSd § 19
des Gesetzes Uuber die Finanzgebarung, Insolvenzverfahren und

Zwangsauflosung (Zakon o financnem poslovanju, postopkih zaradi in-

529

530

531

Vgl Feil, Konkursordnung § 120 Rz 4.
Vgl Feil, Konkursordnung § 120 Rz 2.
Vgl Riel in Konecny/Schubert, Insolvenzgesetze § 120 KO Rz 36; Feil, Konkursordnung § 120 Rz 9.
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solventnosti in prisilnem prenehanju — ZFPPIPP>*?) dar. Gem der Defini-
tion des Begriffs "Absonderungsrecht" in § 19 Abs 1 ZFPPIPP hat ein
Hypothekar das Recht, die Bezahlung seiner durch die Hypothek besi-
cherten Forderung gegen einen insolventen Schuldner aus der durch
die Hypothek belasteten Liegenschaft des insolventen Schuldners vor
der Bezahlung der Forderungen der Ubrigen Glaubiger des insolventen
Schuldners zu verlangen. Die Einleitung eines Konkursverfahrens ge-
gen den Eigentimer der belasteten Liegenschaft hat daher grundsatz-
lich keinerlei rechtliche Auswirkungen auf eine auf einer Liegenschaft
des insolventen Schuldners begriindete Hypothek (vgl § 279 Abs 1
ZFPPIPP).

Abweichend von dieser allgemeinen Regelung erlischen Absonderungs-
rechte (und somit auch Hypotheken) jedoch mit Einleitung des ent-
sprechenden Konkursverfahrens gegen den insolventen Schuldner,
wenn (i) die betreffenden Absonderungsrechte im Zuge eines Exekuti-
onsverfahrens gegen den insolventen Schuldner und (ii) innerhalb von
zwei Monaten vor Einleitung des Konkursverfahrens gegen den insol-
venten Schuldner begriindet wurden (§ 280 Abs 1 ZFPPIPP).

Mit Erlischen des entsprechenden Absonderungsrechts wird die bislang durch die

Hypothek besicherte Forderung zu einer unbesicherten Forderung, die entspre-

chend aus der Konkursmasse zu bezahlen ist.*33
Das zustandige Konkursgericht hat samtliche Glaubiger des insolventen
Schuldners (und somit auch allféllige Hypothekare) Uber die Einleitung
des Konkursverfahrens mittels Glaubigeraufruf zu unterrichten (§ 243
Abs 2 ZFPPIPP). Gem §§ 298 Abs 1 iVm 59 Abs 2 ZFPPIPP haben Hypo-
thekare ihre besicherten Forderungen sowie ihr Absonderungsrecht in-
nerhalb von drei Monaten ab diesem Glaubigeraufruf entsprechend an-
zumelden (§§ 298 Abs 1 iVm 59 Abs 2 ZFPPIPP).

Eine entsprechende Anmeldung hat insb folgende Informationen zu beinhalten: (i)

Detaillierte Beschreibung der durch die Hypothek besicherten Forderung, (ii) Be-

schreibung der Liegenschaft des insolventen Schuldners, an der die Hypothek be-

grindet wurde, sowie (iii) Beschreibung der Umstdnde, aus denen das Vorliegen

532 Uradni list RS, &t. 126/2007.

533 Vgl Plavsak, Zakon o finanénem poslovanju, postopkih zaradi insolventnosti in prisilnem prenehanju

(ZFPPIPP), Razsirjena uvodna pojasnila (2008) 197.
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eines Absonderungsrechts hervorgeht, samt Beweise zu diesen Umstanden (§ 298
Abs 2 ZFPPIPP).
Eine nicht fristgerechte Anmeldung des Absonderungsrechts fiihrt zum
Erlischen des Absonderungsrechts (§ 298 Abs 5 ZFPPIPP). Wird inner-
halb der dargestellten Dreimonatsfrist nicht einmal die durch die Hypo-
thek besicherte Forderung gegen den insolventen Schuldner angemel-
det, erlischt auch diese Forderung (§ 296 Abs 5 ZFPPIPP).

Uberpriifung (preizkus) der Absonderungsrechte

Gem § 303 Abs 1 ZFPPIPP gelten fiir die Uberpriifung von Absonde-
rungsrechten im Konkursverfahren die Bestimmungen (ber die Uber-
prifung von Forderungen im Konkursverfahren sinngemaB. Demnach
hat sich der Masseverwalter binnen eines Monats nach Ablauf der in
Punkt 4.8.2.1 dargestellten Frist zur Anmeldung von Absonderungs-
rechten zu jedem fristgerecht angemeldeten Absonderungsrecht dahin-
gehend zu &uBern, ob er dieses Absonderungsrecht anerkennt oder
dieses bestreitet (§§ 303 Abs 1 iVm 61 Abs 1 ZFPPIPP). Die entspre-
chenden Erklarungen zu den einzelnen Absonderungsrechten bilden ei-
nen Bestandteil des durch den Masseverwalter an das Konkursgericht
zu Ubermittelnden vorlaufigen Verzeichnisses der fristgerecht angemel-
deten Absonderungsrechte (§§ 303 Abs 1 iVm 61 Abs 3 ZFPPIPP). Die-
ses vorlaufige Verzeichnis der fristgerecht angemeldeten Absonde-
rungsrechte ist durch das Konkursgericht binnen dreier Tage nach Er-
halt zu veroffentlichen (§§ 303 Abs 1 iVm 61 Abs 5 ZFPPIPP).

Jeder Gldubiger des insolventen Schuldners kann ein anerkanntes Ab-
sonderungsrecht eines anderen Glaubigers binnen eines Monats nach
Veroffentlichung des vorlaufigen Verzeichnisses der fristgerecht ange-
meldeten Absonderungsrechte gem §§ 303 Abs 1 iVm 63 ZFPPIPP mit-
tels Widerspruch bestreiten. Der Masseverwalter hat sodann binnen
acht Tagen nach Ablauf der Frist zur Erhebung von Widerspriichen das
erganzte Verzeichnis der angemeldeten Absonderungsrechte, aus dem
auch allfallige Widerspriiche gegen angemeldete Absonderungsrechte
ersichtlich sind, an das Konkursgericht zu Ubermitteln (§§ 303 Abs 1
iVm 65 Abs 1 ZFPPIPP). Dieses erganzte Verzeichnis der angemeldeten

Absonderungsrechte ist durch das Konkursgericht binnen dreier Tage
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nach Erhalt zu veroéffentlichen (§§ 303 Abs 1 iVm 65 Abs 3 ZFPPIPP).

Uber die Uberpriifung der Absonderungsrechte entscheidet das Kon-
kursgericht sodann per Beschluss (§§ 303 Abs 1 iVm 69 Abs 1
ZFPPIPP). In diesem Beschluss hat das Konkursgericht insb dariber zu
entscheiden, welche fristgerecht angemeldeten Absonderungsrechte
endglultig anerkannt und welche bestritten wurden (§§ 303 Abs 1 iVm
69 Abs 2 Z 2 ZFPPIPP). Endgliltig anzuerkennen ist ein fristgerecht an-
gemeldetes Absonderungsrecht dann, wenn (i) der Masseverwalter das
betreffende Absonderungsrecht in Einklang mit §§ 303 Abs 1 iVm 61
Abs 1 ZFPPIPP anerkannt hat und (ii) kein sonstiger Glaubiger in Ein-
klang mit §§ 303 Abs 1 iVm 63 ZFPPIPP Widerspruch gegen ein vom
Masseverwalter anerkanntes Absonderungsrecht erhoben hat (§§ 303
Abs 1 iVm 67 Abs 1 ZFPPIPP). Als bestritten sind im Beschluss des
Konkursgerichts jene fristgerecht angemeldeten Absonderungsrechte
anzufiihren, die entweder (i) vom Masseverwalter in Einklang mit §§
303 Abs 1 iVm 61 Abs 1 ZFPPIPP oder (ii) von einem anderen Glaubi-
ger des insolventen Schuldners in Einklang mit §§ 303 Abs 1 iVm 63
ZFPPIPP bestritten wurden (§§ 303 Abs 1 iVm 67 Abs 2 ZFPPIPP).

Umgang mit anerkannten bzw bestrittenen Absonderungsrechten

Wird ein Absonderungsrecht im unter Punkt 4.8.2.2 dargestellten Be-
schluss des Konkursgerichts endgliltig anerkannt, sind in Hinblick auf
die Durchsetzung des Absonderungsrechts zwei Situationen zu unter-
scheiden: (i) Wurde das betreffende Absonderungsrecht im Zuge eines
Exekutionsverfahrens gegen den insolventen Schuldner begriindet,
entscheidet das Konkursgericht im unter Punkt 4.8.2.2 dargestellten
Beschluss, dass die Voraussetzungen flr die Weiterfihrung des Exeku-
tionsverfahrens gegen den insolventen Schuldner erfillt sind (§ 304
Abs 1 Z 1 ZFPPIPP); der Hypothekar erlangt in diesem Fall die Zahlung
seiner durch die Hypothek besicherten Forderung im Exekutionsverfah-
ren gegen den insolventen Schuldner.>®** (ii) In sdmtlichen sonstigen
Fallen (dh in samtlichen Fallen, in denen das Absonderungsrecht nicht

im Zuge eines Exekutionsverfahrens gegen den insolventen Schuldner

534

Vgl Plavsak, ZFPPIPP 235.
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begriindet wurde) entscheidet das Konkursgericht im unter Punkt
4.8.2.2 dargestellten Beschluss, dass dem Absonderungsberechtigten
die vorrangige Bezahlung seiner besicherten Forderung aus dem besi-
cherten Vermogen zukommt (§ 304 Abs 1 Z 2 ZFPPIPP). In diesem Fall
erlang der Hypothekar die Zahlung seiner durch die Hypothek besicher-
ten Forderung auf Grundlage der Aufteilung der Sondermasse (posebna

razdelitvena masa).>*

Wurde ein Absonderungsrecht im unter Punkt 4.8.2.2 dargestellten Be-
schluss des Konkursgerichts bestritten, hat der betreffende Glaubiger
binnen eines Monats nach der Veroéffentlichung des unter Punkt 4.8.2.2
dargestellten Beschlusses des Konkursgerichts eine Klage auf Feststel-
lung des Bestehens des betreffenden Absonderungsrechts zu erheben
(§ 305 Abs 1 ZFPPIPP). Wird diese Klage durch den betreffenden Glau-
biger nicht fristgerecht erhoben, erlischt sein Absonderungsrecht (§
305 Abs 4 ZFPPIPP).

Verkauf des Vermoégens des insolventen Schuldners

Aufgabe des Masseverwalters im Konkursverfahren ist die Verwertung
des Vermdgens des insolventen Schuldners; dazu gehért insb der Ver-
kauf des Vermdgens des insolventen Schuldners (vgl § 320 Abs 1 Z 1
ZFPPIPP).

Der Prozess des Verkaufs des Vermdgens des insolventen Schuldners
gliedert sich in fiinf Schritte:*3® (i) Schritt I: Vorbereitung des Verkaufs,
wobei hierbei durch den Masseverwalter insb eine Schatzung des Ver-
mogens des insolventen Schuldners und sonstige Informationen zur
Einschatzung der glinstigsten Bedingungen des Verkaufs einzuholen
sind (8§ 326 ff ZFPPIPP), (ii) Schritt II: Beschluss des Konkursgerichts
Uber den Verkauf des Vermdégens des insolventen Schuldners (§ 330
ZFPPIPP), wobei das Konkursgericht in diesem Beschluss insb die Art
des Verkaufs (6ffentliche Versteigerung oder Direktverkauf), die Héhe
des Ausrufungspreises (izklicna cena) sowie die Hohe der zu hinterle-
genden Kaution festlegt (§ 331 Abs 2 ZFPPIPP), (iii) Schritt III: Einho-

535

536

Vgl Plavsak, ZFPPIPP 235; Naheres dazu, siehe Punkt 4.8.2.5.
Vgl Plavsak, ZFPPIPP 249.
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lung des glinstigsten Angebots fir die einzelnen Vermdgensgegenstan-
de im Eigentum des insolventen Schuldners durch den Masseverwalter
im Wege der offentlichen Versteigerung oder des Direktverkaufs (§§
335 f ZFPPIPP), (iv) Schritt IV: Abschluss des Kaufvertrages zwischen
dem Masseverwalter und dem Kaufer unter Zustimmung des Konkurs-
gerichts (§§ 336 ff ZFPPIPP) sowie (v) Schritt V: Zahlung des Kaufprei-
ses durch den K&ufer und Ubertragung des verkauften Vermdgens in
das Eigentum des Kaufers (§ 342 ZFPPIPP).

Beim Verkauf einer Liegenschaft im Eigentum des insolventen Schuld-
ners fasst das Konkursgericht nach Zahlung des Kaufpreises durch den
Kaufer den Beschluss, dass samtliche Voraussetzungen fir die Eintra-
gung des Eigentumsrechts des Kaufers an der betreffenden Liegen-
schaft im Grundbuch erfillt sind (§ 342 Abs 2 ZFPPIPP). Auf Grundlage
dieses Beschlusses des Konkursgerichts hat das Grundbuchsgericht
gem §§ 342 Abs 3 ZFPPIPP iVm 89 ZZK-1 folgende Eintragungen in das
Grundbuch vorzunehmen: (i) L6schung des Eigentumsrechts des insol-
venten Schuldners, (ii) Einverleibung des Eigentumsrechts des Kaufers,
(iii) Léschung der Anmerkungen Uber die Einleitung eines Exekutions-
und/oder Konkursverfahrens gegen den Schuldner, (iv) L&schung
samtlicher einverleibter oder vorgemerkter Hypotheken und Grund-
schulden, (v) Léschung samtlicher einverleibter, vorgemerkter oder
angemerkter VerduBerungs- und Belastungsverbote, (vi) Léschung
samtlicher einverleibter Vorkaufs- oder Wiederkaufsrechte, (vii) Lo6-
schung eines vorgemerkten Eigentumsrechts, (viii) Loéschung samtli-
cher einverleibter oder vorgemerkter persénlicher Dienstbarkeiten, Re-
allasten und Baurechte, (ix) Léschung samtlicher Anmerkungen der
Rangordnung flir den Erwerb des Eigentumsrechts oder sonstiger ding-
licher Rechte (mit Ausnahme von Grunddienstbarkeiten) sowie (x) L&-
schung der Anmerkung eines Rechtsstreits tber den Erwerb blicherli-

cher Rechte.

Mit Vornahme der im vorhergehenden Absatz dargestellten Eintragun-

gen im Grundbuch gehen daher Hypotheken und Grundschulden an der
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betreffenden Liegenschaft unter.>®” Der K&ufer erwirbt mit Vornahme
dieser Eintragungen (weitestgehend) lastenfreies Eigentum an der

betreffenden Liegenschaft.
Befriedigung der Absonderungsberechtigten

Wie bereits unter Punkt 4.8.2.3 dargestellt, bildet das Vermdgen des
insolventen Schuldners, an dem ein Absonderungsrecht besteht, eine
Sondermasse.>*® Anders als bei der Verteilung des Kaufpreises fiir
Vermdgensgegenstande, die in die allgemeine Konkursmasse fallen,
hat der Masseverwalter daher aus dem Verkauf des absonderungsfahi-
gen Vermdgens ausschlieBlich die absonderungsberechtigten Hypothe-
kare und Grundschuld-Glaubiger (nach der jeweiligen Rangordnung) zu
befriedigen; der im Zuge des Verkaufs des absonderungsfahigen Ver-
maogens erzielte Kaufpreis ist daher entsprechend an die betreffenden

Hypothekare und Grundschuld-Glaubiger zu verteilen.

Zu befriedigen sind dabei jene Hypothekare und Grundschuld-
Glaubiger, (i) deren Absonderungsrecht im unter Punkt 4.8.2.2 darge-
stellten Beschluss des Konkursgerichts endgiltig anerkannt wurden
oder (ii) deren unter Punkt 4.8.2.3 dargestellte Klage auf Feststellung
des Bestehens eines Absonderungsrechts erfolgreich war (§ 345 Abs 1
ZFPPIPP).

4.8.3 Unterschiede und ihre Auswirkungen

Sowohl nach dsterreichischem, als auch nach slowenischem Recht stellen Hypo-

theken Absonderungsrechte dar und bleiben daher (mit wenigen Ausnahmen)

von der Erdéffnung eines Insolvenzverfahrens gegen den Schuldner (= Eigenti-

mer der betreffenden Liegenschaft) unberiihrt. Nach beiden Rechtsordnungen

stellt das absonderungsfdahige Vermdgen eine Sondermasse dar, aus deren Ver-

wertung die absonderungsberechtigten Hypothekare vorrangig zu befriedigen

sind.

In Hinblick auf das Verfahren der Verwertung der betreffenden Liegenschaft un-

terscheiden sich die beiden Rechtsordnungen jedoch sehr erheblich. Wahrend
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Vgl Jeraj/Prusnik, Unternehmenserwerb aus dem Konkurs in Slowenien, eastlex 2009, 181 (182).

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 145.
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nach oOsterreichischem Recht der Hypothekar auch nach Einleitung eines Insol-
venzverfahrens gegen den Schuldner "Herr des Verfahrens" bleibt (Ausnahme:
Der Insolvenzverwalter macht von einer seiner unter Punkt 4.8.1.3 dargestellten
Gestaltungsmaoglichkeiten Gebrauch), hat der Hypothekar nach slowenischem
Recht sein Absonderungsrecht im Konkursverfahren (wie jeder andere Glaubiger
auch) entsprechend anzumelden und (wie jeder andere Glaubiger auch) das ent-
sprechende Konkursverfahren gegen das Vermdgen des Schuldners zu durchlau-
fen (Ausnahme: Ein entsprechendes Exekutionsverfahren gegen die betreffende
Liegenschaft durch den Hypothekar wurde bereits vor Er6ffnung des Konkursver-

fahrens gegen den Schuldner eingeleitet).

Im Ergebnis sind Hypothekare nach &sterreichischem Recht (zumindest in Hin-
blick auf diesen Aspekt des Hypothekenrechts) besser gestellt, als Hypothekare
nach slowenischem Recht. Insb kénnen Hypothekare nach &sterreichischem
Recht den flir die Verwertung der Liegenschaft bestmdglichen Zeitpunkt frei
wahlen und sind dahingehend nicht auf die Einschatzung des Insolvenzverwalters

bzw des Insolvenzgerichts angewiesen.

Die Beendigung der Hypothek
Osterreichisches Recht
4.9.1.1 Tilgung der besicherten Forderung

Aufgrund des unter Punkt 4.3.3.1 dargestellten Akzessorietatsprinzips
endet die Hypothek grundsatzlich mit Tilgung der durch die Hypothek
besicherten Forderung durch den (Personal-)Schuldner (vgl § 469
ABGB).>* "Tilgung der die Hypothek besicherten Forderung" bedeutet
jedes Erldschen der besicherten Forderung iSd §§ 1411 ff ABGB;>*
mogliche Arten der Tilgung sind daher insb Zahlung, Forderungsver-

zicht oder Aufrechnung.>*!

In Einklang mit dem unter Punkt 4.3.2.1 dargestellten Eintragungs-

grundsatz bleibt eine Hypothek jedoch formell bis zur Einverleibung der

539
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541

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 469 Rz 1; Koziol/Welser, Biirgerliches Recht I 403.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 469 Rz 2.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 469 Rz 1.
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Léschung im Grundbuch bestehen.>*? Die entsprechende Tilgung der
durch die Hypothek besicherten Forderung stellt daher nur einen Titel

fir die Léschung der Hypothek dar®*3

und legitimiert den Eigentimer

der betreffenden Liegenschaft lediglich dazu, einen entsprechenden An-

trag auf Einverleibung der Léschung der Hypothek beim zustdndigen

Grundbuchsgericht einzubringen.
Der Hypothekar hat bei entsprechender Tilgung der durch die Hypothek besicherten
Forderung eine Ldéschungsquittung (Loschungsbewilligung) auszustellen, die auch
dem Grundbuchsgesuch auf Einverleibung der Léschung der Hypothek beizufligen
ist. Verweigert der Hypothekar die Ausstellung dieser Léschungsquittung, kann der
Eigentimer der betreffenden Liegenschaft entweder auf Ausstellung der LO6-
schungsquittung oder unmittelbar auf Léschung der Hypothek klagen.>**

Bei der Hochstbetragshypothek stellt nicht die Tilgung einer einzelnen

besicherten Forderung, sondern nur die Abwicklung des besicherten

Grundverhéltnisses einen Erléschungsgrund dar.>*
Verfligungsrechte des Eigentimers
a) Verfligungsrecht Uber forderungsentkleidete Eigentiimerhypothek

Im Falle der unter Punkt 4.9.1.1 dargestellten Tilgung der durch die
Hypothek besicherten Forderung ist der Eigentimer der betreffenden
Liegenschaft zwar berechtigt, die Loschung der Hypothek aus dem
Grundbuch zu verlangen, nicht jedoch dazu verpflichtet. Vielmehr hat
der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft gem § 469 S 5 ABGB
das Recht, mit der frei gewordenen Hypothek (sog forderungsentklei-
dete Eigentimerhypothek) eine andere (neue) Forderung zu besi-
chern.>*® Die neue durch die Hypothek besicherte Forderung darf den
Betrag der getilgten Forderung nicht Gberschreiten und ist auch in allen

anderen Belangen (zB Verzinsung) von der getilgten Forderung abhan-

gig-547
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Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 469 Rz 4.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 469 Rz 6.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 469 Rz 8; Hofmann in Rummel, ABGB § 469 Rz 4.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 469 Rz 2; Ndheres dazu, siehe Punkt 4.10.1.1 e).
Vgl Koziol/Welser, Blirgerliches Recht I 399.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 469 Rz 8.
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Ist ein der betreffenden Hypothek nachfolgendes oder gleichgestelltes,
rechtsgeschaftlich begriindetes Recht im Grundbuch eingetragen, kann
der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft (ber die forderungsent-
kleidete Eigentimerhypothek jedoch nur verfligen, wenn er sich (i)
dieses Verfligungsrecht gegenliiber den Buchberechtigten vorbehalten
hat und (ii) dieser Vorbehalt auch im Grundbuch angemerkt ist (§ 469a
S 2 ABGB).

Die Mdéglichkeit einer derartigen Verfiigung lber eine forderungsentkleidete Eigen-

timerhypothek besteht sowohl in Hinblick auf unter Punkt 4.4.1.1 dargestellte

rechtsgeschaftliche Hypotheken, als auch in Hinblick auf unter Punkt 4.4.1.3 darge-

stellte Zwangshypotheken, nicht jedoch in Hinblick auf unter Punkt 4.4.1.4 darge-

stellte gesetzliche Hypotheken.>*®

Zur grundbiicherlichen Durchfiihrung der Verfligung lber die forde-
rungsentkleidete Eigentiimerhypothek bedarf es der Vorlage (i) der un-
ter Punkt 4.9.1.1 dargestellten Léschungsquittung sowie (ii) der Pfand-
bestellungsurkunde lber die neue, durch die Hypothek besicherte For-

derung.>*
b) Rangvorbehalt gem § 58 GBG

Ist eine unter Punkt 4.9.1.2 a) dargestellte Verfiigung lber eine forde-
rungsentkleidete Eigentimerhypothek nicht méglich, da die neu zu be-
sichernde Forderung noch nicht existiert, kann der Eigentimer der
betreffenden Liegenschaft gem § 58 GBG einen Rangvorbehalt bewir-

ken.

Konkret kann der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft zugleich
mit dem Antrag auf Einverleibung der Léschung der bisherigen Hypo-
thek die Anmerkung erwirken, dass die Eintragung einer neuen Hypo-
thek binnen dreier Jahren nach der Bewilligung der Anmerkung vorbe-
halten bleibt (§ 58 Abs 1 GBG).

c) Bedingte Pfandrechtseintragung gem § 59 GBG

Weiss der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft bereits, dass eine
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Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 469 Rz 15 und Rz 18; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht §
13 GBG Rz 114.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 469 Rz 20; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz
119.
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Hypothek an seiner Liegenschaft aufgrund Tilgung kilinftig erléschen
wird, gewahrt § 59 GBG die Moglichkeit einer bedingten Pfand-

rechtseintragung.

Konkret kann der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft begehren,
dass im Rang und bis zur Héhe einer Hypothek eine neue Hypothek flr
eine neue besicherte Forderung eingetragen wird, sofern binnen eines
Jahres nach Bewilligung des entsprechenden Antrags die Léschung der
"alten" Hypothek einverleibt wird (§ 59 Abs 1 GBG).

Der Antrag auf Loschung der "alten" Hypothek innerhalb der 1-Jahres
Frist kann dabei sowohl durch den Eigentiimer der betreffenden Lie-
genschaft, als auch durch den neuen Hypothekar eingebracht werden
(8 59 Abs 4 GBG).

Wird ein entsprechender Antrag auf Ldschung der "alten" Hypothek
nicht binnen der vorgeschriebenen 1-Jahres Frist eingebracht (oder
wird ein derartiger Antrag nicht bewilligt), ist die bedingte Pfand-

rechtseintragung von Amts wegen zu I6schen (§ 59 Abs 3 GBG).
d) Verfligungsrecht Gber forderungsbekleidete Eigentimerhypothek

Eine forderungsbekleidete Eigentiimerhypothek entsteht, wenn (i) Per-
sonalschuldner und Realschuldner unterschiedliche Personen sind und
(ii) sich die Person des Hypothekars und des Realschuldners vereinigen
(zB infolge Tilgung der besicherten Forderung durch den Realschuldner

und damit verbundener Legalzession gem § 1358 ABGB).>*°

Der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft (= zugleich Hypothekar)
ist in diesem Fall berechtigt, die Léschung der Hypothek aus dem
Grundbuch zu veranlassen oder aber die betreffende Hypothek ge-
meinsam mit der besicherten Forderung an einen Dritten zu lbertragen
(§ 1446 S 2 ABGB).

Nimmt der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft (= zugleich Hy-
pothekar) weder die Léschung der betreffenden Liegenschaft aus dem
Grundbuch vor, noch Ubertragt er die betreffende Hypothek gemein-

sam mit der besicherten Forderung auf einen Dritten, so erhalt er in ei-
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Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 400 f.
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nem allfalligen unter Punkt 4.7.1.2 dargestellten, von einem anderen
Hypothekar eingeleiteten Vollstreckungsverfahren einen seiner Forde-
rung gegenliber dem Personalschuldner entsprechenden Anteil am Ver-
steigerungserlos (§ 470 ABGB).

Weitere Beendigungsgriinde

Neben der unter Punkt 4.9.1.1 dargestellten Tilgung der durch die Hy-
pothek besicherten Forderung erlischt eine Hypothek insb auch aus fol-
genden Grinden: (i) Ganzlicher und endgiltiger Untergang der Pfand-
sache (§ 467 Fall 1 ABGB), (ii) (ausdricklicher oder stillschweigender)
Verzicht des Hypothekars auf die Hypothek (§ 467 Fall 2 ABGB), (iii)
Zeitablauf oder Eintritt einer auflésenden Bedingung (§ 468 ABGB), (iv)
Léschung der Hypothek wegen Geringwertigkeit (§ 131 Abs 2 lit ¢
GBG) sowie (v) Rechtskraft des Beschlusses Uber die Zuschlagsertei-

lung im unter Punkt 4.7.1.2 dargestellten Vollstreckungsverfahren.

Die Riickstellung der Pfandsache (§ 467 Fall 3 ABGB) kommt bei Hypo-
theken hingegen nicht als Beendigungsgrund in Betracht,”® da es sich
bei der Hypothek - im Gegensatz zum Pfandrecht an beweglichen Sa-

chen - um ein besitzloses Pfandrecht handelt.
Verjahrung der Hypothek

Im Gegensatz zu Pfandrechten an beweglichen Sachen kénnen Hypo-

theken auch verjahren.>>?

Die Verjahrungsfrist betrdgt gem §§ 1478 f ABGB 30 Jahre®®3 ab dem
Zeitpunkt, in dem die unter Punkt 4.7.1.1 dargestellte Hypothekarklage
erstmals erhoben werden konnte, die durch die Hypothek besicherte

Forderung daher fallig war.>>*

4.9.2 Slowenisches Recht

Hinsichtlich der Beendigung der Hypothek nach slowenischem Recht zu unter-

scheiden sind (i) die Beendigung der Hypothek im materiellen Sinn sowie (ii) die
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Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 13 GBG Rz 92.
Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 404.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 466 Rz 5.

Vgl M. Bydlinski in Rummel, ABGB § 1478 Rz 2.
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Beendigung der Hypothek im formellen Sinn.>>®

4.9.2.1

Die Beendigung im materiellen Sinn

Eine Hypothek endet im materiellen Sinn, wenn eine der Voraussetzun-

gen fiir die Léschung der Hypothek aus dem Grundbuch erfiillt ist.>>®

Gem § 154 Abs 2 SPZ sind die Voraussetzungen flr die Loschung der
Hypothek aus dem Grundbuch erflillt, wenn (i) der Schuldner die durch
die Hypothek besicherte Forderung begleicht, (ii) die durch die Hypo-
thek besicherte Forderung aus sonstigen Griinden erlischt, (iii) der Hy-
pothekar auf seine Hypothek verzichtet, (iv) der Eigentimer der be-
lasteten Liegenschaft auch Hypothekar wird, (v) die Hypothek aufgrund
Zeitablaufs endet oder (vi) die belastete Liegenschaft zum Zwecke der
Bezahlung der besicherten Forderung im unter Punkt 4.7.2.2 darge-
stellten Exekutionsverfahren gegen die belastete Liegenschaft oder im
unter Punkt 4.8.2 dargestellten Konkursverfahren gegen den Schuldner

verkauft wird.

Uber die im § 154 SPZ genannten Féllen endet die Hypothek im mate-
riellen Sinn auch (i) im Falle der Beendigung der besicherten Forderung
aufgrund eines Vergleichs (pobot) zwischen Schuldner und Hypothekar
(§ 311 OZ), eines Forderungsverzichts (odpust dolga) (§ 319 0OZ), ei-
ner Novation (novacija) (§ 323 0OZ) oder einer Konfusion zwischen
Schuldner und Glaubiger (§ 328 0OZ) sowie (ii) im Falle der Umwand-
lung (Konversion) der Hypothek in eine Grundschuld (§ 194 Abs 3
SPZ)557.558

Der Untergang des Objektes der Hypothek, namentlich der belasteten Liegenschaft,
ist hingegen im SPZ nicht (mehr) als materieller Beendigungsgrund der Hypothek
vorgesehen. Grund daflir ist, dass Liegenschaften als dauerhafte Vermdgenswerte

angesehen werden, bei welchen ein Untergang unwahrscheinlich ist.>>°

Eine materiell beendete Hypothek besteht nur noch formal, dh weder

555

556

557

558

559

Vgl Tratnik/Vrenéur, Zemljiskoknjizno pravo 221; Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil

146.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 146.

Naheres zur Umwandlung (Konversion) einer Hypothek in eine Grundschuld, siehe Punkt 5.4.2.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 698 ff.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 700.
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der Pfandbesteller, noch der Hypothekar kénnen die betreffende Hypo-

thek zur Besicherung anderer Forderungen verwenden.>%°
Die Beendigung im formellen Sinn

Im formellen Sinn erlischt die Hypothek erst durch die entsprechende
Léschung aus dem Grundbuch (§ 154 Abs 1 SPZ).

Grundlage flir die Léschung der Hypothek ist ein entsprechender
Grundbuchsantrag des Eigentimers der betreffenden Liegenschaft.
Gem dem POZP ist fur einen derartigen Grundbuchsantrag das als An-
lage ./9 angefligte Muster "IZBR1" zu verwenden. Dem Grundbuchsan-
trag beizulegen ist (i) eine notariell beglaubigt zu unterfertigende Ein-
verleibungsbewilligung (Aufsandungserklarung) des Hypothekars, in
welcher dieser die Einverleibung der Loschung der Hypothek geneh-

migt, oder (ii) die entsprechenden gerichtlichen Entscheidungen.>®?

Bei der Léschung einer unter Punkt 4.4.2.2 dargestellten notariellen
Hypothek, bei der die unmittelbare Vollstreckbarkeit im Grundbuch an-
gemerkt ist, muss die Léschung der entsprechenden Anmerkung nicht
eigens beantragt werden. Vielmehr hat das zustandige Grundbuchsge-
richt von Amts wegen gemeinsam mit der Léschung der Hypothek auch
die Loéschung der Anmerkung der unmittelbaren Vollstreckbarkeit zu 16-
schen (vgl § 92 ZZK-1).°%?

Die Verjahrung der Hypothek

Eine Hypothek verjahrt nach slowenischem Recht nach Ablauf von zehn
Jahren ab Falligkeit der durch die Hypothek besicherten Forderung (§
vgl 154 Abs 3 SPZ).5%3

Die Verjahrung der Hypothek berechtigt den Eigentiimer der belasteten
Liegenschaft, die Loschung der betreffenden Hypothek aus dem Grund-

buch zu verlangen, wobei hierbei ein besonderes Verfahren gem §8§
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Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 221; Tratnik/Vrencur/Slamberger, Zavarovanje pladil

146.

Vgl Kereste$ in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 698; Tratnik/Vrenéur/Slamberger,
Zavarovanje placil 147.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 274.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 700.



206 ff ZZK-1 zur Anwendung kommt.

Der Eigentimer der belasteten Liegenschaft hat in seinem Grund-
buchsantrag auf Léschung der betreffenden Hypothek (i) nachzuwei-
sen, dass seit dem Tag der Falligkeit der durch die Hypothek besicher-
ten Forderung mehr als zehn Jahre vergangen sind, (ii) glaubhaft dar-
zulegen, dass der Hypothekar unbekannt oder nicht erreichbar ist, so-
wie (iii) glaubhaft darzulegen, dass seit Falligkeit der besicherten For-

derung diese nicht gerichtlich geltend gemacht wurde (§ 206 ZZK-1).

Auf Grundlage dieses Grundbuchsantrags fasst das Grundbuchsgericht
den Beschluss Uber die Einleitung der Verfahrens lber die Léschung ei-
ner verjahrten Hypothek (§ 208 Abs 1 ZZK-1) und ruft gleichzeitig Hy-
pothekare und Afterhypothekare 6ffentlich auf, gegen die Loschung der
betreffenden Hypothek binnen dreier Monate Widerspruch (ugovor) zu
erheben (§ 209 ZzZK-1).

Sofern durch einen Hypothekar oder einen Afterhypothekar fristgerecht
Widerspruch gegen die Léschung der betreffenden Hypothek erhoben
wird, hat das Grundbuchsgericht das Verfahren iber die Léschung ei-
ner verjahrten Hypothek zu beenden (§ 211 Abs 1 ZZK-1) und dem Ei-
gentimer der belasteten Liegenschaft aufzutragen, den Anspruch auf
Léschung der verjahrten Hypothek im Klagsweg geltend zu machen (§
211 Abs 2 ZZK-1). Die Geltendmachung des entsprechenden An-
spruchs erfolgt im Wege einer Feststellungsklage.>®*

Zwar wurde das ZZK durch das ZZK-1 grundsatzlich zur Ganze auBer Kraft (vgl §

247 Abs 1 Z 1 ZZK-1) gesetzt, die Bestimmungen Uber die Ldschung von Uber 25

Jahre alten Hypotheken gem 8§§ 138 ff ZZK sind jedoch weiterhin anwendbar (§

247 Abs 3 Z 1 ZZK-1). Gem dieser Bestimmungen des ZZK sind lber 25 Jahre alte

Hypotheken jedenfalls von Amts wegen zu l&éschen.>®®

4.9.3 Unterschiede und ihre Auswirkungen

Sowohl nach 6sterreichischem, als auch nach slowenischem Recht bedarf es zur
Beendigung einer Hypothek (i) eines materiellen Beendigungsgrundes (zB Til-

gung der durch die Hypothek besicherten Forderung) und (ii) der Einverleibung
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 702.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 148.
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der Léschung der Hypothek im Grundbuch.

Im Gegensatz zum slowenischen Recht ist nach &sterreichischem Recht die
betreffende Hypothek bei Eintreten eines materiellen Beendigungsgrundes je-
doch nicht zwingend zu I6schen. Mit Eintreten des materiellen Beendigungsgrun-
des (insb Tilgung der besicherten Forderung) entsteht nach o6sterreichischem
Recht eine forderungsentkleidete Eigentimerhypothek, Gber welche der Eigen-
timer der betreffenden Liegenschaft nach MaBgabe der Bestimmungen des §
469a ABGB frei verfligen kann. Das Rechtsinstitut der forderungsentkleideten Ei-
gentimerhypothek ist nach slowenischemm Recht jedoch rechtspolitisch auch
nicht (zwingend) erforderlich, da der Zweck einer derartigen forderungsentklei-
deten Eigentimerhypothek (Flexibilitat aufgrund der mehrmaligen Nutzbarkeit
einer Hypothek) nach slowenischem Recht durch ein anderes grundbicherliches

Sicherungsmittel, namentlich die Grundschuld,>®® erreicht wird.

In Hinblick auf die Verjahrung von Hypotheken unterscheidet sich das sloweni-
sche vom 0&sterreichischen Recht durch kiirzere Verjahrungsfristen. Wahrend ei-
ne Hypothek nach 6sterreichischem Recht erst nach Ablauf von 30 Jahren ab Fal-
ligkeit der durch die Hypothek besicherten Forderung eintritt, kann der Eigenti-
mer der betreffenden Liegenschaft nach slowenischem Recht die Verjéhrung der
Hypothek bereits nach Ablauf von 10 Jahren ab Falligkeit der durch die Hypothek
besicherten Forderung einwenden bzw gerichtlich geltend machen. Diese relativ
kurzen Verjahrungsfristen nach slowenischem Recht machen in Hinblick auf den
Rechtsverkehr durchaus Sinn; der Eigentimer der Liegenschaft nach sloweni-
schem Recht erlangt rascher als nach &sterreichischem Recht Rechtssicherheit,
dass die betreffende Hypothek nicht (mehr) geltend gemacht werden kann, und

kann so auch rascher (lastenfrei) Uber seine Liegenschaft verfligen.

566

Naheres dazu, siehe Punkt 5.
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4.10 Sonderformen der Hypothek

4.10.1 Osterreichisches Recht

4.10.1.1 Die Hbéchstbetragshypothek
a) Allgemeines

Die Hochstbetragshypothek ist eine Sonderform der Hypothek, bei wel-
cher - im Gegensatz zur "klassischen" Hypothek - nicht eine einzelne
bestimmte Forderung, sondern mehrere Forderungen bis zu einem be-
stimmten Hoéchstbetrag hypothekarisch besichert werden (vgl § 14 Abs
2 GBG). Die Hochstbetragshypothek dient daher der Besicherung eines
Schuldverhéltnisses fiir die gesamte Dauer seines Bestandes.*®’ Bis
zum vereinbarten Hoéchstbetrag besichert die Hdchstbetragshypothek
samtliche aus dem Grundverhdltnis entstehenden Forderungen samt
der langer und nicht langer als drei Jahre riickstandigen Zinsen im glei-
chen Rang.>®®
Typischer Fall der Hochstbetragshypothek ist die Kredithypothek. In diesem Fall
raumt der Kreditgeber (Bank) dem Schuldner auf Grundlage eines Krediteroff-
nungsvertrages einen bis zu einer gewissen Hohe ausnutzbaren Kredit ein, der
durch die Héchstbetragshypothek besichert ist.®°
Bei der Hochstbetragshypothek werden sowohl das unter Punkt 4.3.3.1
dargestellte Akzessorietatsprinzip, als auch das unter Punkt 4.3.1.1
dargestellte Spezialitatsprinzip einigermaBen aufgeweicht. Das Akzes-
sorietatsprinzip, da der Bestand der Hoéchstbetragshypothek nicht vom
Bestand einer einzelnen Forderung abhangig ist; das Spezialitatsprin-
zip, da nicht eine einzelne Forderung, sondern lediglich ein Héchstbe-

trag der besicherten Forderungen feststehen muss.>”°

Durch die Hochstbetragshypothek kénnen auch erst kiinftig entstehen-

de Forderungen aus einem bestimmten Rechtsverhaltnis besichert wer-
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Vgl OGH 11.06.1974, 3 Ob 101/74 = SZ 47/73; Hofmann in Rummel, ABGB § 451 Rz 9; Hinteregger
in Schwimann, ABGB § 449 Rz 17; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 14 GBG Rz 25.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 451 Rz 9.

Vgl Koziol/Welser, Blirgerliches Recht I 396; Janser/Schreier, Hochstbetragshypothek und kinftige
Forderung, NZ 1988, 2 (8).

Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 14 GBG Rz 24; Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz
17; Koziol/Welser, Blirgerliches Recht I 396.
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den; diese Besicherung klnftiger Forderungen stellt auch den Regelfall
der Hochstbetragshypothek dar.’’! Die zu besichernden kinftigen For-
derungen missen jedoch hinreichend individualisierbar (bestimmbar)
sein, dh es miissen zumindest (i) Schuldner (zB Eigentimer der betref-
fenden Liegenschaft), (ii) Glaubiger (= Hypothekar) und (iii) Rechts-

grund (zB Rahmenkreditvertrag) feststehen.®’?
b) Besonderheiten des Entstehens der Hochstbetragshypothek

Fir das Entstehen der Hochstbetragshypothek gelten grundsatzlich die
selben Voraussetzungen wie flr die unter Punkt 4.4.1.1 dargestellte
"klassische" rechtsgeschaftliche Hypothek. Dh auch fiir das Entstehen
der Hoéchstbetragshypothek bedarf es (i) der unter Punkt 4.4.1.1 a)
dargestellten Verfiigungsbefugnis des Pfandbestellers, (ii) eines unter
Punkt 4.4.1.1 b) dargestellten Pfandbestellungsvertrages als schuld-
rechtliches Verpflichtungsgeschaft (Titel), (iii) eines unter Punkt 4.4.1.1
c) dargestellten Pfandvertrages als sachenrechtliches Verfligungsge-
schaft (Modus), (iv) einer unter Punkt 4.4.1.1 d) dargestellten Einver-
leibungsbewilligung (Aufsandungserklarung) des Pfandbestellers sowie
(v) der unter Punkt 4.4.1.1 e) dargestellten Eintragung der Hypothek

im Grundbuch.

Wie bereits unter Punkt 4.10.1.1 a) dargestellt, ist im Gegensatz zur
"klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypothek jedoch nicht die durch die
Hypothek besicherte Forderung, sondern "nur" der Hochstbetrag der

hypothekarischen Haftung im Grundbuch einzutragen.

Fir die Eintragung der Hoéchstbetragshypothek ist lediglich der Nach-
weis des Bestandes des besicherten Grundverhaltnisses sowie der Ver-
pfandung selbst erforderlich.>”® Ausreichend ist dabei, dass im unter
Punkt 4.4.1.1 b) dargestellten Pfandbestellungsvertrag auf das zugrun-

de liegende Grundverhaltnis (zB Kreditverhaltnis) hingewiesen wird;
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Vgl Janser/Schreier, NZ 1988, 2 (7).

Vgl OGH 10.07.1996, 3 Ob 34/94 = ecolex 1996, 858 (Hoyer) = JAP 1996/97, 249 (Reidinger); Ko-
dek in Kodek, Grundbuchsrecht § 14 GBG Rz 31; Hofmann in Rummel, ABGB § 451 Rz 10; Hintereg-
ger in Schwimann, ABGB § 449 Rz 18.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 451 Rz 9.
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die Vorlage der dem Grundverhaltnis zugrunde liegenden Dokumenta-

tion (zB Rahmenkreditvertrag) ist hingegen nicht erforderlich.>”*
c) Besonderheiten der Ubertragung der Héchstbetragshypothek

Anders als bei der unter Punkt 4.4.1.1 dargestellten "klassischen"
rechtsgeschéftlichen Hypothek fihrt die Ubertragung einer einzelnen
durch die Hochstbetragshypothek besicherten Forderung an einen Drit-

ten nicht zu einer (Mit-)Ubertragung der Héchstbetragshypothek.

Die Ubertragung der Héchstbetragshypothek ist lediglich im Zuge der
Ubertragung des durch die Hochstbetragshypothek besicherten Grund-
verhéltnisses mdglich. Eine derartige Ubertragung des Grundverhalt-
nisses durch den Hypothekar bedarf einer Drei-Parteien-Vereinbarung
zwischen dem Ubertragenden (alten) Hypothekar, dem tbernehmenden
(neuen) Hypothekar sowie dem Eigentimer der betreffenden Liegen-

schaft.>”>

Bei Einlésung einer einzelnen durch die Hdchstbetragshypothek besi-
cherten Forderung durch einen Dritten, geht zwar die betreffende For-
derung gem § 1358 ABGB bzw § 1422 ABGB auf den Zahlenden uber;
ein eo ipso Ubergang der Héchstbetragshypothek findet jedoch nur
statt, wenn (i) das durch die Hochstbetragshypothek besicherte Grund-
verhaltnis durch die Forderungsibertragung beendet und (ii) die
Hoéchstbetragshypothek in eine "gewdhnliche" Hypothek umgewandelt
wird.>”®

d) Besonderheiten der Durchsetzung der Hochstbetragshypothek

Wie auch bei der "klassischen" Hypothek hat der Hypothekar bei der
Hochstbetragshypothek das Recht, bei Nicht-Bezahlung einer der durch
die Hochstbetragshypothek besicherten Forderungen bei Falligkeit die
unter Punkt 4.7.1.1 dargestellte Hypothekarklage auf Bezahlung der
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Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 14 GBG Rz 62.

Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 14 GBG Rz 65 f; Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz
22.

Vgl OGH 09.02.1988, 8 Ob 618/87 = HS 18.985 = JBI 1988, 379 = OBA 1988, 1035; Hinteregger in
Schwimann, ABGB § 449 Rz 24; Wilhelm, Erwerb der Hochstbetragshypothek durch den Zessionar?,
WBI 1987, 295 (295).
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besicherten Forderung bei sonstiger Exekution in die belastete Liegen-
schaft zu erheben. Auch kann - wie bereits unter Punkt 4.4.1.2 darge-
stellt - die Hochstbetragshypothek auf Grundlage eines Notariatsaktes

begriindet werden.

Im Gegensatz zur "klassischen" notariellen Hypothek ist die Anmerkung
der Vollstreckbarkeit der notariellen Hochstbetragshypothek im Grund-
buch jedoch nicht méglich.”’” Der entsprechende Notariatsakt kann da-
her bei der Héchstbetragshypothek in keinem Fall einen unmittelbaren
Exekutionstitel darstellen. Zur Geltendmachung der Hdéchstbetragshy-
pothek hat der Hypothekar daher jedenfalls die unter Punkt 4.7.1.1
dargestellte Hypothekarklage zu erheben.

e) Besonderheiten der Beendigung der Hochstbetragshypothek

Da die Hochstbetragshypothek eben nicht eine einzelne Forderung be-
sichert, sondern ein ganzes Rechtsverhaltnis zwischen Schuldner und
Glaubiger, fuhrt die unter Punkt 4.9.1.1 dargestellte Tilgung einer ein-
zelnen durch die Hoéchstbetragshypothek besicherten Forderung nicht

zur materiell-rechtlichen Beendigung der Héchstbetragshypothek.>”®

Vielmehr erlischt die Hoéchstbetragshypothek materiell-rechtlich erst
mit Beendigung bzw Endabwicklung des gesamten besicherten Schuld-
verhaltnisses.>’® Dh erst nach Beendigung des Grundverhéltnisses und
Feststehen, dass keine neuen Forderungen aus dem durch die Héchst-
betragshypothek besicherten Grundverhaltnis mehr entstehen kénnen,
kann der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft die Einverleibung
der Léschung der Hochstbetragshypothek verlangen oder aber Uber
diese Hypothek gem § 469a ABGB verfiigen.>8°

Die Simultanhypothek
a) Allgemeines

Eine Simultanhypothek liegt vor, wenn zur Besicherung ein und dersel-
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Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 14 GBG Rz 87.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 449 Rz 21.

Vgl Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 14 GBG Rz 25; Hofmann in Rummel, ABGB § 451 Rz 9.
Vgl Janser/Schreier, NZ 1988, 2 (8).
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ben Forderung mehrere Hypotheken an verschiedenen Liegenschaften,
Grundbuchskérpern oder Hypothekarforderungen eingetragen sind (vgl
§ 15 Abs 1 GBG). Der Hauptanwendungsfall ist dabei die Simultanhy-
pothek an mehreren Liegenschaften.*®!

Die betreffenden Liegenschaften haften dabei ungeteilt (solidarisch) fiir die besi-

cherte Forderung. Dies bedeutet jedoch nicht, dass auch die besicherte Forderung

selbst zu einer Solidarschuld wird.>8?

Eine Simultanhypothek kann auch an mehreren ideellen Miteigentums-
anteilen an verschiedenen Liegenschaften begriindet werden. Eine Si-
multanhypothek an mehreren ideellen Miteigentumsanteilen ein und

derselben Liegenschaft ist hingegen nicht méglich;®®

ebenso wenig
liegt eine Simultanhypothek dann vor, wenn zwei (oder mehrere) Lie-
genschaften jeweils nur fiir die Halfte (oder den entsprechenden Teil)

der besicherten Forderung haften.®*

Im Falle der Nicht-Bezahlung der durch die Simultanhypothek besicher-
ten Forderung bei Falligkeit, kann der Hypothekar die Bezahlung der
gesamten Forderung aus jeder einzelnen simultan haftenden Liegen-
schaft verlangen (§ 15 Abs 2 GBG); dem Hypothekar steht in diesem
Fall daher das Wahlrecht zu, ob und auf welche simultan haftende(n)
Liegenschaft(en) er mittels Exekution greifen méchte.>®

Fir den Hypothekar vergroéBert sich durch eine Simultanhypothek der Haftungs-

fonds.>® Fir Hypothekare im schlechteren Rang hingegen bringt die Simultanhypo-

thek eine gewisse Unsicherheit mit sich, da nicht von vorhinein feststellbar ist, auf

welche der simultan haftenden Liegenschaften der vorrangige Hypothekar tatsach-

lich greifen wird.>®”

b) Besonderheiten des Entstehens der Simultanhypothek

Eine Simultanhypothek kann (i) auf Grundlage eines Rechtsgeschaftes,
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Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 451 Rz 13.

Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 15 GBG Rz 1 f; Hofmann in Rummel, ABGB § 451 Rz 13.

Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 15 GBG Rz 9.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 451 Rz 18; Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 15 GBG Rz

12.

Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 451 Rz 21; Naheres dazu, siehe Punkt 4.10.1.2 d).
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 15 GBG Rz 3.
Vgl Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 396 f.
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(i) als unter Punkt 4.4.1.3 dargestellte Zwangshypothek oder (iii) un-
mittelbar auf Grundlage des Gesetzes entstehen.>®®
Unmittelbar auf Grundlage des Gesetzes entsteht eine Simultanhypothek zB im Fal-

le einer Teilung einer hypothekarisch belasteten Liegenschaft. In diesem Fall ist die

Hypothek simultan auf die einzelnen Liegenschaftsteile zu Ubertragen (§ 3 Abs 1

Liegenschaftsteilungsgesetz®®).

Dariber hinaus kann eine Simultanhypothek auch durch Ausdehnung
einer urspringlichen Einzelhypothek auf eine oder mehrere weitere
(mithaftende) Liegenschaft(en) entstehen (vgl § 106 GBG).>*°

Die Simultanhypothek ist bei den einzelnen simultan haftenden Liegen-
schaften einzuverleiben oder (sofern eine derartige Einverleibung noch
nicht moéglich ist) vorzumerken. Der Umstand, dass es sich bei der ent-
sprechenden Hypothek um eine Simultanhypothek handelt, ist anzu-
merken.>!
In der Haupteinlage anzumerken sind (i) der Umstand, dass es sich um eine Simul-
tanhypothek handelt, (ii) Informationen zu den einzelnen (mithaftenden) Neben-
einlagen sowie (iii) der Umstand, dass es sich um die Haupteinlage handelt. Bei
den Nebeneinlagen wiederum sind (i) der Umstand, dass es sich um eine Simultan-
hypothek handelt, (ii) Informationen zur Haupteinlage sowie (iii) der Umstand,
dass es sich um eine Nebeneinlage handelt, anzumerken (vgl § 105 Abs 3 GBG).
Im entsprechenden Antrag auf Einverleibung der Simultanhypothek hat
der Antragsteller (= Hypothekar) darzulegen, welche der simultan haf-
tenden Liegenschaften die Haupteinlage bilden soll; dem Antragsteller
steht in diesem Zusammenhang ein Wahlrecht zu.’°? Macht der An-
tragsteller von seinem Wahlrecht keinen Gebrauch (dh fihrt er im An-
trag auf Einverleibung der Simultanhypothek nicht an, welche der si-
multan haftenden Liegenschaften die Haupteinlage darstellen soll), so
gilt die im Grundbuchsgesuch erstgenannte Liegenschaft als Hauptein-
lage (§ 105 Abs 1 S 2 GBG). Die restlichen angefiihrten simultan haf-

tenden Liegenschaften werden als Nebeneinlagen gefihrt.
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Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 15 GBG Rz 16; Koziol/Welser, Blrgerliches Recht I 397.
BGBI 3/1930, zuletzt geandert durch BGBI I 100/2008.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 15 GBG Rz 17.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 15 GBG Rz 20.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 105 GBG Rz 6.
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Entsteht die Simultanhypothek durch Ausdehnung einer bereits bestehenden Ein-
zelhypothek auf weitere (mithaftende) Liegenschaften, wird die bisher allein haf-
tende Liegenschaft als Haupteinlage behandelt (§ 105 Abs 2 GBG). In diesem Fall
steht dem Antragsteller daher kein Wahlrecht zu.>?
Liegen die einzelnen simultan haftenden Liegenschaften in verschiede-
nen Gerichtssprengeln, kann der entsprechende Antrag auf Einverlei-
bung der Simultanhypothek entweder (i) gleichzeitig und getrennt bei
den jeweils zustandigen Grundbuchsgerichten oder (ii) in einem einzi-
gen Gesuch beim fir die Haupteinlage zustandigen Grundbuchsgericht
eingebracht werden (§ 108 Abs 1 GBG). Im Falle eines einheitlichen
Grundbuchsantrages hat der Antragsteller anzufiihren, in welcher Rei-
henfolge das flr die Haupteinlage zustandige Grundbuchsgericht das
Grundbuchsgesuch an die fur die Nebeneinlagen zustéandigen Grund-
buchsgerichte zur Erledigung zusenden soll (§ 108 Abs 3 GBG).
Die gesonderte (gleichzeitige) Antragstellung ist in Hinblick auf die Sicherung des
Ranges der Simultanhypothek an den Nebeneinlagen von Vorteil; in Hinblick auf
den Rang der Simultanhypothek an einer Nebeneinlage ist namlich das Einlangen
des Grundbuchsgesuches beim fir diese Nebeneinlage zustéandigen Grundbuchsge-
richt maBgeblich (vgl § 110 GBG). Die Antragstellung mittels einheitlichem Gesuch
an das fir die Haupteinlage zustandige Grundbuchsgericht wiederum ist mit gerin-
gerem administrativem Aufwand verbunden und bietet dem Antragsteller auch eine
gewisse Kostenersparnis (insb nur einmalige Eingabegebiihr).>**
Anderung in Hinblick auf die Simultanhypothek (insb Ubertragung, Be-
schrankung, Belastung oder Ldschung) sind nur in der Haupteinlage
einzutragen (§ 112 Abs 1 GBG). In Hinblick auf die Nebeneinlagen gel-
ten diese Anderungen mit Eintragung der jeweiligen Anderung in der
Haupteinlage als vollzogen (§ 112 Abs 2 GBG).
Durch diese Bestimmung wird das maoglichst idente rechtliche Schicksal der simul-

tan haftenden Liegenschaften sichergestellt. Darliber hinaus dient diese Bestim-

mung auch der Verfahrenserleichterung.®®

c) Besonderheiten der Ubertragung der Simultanhypothek

Fur die Ubertragung der Simultanhypothek gelten die selben Regeln
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Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 105 GBG Rz 7.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 109 GBG Rz 2 f.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 112 GBG Rz 3.



- 180 -

wie fiir die unter Punkt 4.6.1.2 dargestellte Ubertragung einer "klassi-
schen" Hypothek. Mit der Ubertragung der durch die Simultanhypothek
besicherten Forderung kann daher auch die Simultanhypothek mitiiber-
tragen werden; wie bei der "klassischen" Hypothek ist auch bei der Si-
multanhypothek die Eintragung der Ubertragung der Hypothek im

Grundbuch erforderlich.

Da - wie bereits unter Punkt 4.10.1.2 b) dargestellt - sdmtliche Ande-
rungen in Hinblick auf die Simultanhypothek lediglich bei der Hauptein-
lage einzutragen sind (vgl § 112 Abs 1 GBG), ist auch die (Mit-
)Ubertragung einer Simultanhypothek lediglich bei der Haupteinlage im
Grundbuch einzutragen. Separate Eintragungen bei den Nebeneinlagen

sind nicht erforderlich.
d) Besonderheiten der Durchsetzung der Simultanhypothek

Fir die Durchsetzung der Simultanhypothek ist das unter Punkt 4.7.1
dargestellte Verfahren entsprechend anzuwenden. Dh der Hypothekar
hat bei Nicht-Bezahlung der durch die Simultanhypothek besicherten
Forderung die unter Punkt 4.7.1.1 dargestellte Hypothekarklage zu er-
heben und sodann das unter Punkt 4.7.1.2 dargestellte Exekutionsver-
fahren einzuleiten.
Der entsprechende Antrag auf Bewilligung der Zwangsversteigerung ist dabei durch
den Hypothekar bei jenem Grundbuchsgericht einzubringen, das die Haupteinlage
flhrt. Dieses Gericht ist sodann auch fir die Durchfiihrung des Exekutionsverfah-
rens selbst zustandig.>%
Die Besonderheit der Simultanhypothek liegt im bereits unter Punkt
4.10.1.2 a) dargestellten Wahlrecht des Hypothekars, ob und auf wel-
che der simultan haftenden Liegenschaften er im Wege des Exekuti-
onsverfahrens greifen méchte. Insb hat der Hypothekar das Wahlrecht,
sich verhaltnismaBig oder unverhaltnismaBig aus den einzelnen simul-

tan haftenden Liegenschaften zu befriedigen.>%’

Durch das im vorhergehenden Absatz dargestellte Wahlrecht des Hypo-

thekars werden - neben den Interessen der Eigentimer der simultan
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Vgl Jakusch in Angst, Exekutionsordnung § 18 Rz 4.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 15 GBG Rz 37.
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haftenden Liegenschaften - auch die Interessen allfdlliger Nachhypo-
thekare massiv berihrt. Entscheidet sich der Hypothekar zur Befriedi-
gung seiner durch die Simultanhypothek besicherten Forderung aus-
schlieBlich oder mehrheitlich aus einer einzigen simultan haftenden
Liegenschaft, sind allféllige Nachhypothekare dieser Liegenschaft we-
sentlich gegeniber Nachhypothekaren der (brigen simultan haftenden
Liegenschaften benachteiligt.>®® Zur Verhinderung derartiger Benachtei-
ligungen sieht § 222 EO eine Verteilungsanordnung bzw ein Ausgleichs-

Regime vor.

Greift der Hypothekar im Exekutionsverfahren auf samtliche simultan
haftenden Liegenschaften, sieht § 222 Abs 2 EO eine verhaltnismaBige
Befriedigung der durch die Simultanhypothek besicherten Forderung
vor.
Konkret haben die einzelnen Verteilungsmassen (= Meistbote) zur Befriedigung der
besicherten Forderung mit jener Teilsumme beizutragen, die sich zur besicherten
Forderung so verhalt, wie der bei den einzelnen simultan haftenden Liegenschaften
nach Berichtigung der vorausgehenden Anspriiche erlibrigende Rechts der Vertei-
lungsmasse zur Summe aller dieser Reste (vgl § 222 Abs 2 EO).
Fordert der Hypothekar die Bezahlung der durch die Simultanhypothek
besicherten Forderung in einem anderen als in § 222 Abs 2 EO vorge-
sehenen Verhaltnis, kdnnen allfallige Nachhypothekare, die daraus ei-
nen Nachteil erleiden, die Deckung ihres Ausfalls aus den Ubrigen Ver-
teilungsmassen (= Ubrige Meistbote) verlangen (vgl § 222 Abs 3
EO).599

Werden im Zuge des Exekutionsverfahrens nicht samtliche simultan
haftenden Liegenschaften versteigert, kdnnen Nachhypothekare der
versteigerten Liegenschaft(en) verlangen, dass an den nicht versteiger-
ten simultan haftenden Liegenschaften zu ihren Gunsten eine sog Er-
satzhypothek einverleibt wird (vgl § 222 Abs 4 EO). Die Hbhe der je-
weils durch diese Ersatzhypothek besicherten Forderung richtet sich

nach dem Betrag, der bei verhaltnismaBiger Befriedigung gem § 222
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Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 15 GBG Rz 39.
Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 451 Rz 23.
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Abs 2 EO auf den jeweiligen Nachhypothekar entfallen wére.5°°
e) Besonderheiten der Beendigung der Simultanhypothek

Wie bei der unter Punkt 4.9.1 dargestellten Beendigung der "klassi-
schen" Hypothek bedarf es auch fiir die Beendigung der Simultanhypo-
thek (i) des Eintritts eines Beendigungsgrundes sowie (ii) der Léschung

der Simultanhypothek aus dem Grundbuch.

Die L6schung der Simultanhypothek wird dabei lediglich bei der Haupt-
einlage selbst einverleibt (vgl § 112 Abs 1 GBG); jedoch ist die L6-
schung der Simultanhypothek auch bei den Nebeneinlagen entspre-
chend anzumerken (§ 112 Abs 2 GBG).

Wird lediglich die Haupteinlage aus der simultanen Haftung befreit, ist
die Simultanhypothek bei der Haupteinlage entsprechend zu léschen
und sind die entsprechenden Eintragungen auf eine (durch das zustan-
dige Grundbuchsgericht auszuwédhlende)®®! Nebeneinlage zu ibertra-
gen (§ 113 Abs 1 S 1 GBG). Bestehen nach Léschung der Simultanhy-
pothek bei der bisherigen Haupteinlage noch weitere simultan haftende
Liegenschaften, bleibt die Simultanhypothek bestehen; die durch das
Grundbuchsgericht ausgewdahlte Nebeneinlage ist in weiterer Folge als
Haupteinlage zu behandeln (§ 113 Abs 1 S 2 GBG). Diese Umwandlung
der bisherigen Nebeneinlage in die Haupteinlage ist den Grundbuchsge-
richten der Gbrigen Nebeneinlagen bekannt zu geben und bei diesen
Ubrigen Nebeneinlagen entsprechend anzumerken (§ 113 Abs 3 GBG).
Wenn es hingegen neben der Haupteinlage nur eine Nebeneinlage gibt, wird durch
die Ldschung der Haupteinlage die (bisherige) Nebeneinlage in eine Einzelhypothek

umgewandelt. Die Anmerkung der Simultanhypothek bei der (bisherigen) Neben-

einlage ist von Amts wegen zu léschen.®?
Die Afterhypothek
Wie bereits unter Punkt 4.6.1.3 dargestellt, handelt es sich bei der Af-

terhypothek nach 6sterreichischem Recht um ein Pfandrecht an einer
Hypothek.
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Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 451 Rz 23.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 113 GBG Rz 2.
Vgl Rassi in Kodek, Grundbuchsrecht § 113 GBG Rz 4.
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Neben den unter Punkt 4.6.1.3 dargestellten Besonderheiten in Hin-
blick auf das Entstehen der Afterhypothek, unterscheidet sich die Af-
terhypothek von der "klassischen" rechtsgeschdftlichen Hypothek noch

in Hinblick auf ihre Durchsetzung sowie ihre Beendigung.
a) Besonderheiten der Durchsetzung der Afterhypothek

Zur Realisierung (Durchsetzung) der Afterhypothek ist durch den Af-

terhypothekar ein zweistufiges Verfahren zu durchlaufen:

Im ersten Schritt hat der Afterhypothekar - bei Nicht-Bezahlung der
durch die Afterhypothek besicherten Forderung bei Falligkeit - die un-
ter Punkt 4.7.1.1 dargestellte Pfandrechtsklage gegen seinen Pfand-
schuldner (= Haupthypothekar) zu richten.®%® Mit dem auf diese Weise
erwirkten Exekutionstitel hat der Afterhypothekar die durch die Hypo-
thek besicherte Forderung seines Pfandschuldners (= Haupthypothe-

kar) zu pfanden und sich diese Forderung liberweisen zu lassen.%%

Auf Grundlage dieser Pfandung bzw Uberweisung der durch die Hypo-
thek besicherten Forderung ist der Afterhypothekar im zweiten Schritt
berechtigt, die unter Punkt 4.7.1.1 dargestellte Pfandrechtsklage gegen
den Hauptschuldner (= Eigentiimer der belasteten Liegenschaft) zu er-
heben und sodann Exekution in die durch die Hypothek belastete Lie-
genschaft nach den unter Punkt 4.7.1.2 dargestellten Grundsatzen zu

flihren.®%®
b) Besonderheiten der Beendigung der Afterhypothek

Die Beendigung der Afterhypothek richtet sich grundsatzlich nach den
unter Punkt 4.9.1 dargestellten Regelungen. Zur Beendigung der After-
hypothek bedarf es daher (i) eines unter Punkt 4.9.1 dargestellten Be-
endigungsgrundes sowie (ii) der Loschung der Afterhypothek aus dem
Grundbuch.

Im Gegensatz zur "klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypothek stellt

jedoch der Pfandrechtsverzicht des Haupthypothekars keinen Beendi-
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Vgl Hinteregger in Schwimann, ABGB § 455 Rz 3.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 455 Rz 3; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 113 GBG Rz 168.
Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 455 Rz 3; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 113 GBG Rz 168.
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gungsgrund flir die Afterhypothek dar, sofern der Afterhypothekar die-
sem Verzicht nicht zugestimmt hat.®%

Darliber hinaus ist im Falle der Beendigung der Afterhypothek keine

unter Punkt 4.9.1.2 dargestellte Verfiigung lber die frei gewordene Af-

terpfandstelle mdglich.®%’

4.10.2 Slowenisches Recht

4.10.2.1 Hoéchstbetragshypothek
a) Allgemeines

Eine Hochstbetragshypothek ist ein Sonderfall der unter Punkt 4.4.2.1
dargestellten "klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypothek, bei der ein
gewisser Hochstbetrag in das Grundbuch eingetragen wird, bis zu wel-
chem die belastete Liegenschaft haftet (§ 146 Abs 1 SPZ).5%

Im Gegensatz zur "klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypothek wird
durch die Hochstbetragshypothek nicht eine einzelne Forderung des
Glaubigers gegenliber dem Schuldner besichert, sondern das gesamte
zwischen Schuldner und Glaubiger bestehende Rechtsverhiltnis®®® bzw
samtliche aus einem solchen Rechtsverhaltnis entstehenden Forderun-
gen des Glaubigers gegen den Schuldner.®®
Rechtsverhaltnisse, die durch eine Hoéchstbetragshypothek besichert werden, sind
zumeist Rechtsverhaltnisse mit Kreditinstituten (insb Krediteréffnungsvertrage,
Rahmenkreditvertrdge und Krediteréffnungszusagen).5**
Durch die Hoéchstbetragshypothek werden - bis zum im Grundbuch
eingetragenen Hochstbetrag - neben den aus dem besicherten Rechts-
verhdltnis entstehenden Forderungen selbst auch samtliche mit diesen
Forderungen zusammenhangenden Zinsen und Kosten besichert (§ 146

Abs 3 SPZ). Sofern die Summe der Forderungen aus dem betreffenden
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Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 455 Rz 4.

Vgl Hofmann in Rummel, ABGB § 455 Rz 4; Kodek in Kodek, Grundbuchsrecht § 113 GBG Rz 169.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 657.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 148.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/VrenCur, Stvarnopravni zakonik 658;  Tratnik/Vrencur,
ZemljiSkoknjizno pravo 230.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 662.
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Rechtsverhaltnis samt den zugehdrigen Zinsen und Kosten die im
Grundbuch eingetragene Maximalsumme (berschreitet, ist der Uber-

schuss durch die Héchstbetragshypothek nicht besichert.5!?

Die Hochstbetragshypothek bietet einem Hypothekar ein erhéhtes MaB3
an Flexibilitét, denn sie ermdglicht die mehrmalige Verwendung einer
Hypothek zur Besicherung von verschiedenen Forderungen, sofern die-
se Forderungen auf dem selben (Rahmen-)Rechtsverhadltnis zwischen
Schuldner und Glaubiger basieren.®!?

Allgemein ist jedoch zu erwarten, dass die Hochstbetragshypothek in ndherer Zu-

kunft weitestgehend durch die der Hochstbetragshypothek &hnliche, aber noch fle-

d614 d 615

xiblere Grundschul abgeldst wir

b) Besonderheiten des Entstehens der Hochstbetragshypothek

Hinsichtlich des Entstehens der Hochstbetragshypothek gelten grund-
satzlich die selben Voraussetzungen wie fiir das Entstehen der unter
Punkt 4.4.2.1 dargestellten "klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypo-
thek. Auch bei der Héchstbetragshypothek bedarf es daher (i) der un-
ter Punkt 4.4.2.1 a) dargestellten Verfigungsbefugnis des Pfandbestel-
lers, (ii) eines unter Punkt 4.4.2.1 b) dargestellten Pfandbestellungs-
vertrages, (iii) einer unter Punkt 4.4.2.1 c) dargestellten Einverlei-
bungsbewilligung (Aufsandungserkldrung) sowie (iv) der unter Punkt

4.4.2.1 d) dargestellten Einverleibung im Grundbuch.5*®

Bei der Hochstbetragshypothek wird das unter Punkt 4.3.1.2 darge-
stellte Spezialitatsprinzip des Hypothekenrechts jedoch insoweit aufge-
weicht, dass nicht die H6he der einzelnen besicherten Forderung be-
stimmt sein muss, sondern lediglich der besicherte Hochstbetrag.®!’
Anders als bei der "klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypothek, hat die

unter Punkt 4.4.2.1 c) dargestellte Einverleibungsbewilligung bei der

612

613

614

615

616

617

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 148; Tratnik/Vrenéur, Zemlji$koknjizno pravo
231.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 231.

Naheres zur Grundschuld, siehe Punkt 5.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 659.
Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 149.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 659.
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Hochstbetragshypothek daher weder Hbhe, noch Falligkeit der besi-
cherten Forderungen zu enthalten. Ausreichend ist, wenn das durch die
Hochstbetragshypothek besicherte Rechtsverhdltnis in der Einverlei-
bungsbewilligung durch Anfiihren (i) des Schuldners, (ii) des Glaubi-

gers sowie (iii) des Rechtsgrundes ausreichend bestimmt ist.®'®

Fir das Grundbuchsgesuch auf Einverleibung der Héchstbetragshypo-
thek ist gem dem POZP das als Anlage ./1 angefligte Muster "PRIDQO"
als Seite 1 gemeinsam mit dem speziell fir die Héchstbetragshypothek
vorgesehenen, als Anlage ./4 angefligten Muster "PRID3" als Seite 2 zu

verwenden.

In das Grundbuch einverleibt werden (i) die Angabe, dass es sich bei
der konkreten Hypothek um eine Héchstbetragshypothek handelt sowie
(ii) der Maximalbetrag, bis zu welchem die belastete Liegenschaft flr
Forderungen aus dem besicherten Rechtsverhaltnis haftet (§ 18 ZZK-
1). Anders als bei der "klassischen" rechtsgeschaftlichen Hypothek
nicht in das Grundbuch eingetragen werden die in § 16 Abs 1 ZZK-1
angefuhrten Angaben zu den einzelnen besicherten Forderungen (Ho-

he, Falligkeit und Verzinsung).%°
c) Besonderheiten der Ubertragung der Hdchstbetragshypothek

Im Gegensatz zu den unter Punkt 4.6.2.1 und Punkt 4.6.2.2 dargestell-
ten allgemeinen Regeln Uber die Ubertragung von Hypotheken, wonach
mit der Zession der durch die Hypothek besicherten Forderung auch
automatisch die besichernde Hypothek mitlibergeht (vgl § 418 0Z2), re-
gelt § 146 Abs 4 SPZ ausdriicklich, dass im Falle einer Ubertragung ei-
ner einzelnen durch die Hochstbetragshypothek besicherten Forderung
die (Mit-)Ubertragung der besichernden Héchstbetragshypothek ausge-
schlossen ist.

Eine automatische Mitubertragung der Hochstbetragshypothek mit einer einzelnen

besicherten Forderung wiirde namlich dazu fiihren, dass der Hypothekar hinsicht-

lich der verbleibenden Forderungen aus dem besicherten Rechtsverhaltnis Uber

618 Vgl Tratnik/Vrencur/Slamberger, Zavarovanje pladil 149; Tratnik/Vrenéur, Zemljiskoknjizno pravo

232.

619 Vgl Tratnik/Vrenéur, Zemlji$koknjiZzno pravo 231.
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keine Sicherheit mehr verfiigt.5%°

Zu einer (Mit-)Ubertragung der Héchstbetragshypothek kommt es da-
her nur im Falle, dass (i) das gesamte durch die Hochstbetragshypo-
thek besicherte Rechtsverhaltnis (im Wege einer Vertragsiibernahme)
an einen Dritten Ubertragen wird, (ii) die einzige aus dem besicherten
Rechtsverhaltnis entstandene Forderung mittels Zession an einen Drit-
ten Ubertragen wird oder (iii) samtliche aus dem besicherten Rechts-
verhaltnis entstandenen Forderungen mittels Zession an einen Dritten

Ubertragen werden.®%!
d) Besonderheiten der Durchsetzung der Héchstbetragshypothek

Wie auch bei der "klassischen" Hypothek hat der Hypothekar auch bei
der Hoéchstbetragshypothek das Recht, bei Nicht-Bezahlung einzelner
durch die Héchstbetragshypothek besicherter Forderungen bei Fallig-
keit eine unter Punkt 4.7.2.1 dargestellte Hypothekarklage auf Bezah-
lung der besicherten Forderungen bei sonstiger Exekution in die be-
lastete Liegenschaft zu erheben. Dabei kann der Hypothekar nicht die
Bezahlung des im Grundbuch eingetragenen Héchstbetrages verlangen,
sondern lediglich einen Geldbetrag in H6he der zum konkreten Zeit-
punkt aus dem besicherten Rechtsverhdltnis bestehenden Forderun-

gen 622

Wie bereits unter Punkt 4.4.2.2 dargestellt, kann eine Hochstbetrags-
hypothek auch auf Grundlage eines Notariatsaktes begriindet werden.
Anders als bei der "klassischen" notariellen Hypothek ist der zugrunde-
liegende Notariatsakt bei der Hochstbetragshypothek jedoch nicht un-
mittelbar vollstreckbar, stellt daher keinen eigenstandigen Exekutions-
titel dar. Gem § 4 des Notariatsgesetzes (Zakon o notariatu - ZN°%?3)
hat der Schuldner im unmittelbar vollstreckbaren Notariatsakt namlich
ua ausdriicklich zu erklaren, dass er der unmittelbaren Vollstreckbar-

keit einer konkret anzufliihrenden Forderung zustimmt. Da bei der

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 150.

Vgl Kereste$ in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 659; Tratnik/Vrenéur/Slamberger,
Zavarovanje placil 150.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 150.
Uradni list RS, St 13/1994.
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Hochstbetragshypothek jedoch lediglich eine Maximalhdéhe der besi-
cherten Forderung angefuhrt wird, zum Zeitpunkt der Begriindung der
Hochstbetragshypothek jedoch nicht bekannt ist, wie hoch die besi-
cherten Forderungen konkret sein werden, kann der Schuldner keine
giltige Zustimmung in die unmittelbare Vollstreckbarkeit des Notari-

atsaktes geben.%*
e) Besonderheiten der Beendigung der Héchstbetragshypothek

Anders als die "klassische" Hypothek ist die Héchstbetragshypothek
nicht vom Bestehen einer einzelnen Forderung abhangig, sondern ein-
zig vom Bestehen des durch die Hochstbetragshypothek besicherten
Rechtsverhaltnisses. Die Akzessorietat der Hochstbetragshypothek be-
steht daher nicht im Verhdltnis zu einer bestimmten Forderung, son-
dern im Verhaltnis zu einem bestimmten Rechtsverhaltnis zwischen
Schuldner und Glaubiger.®*® Die Héchstbetragshypothek bleibt daher
fir die Dauer des Bestehens des besicherten Rechtsverhéltnisses auf-
recht, auch wenn aus diesem besicherten Rechtsverhéltnis keine For-

derungen mehr bestehen.®?®

Im Gegensatz zu den unter Punkt 4.9.2 dargestellten allgemeinen Re-
gelung Uber die Beendigung der Hypothek kann die Léschung der
Héchstbetragshypothek aus dem Grundbuch daher nicht bereits mit der
Tilgung einer einzelnen aus dem besicherten Rechtsverhaltnis ent-
stammenden Forderung verlangt werden, sondern erst mit der Beendi-
gung des gesamten durch die Hochstbetragshypothek besicherten

Rechtsverhaltnisses.®?’
Simultanhypothek
a) Allgemeines

Fir die Besicherung ein und derselben Forderung ist auch die Begriin-

dung einer Hypothek an mehreren Liegenschaften maoglich (§ 145 Abs

624

625

626

627

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 150.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 231.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 659.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 151; Tratnik/Vrenéur, Zemlji$koknjizno pravo

232.
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1 SPZ). Man spricht von einer sog Simultanhypothek.

Klarstellend sei hierbei festzuhalten, dass es sich bei einer derartigen
Simultanhypothek um eine einzige Hypothek handelt, die auf verschie-
denen Liegenschaften begriindet wird. Alternativ kbnnen zur Besiche-
rung von Forderungen natlrlich auch mehrere Hypotheken auf ver-
schiedenen Liegenschaften begriindet werden; in diesem Fall handelt
es sich jedoch nicht um eine Simultanhypothek iSd § 145 Spz.%28

Unerheblich ist, ob sich die Liegenschaften, an welchen eine Simultan-
hypothek begriindet wird, im Eigentum einer Person oder im Eigentum
verschiedener Personen befinden. Sofern sich die Liegenschaften, an
welchen eine Simultanhypothek begriindet wird, im Eigentum verschie-
dener Personen befinden, entsteht durch die Begriindung der Simul-
tanhypothek (zumindest im AuBenverhdltnis) eine Solidarschuld der

betreffenden Realschuldner.®?®

Konkret handelt es sich bei einer Simultanhypothek nach slowenischem
Recht daher um eine Hypothek auf mehreren Liegenschaften, die in der
selben oder in unterschiedlichen Grundbuchseinlagen eingetragen sind,
die wiederum vom selben oder von unterschiedlichen Grundbuchsge-
richten gefihrt werden, wobei die Simultanhypothek bei einer der si-
multan haftenden Liegenschaften einverleibt und bei den restlichen si-

multan haftenden Liegenschaften angemerkt wird.®*°

Bei Nichtbezahlung der durch die Simultanhypothek besicherten Forde-
rung bei Falligkeit kann der Hypothekar auf jede der simultan haften-
den Liegenschaft greifen und dies ohne Einhaltung einer bestimmten
Reihenfolge (vgl § 145 Abs 2 SPZ).%3!

b) Besonderheiten des Entstehens der Simultanhypothek

Hinsichtlich des Entstehens der Simultanhypothek gelten grundsatzlich

die selben Voraussetzungen wie flir das Entstehen einer "klassischen"

628

629

630

631

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 651.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 651 f.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 653; Naheres zur Eintragung der Si-
multanhypothek im Grundbuch, siehe Punkt 4.10.2.2 b).

Naheres zur Durchsetzung der Simultanhypothek, siehe Punkt 4.10.2.2 d).



-190 -

rechtsgeschéftlichen Hypothek.®*? Auch bei der Simultanhypothek be-
darf es daher (i) der unter Punkt 4.4.2.1 a) dargestellten Verfligungs-
befugnis des Pfandbestellers, (ii) eines unter Punkt 4.4.2.1 b) darge-
stellten Pfandbestellungsvertrages, (iii) einer unter Punkt 4.4.2.1 ¢)
dargestellten Einverleibungsbewilligung (Aufsandungserklarung) sowie
(iv) der unter Punkt 4.4.2.1 d) dargestellten Einverleibung im Grund-
buch. In Hinblick auf die Eintragung der Simultanhypothek im Grund-

buch sind jedoch bestimmte Besonderheiten zu beachten.

Bei der Simultanhypothek zwingend festzulegen ist eine Haupteinlage;
wird eine derartige Haupteinlage im entsprechenden Grundbuchsantrag
nicht ausdriicklich festgelegt, gilt jene Liegenschaft als Haupteinlage,
die im Grundbuchsantrag als erste Liegenschaft angefiihrt ist (§ 163
Abs 1 ZZK-1). Die Ubrigen simultan haftenden Liegenschaften gelten
als Nebeneinlagen.

Bei der Entscheidung dariber, welche Liegenschaft die Haupteinlage darstellen soll,

ist der Antragsteller vollkommen frei. Insb ist der Antragsteller nicht verpflichtet,

jene Liegenschaft als Haupteinlage festzulegen, die den héchsten Wert hat.®3
Bei der Haupteinlage sind neben den unter Punkt 4.4.2.1 d) dargestell-
ten allgemeinen Angaben betreffend die besicherte Forderung noch fol-
gende Angaben einzutragen: (i) Angabe, dass es sich bei der betref-
fenden Hypothek um eine Simultanhypothek handelt, (ii) Angabe, dass
die betreffende Liegenschaft die Haupteinlage darstellt, sowie (iii) Iden-
tifikationsnummern der Ubrigen simultan haftenden Liegenschaften
(Nebeneinlagen) (§ 17 Abs 1 ZZK-1). Bei den Nebeneinlagen wird die
Simultanhypothek lediglich angemerkt; einzutragen sind dabei folgende
Angaben: (i) Angabe, dass es sich bei der betreffenden Hypothek um
eine Simultanhypothek handelt, sowie (ii) Identifikationsnummer der
Haupteinlage (§ 17 Abs 2 ZZK-1).

Zur Eintragung einer Simultanhypothek bedarf es lediglich eines
Grundbuchsantrags (§ 164 Abs 1 ZZK-1), der bei jenem Grundbuchs-

gericht einzureichen ist, in dessen Sprengel die Haupteinlage liegt (§

632 Vgl Kereste$ in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 653.

633 Vgl Tratnik/Vrenéur, Zemljiskoknjizno pravo 239; Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil

152.
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164 Abs 2 ZZK-1). Fir das entsprechende Grundbuchsgesuch ist gem
dem POZP das als Anlage ./1 angefligte Muster "PRIDQ" als Seite 1
gemeinsam mit dem als Anlage ./6 angefligten Muster "PRID5" als Sei-

te 2 zu verwenden.

Auf Grundlage des entsprechenden Grundbuchsgesuch fasst das fur die
Haupteinlage zustdndige Grundbuchsgericht den Beschluss Uber die
Bewilligung der Eintragung der Simultanhypothek; dieser Beschluss ist
vom flr die Haupteinlage zustdandigen Grundbuchsgericht von Amts
wegen an die fir Nebeneinlagen zustdndigen Grundbuchsgerichte zu
Ubermitteln (§ 166 Abs 1 ZZK-1), die wiederum Uber die Bewilligung
der Anmerkung der Simultanhypothek bei den Nebeneinlagen mit sepa-
ratem Beschlissen entscheiden (§ 167 Abs 2 ZZK-1).

Die Anmerkung der Simultanhypothek bei den Nebeneinlagen hat zur
Folge, dass die Eintragungen in der Haupteinlage auch in Hinblick auf
die Nebeneinlagen Wirkung entfalten (§ 168 ZZK-1). Diese Bestim-
mung besitzt insb bei der Ubertragung der durch die Simultanhypothek
besicherten Forderung wesentliche Relevanz.®3*
Mdoglich ist es auch, eine bestehende Simultanhypothek auf Grundlage eines sepa-
raten Pfandbestellungsvertrages auf weitere Liegenschaften zu erweitern, woftr ein
neuerlicher Grundbuchsantrag erforderlich ist. Dieser Grundbuchsantrag kann laut
hL alternativ beim fiir die Haupteinlage zustandigen Grundbuchsgericht oder beim

fir die in die Simultanhypothek aufzunehmende Liegenschaft zustdndigen Grund-

buchsgericht eingereicht werden.5®

c) Besonderheiten der Ubertragung der Simultanhypothek

In Hinblick auf die Ubertragung der Simultanhypothek gelten grund-
satzlich die selben Regeln wie fir die Ubertragung der "klassischen"
rechtsgeschaftlichen Hypothek. Wie unter Punkt 4.6.2.1 dargestellt,
geht mit der Ubertragung der durch die Simultanhypothek besicherten
Forderung daher grundsatzlich auch die Simultanhypothek (ber; wie
unter Punkt 4.6.2.2 dargestellt, bedarf eine derartige Mitlibertragung

der Simultanhypothek zu ihrer Wirksamkeit der Eintragung im Grund-

634 N&aheres dazu, siehe Punkt 4.10.2.2 c).

635 Vgl Kereste§ in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 654; Tratnik/Vrencur,
Zemljiskoknjizno pravo 241; Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 152.
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buch.

Da - wie bereits unter Punkt 4.10.2.2 b) dargestellt - die Anmerkung
der Simultanhypothek bei den Nebeneinlagen zur Folge hat, dass Ein-
tragungen in der Haupteinlage auch in Hinblick auf die Nebeneinlagen
Wirkung entfalten (§ 168 ZZK-1), ist die (Mit-)Ubertragung der Simul-
tanhypothek lediglich bei der Haupteinlage in das Grundbuch einzutra-
gen. Bei den Nebeneinlagen wirkt die (Mit-)Ubertragung der Simultan-
hypothek schon alleine aufgrund der entsprechenden Anmerkung der

Simultanhypothek.53®

d) Besonderheiten der Durchsetzung der Simultanhypothek

Wie bereits unter Punkt 4.10.2.2 a) dargestellt, ist der Hypothekar im
Falle der Nichtbezahlung der durch die Simultanhypothek besicherten
Forderung bei Falligkeit berechtigt, auf jede der simultan haftenden
Liegenschaften zu greifen und dies in beliebiger Reihenfolge (§ 145 Abs
2 SPZ).

Durch diese Mdéglichkeit der "willkirlichen" Verwertung der durch die
Simultanhypothek belasteten Liegenschaften kann es dazu kommen,
dass insb nachrangige Hypothekare der verwerteten Liegenschaft(en)
geschadigt werden. Anders als nach 6sterreichischem Recht, das - wie
unter Punkt 4.10.1.2 d) dargestellt - in einem solchen Fall einen
Schutzmechanismus fir nachrangige Hypothekare vorsieht, werden
nach slowenischem Recht nachrangige Hypothekare (oder Grund-
schuld-Gldubiger) nicht besonders geschiitzt.®®” Insb wird nachrangigen
Hypothekaren oder Grundschuld-Glaubigern keine Mdglichkeit der Be-
grindung einer Ersatzhypothek an der/den von der Simultanhypothek

umfassten, jedoch nicht verwerteten Liegenschaft(en) eingeraumt.

Hinsichtlich samtlicher weiterer Aspekte der Durchsetzung der Simul-
tanhypothek gelten die unter Punkt 4.7.2 dargestellten Bestimmungen

Uber die Durchsetzung der "klassischen" Hypothek entsprechend.®3®
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 654; Tratnik/Vrencur,
Zemljiskoknjizno pravo 240; Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 151.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 656 f.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 657.
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e) Besonderheiten der Beendigung der Simultanhypothek

Wie auch die "klassische" Hypothek endet auch die Simultanhypothek
im materiellen Sinn mit Eintritt einer der unter Punkt 4.9.2.1 darge-
stellten Endigungsgriinde. Im formellen Sinn endet die Simultanhypo-
thek jedoch erst, wenn die Simultanhypothek bei samtlichen simultan

haftenden Liegenschaften aus dem Grundbuch geléscht wird.®*°

Ein entsprechender Antrag auf Loschung der Simultanhypothek ist bei
jenem Grundbuchsgericht einzubringen, in dessen Sprengel die Haupt-
einlage liegt (vgl § 173 Abs 1 ZZK-1); in diesem Grundbuchsantrag ist
ausdricklich (i) die Léschung der Einverleibung der Simultanhypothek
bei der Haupteinlage und (ii) die Loschung der Anmerkungen der Si-
multanhypothek bei den Nebeneinlagen zu beantragen.®*® Auf Grundla-
ge des entsprechenden Grundbuchsantrages entscheidet das zustandi-
ge Grundbuchsgericht Uber die Loschung der Simultanhypothek bei der
Haupteinlage und bei den Nebeneinlagen per Beschluss (§ 173 Abs 2
ZZK-1). Nach Rechtskraft dieses Beschlusses hat das zustandige
Grundbuchsgericht den Beschluss an jene Grundbuchsgerichte, in de-
ren Sprengel die Nebeneinlagen liegen, zu Ubermitteln (§ 173 Abs 3
ZZK-1); die fir die Nebeneinlagen zustdndigen Grundbuchsgerichte
nehmen sodann die Léschung der Anmerkung der Simultanhypothek
bei den Nebeneinlagen vor (§ 173 Abs 4 ZZK-1).

Wird die Simultanhypothek lediglich bei der Haupteinlage geldscht,
kommt es lediglich zu einem "Austausch" der Haupteinlage; die Simul-

1 Als neue

tanhypothek selbst bleibt jedoch weiterhin bestehen.®
Haupteinlage gilt jene Liegenschaft, die im unter Punkt 4.10.2.2 b)
dargestellten Grundbuchsantrag auf Eintragung der Simultanhypothek

nach der bisherigen Haupteinlage gereiht war.%*> Samtliche Eintragun-
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Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 242; Tratnik/Vrencur/Slamberger, Zavarovanje pladil
153.
Vgl Tratnik/Vrenéur, Zemljiskoknjizno pravo 242; Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil
153.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 242; Tratnik/Vrencur/Slamberger, Zavarovanje pladil
153.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 655; Tratnik/Vrencur,
ZemljiSkoknjizno pravo 242.
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gen in Hinblick auf die Simultanhypothek bei der bisherigen Hauptein-
lage sind von Amts wegen auf die neue Haupteinlage zu Ubertragen (8§
170 Abs 2 ZZK-1). Der entsprechende Beschluss des zustdndigen
Grundbuchsgerichts ist den flir die Nebeneinlagen zustdndigen Grund-
buchsgerichten zu Ubermitteln, die wiederum die Anmerkung der Si-
multanhypothek bei den Nebeneinlagen entsprechend an die gednder-
ten Umstdande anpassen (§ 170 Abs 4 ZZK-1).

Mdglich ist auch, dass lediglich die Anmerkung der Simultanhypothek
bei einzelnen Nebeneinlagen geléscht wird. Dazu wird es insb dann
kommen, wenn ein Teil der durch die Simultanhypothek besicherten
Forderung getilgt wurde und der Hypothekar daher einzelne simultan
haftende Liegenschaften aus der Haftung befreit.®*® Der entsprechende
Grundbuchsantrag auf Loschung der Anmerkung der Simultanhypothek
ist bei jenem Grundbuchsgericht einzubringen, in dessen Sprengel die
betreffende Nebeneinlage liegt (§ 174 Abs 3 ZZK-1). Sollen mehrere
simultan haftenden Liegenschaften aus der Haftung befreit werden, ist
flr jede dieser Nebeneinlagen ein separater Grundbuchsantrag an das
jeweils zustdndige Grundbuchsgericht zu stellen.®** Die Léschung der
Anmerkung der Simultanhypothek bei einzelnen Nebeneinlagen flhrt
Zu einer Verringerung der simultanen Haftung fir die besicherte Forde-

rung,®* die Simultanhypothek selbst bleibt jedoch aufrecht.

Das POZP sieht fur die einzelnen unter diesem Punkt 4.10.2.2 e) dar-
gestellten Léschungsantrage keine eigenen Muster vor. Fir die ent-
sprechenden Loschungsantrage ist daher das allgemeine, als Anlage ./9
angefligte Muster "IZBR1" zu verwenden und entsprechend anzupas-

sen.
Die Afterhypothek

Wie bereits unter Punkt 4.6.2.3 dargestellt, handelt es sich bei der Af-

terhypothek nach slowenischem Recht um ein Pfandrecht an einer
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Vgl Tratnik/Vrenéur, Zemljiskoknjizno pravo 242; Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil

153.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 153.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 654.
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durch eine Hypothek besicherten Forderung, das durch entsprechende
Benachrichtigung des Schuldners der durch die Hypothek besicherten
Forderung (Personalschuldner) sowie (soweit dieser vom Personal-
schuldner verschieden ist) des Eigentiimers der durch die Hypothek be-

lasteten Liegenschaft entsteht.

Neben dem Objekt des dinglichen Rechtes (besicherte Forderung statt
belastete Liegenschaft) und der Art der Entstehung (Benachrichtigung
des Personal- und Realschuldners statt Einverleibung im Grundbuch)
unterscheidet sich die Afterhypothek von der "klassischen" Hypothek

insb in Hinblick auf deren Durchsetzung sowie deren Beendigung.
a) Die Durchsetzung der Afterhypothek

Bei Nicht-Bezahlung der durch die Afterhypothek besicherten Forde-
rung bei Falligkeit kann der Afterhypothekar nicht sofort auf den Eigen-
timer der durch die Hypothek belasteten Liegenschaft greifen.®*® Die
Durchsetzung der Afterhypothek erfolgt vielmehr in zwei (Verfahrens-

)Schritten.®*’

Im ersten Schritt hat der Afterhypothekar seinen Schuldner (= der Hy-
pothekar) auf Zahlung der durch die Afterhypothek besicherten Forde-
rung zu klagen. Bei Nicht-Bezahlung der durch die Afterhypothek besi-
cherten Forderung auf Grundlage eines entsprechenden Urteils kann
der Afterhypothekar die Exekution in die durch die Afterhypothek be-
lastete Forderung seines Schuldners durch entsprechende Pfandung
(rubez) der Forderung des Haupthypothekars gegenliber seinem
Schuldner verlangen.®*® Die Pfandung der Forderung des Hypothekars
gegenlber seinem Schuldner erfolgt durch entsprechende Eintragung
in das Grundbuch (§ 113 Abs 1 ZIZ); Wirkung der Pfandung ist, dass
(i) es dem Schuldner des Haupthypothekars untersagt ist, seine Schuld
gegeniber dem Haupthypothekar zu begleichen und (ii) es dem Haupt-
hypothekar untersagt ist, die Bezahlung der durch die Hypothek besi-
cherten Forderung zu verlangen (§ 107 Abs 1 ZIZ). Auf Grundlage die-
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Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 245.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 678.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 155.
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ser Eintragung der Pfandung der durch die Hypothek besicherten For-
derung Ubertragt das zustdndige Exekutionsgericht auf Antrag des Af-
terhypothekars die gepfandete Forderung (samt besichernder Hypo-
thek) an den Afterhypothekar (§ 114 Z12).

Erst auf Grundlage dieser Ubertragung der durch die Hypothek besi-
cherten Forderung kann der Afterhypothekar den Schuldner der durch
die Hypothek besicherten Forderung auf Zahlung klagen und auf
Grundlage eines entsprechenden Urteils Exekution in die mit der Hypo-

thek belasteten Liegenschaft fiihren.®*

Das Exekutionsverfahren in die belastete Liegenschaft selbst wird so-
dann nach den unter Punkt 4.7.2.2 dargestellten Grundsatzen durchge-
fuhrt.

b) Die Beendigung der Afterhypothek

Die Afterhypothek endet, wenn (i) die durch die Afterhypothek besi-
cherte Forderung (insb aufgrund der entsprechenden Begleichung der
besicherten Forderung durch den Hypothekar) erlischt oder (ii) das Ob-
jekt der Afterhypothek, namentlich die durch die Hypothek besicherte

Forderung des Hypothekars gegeniiber seinem Schuldner, untergeht.®*°

Bei Beendigung der Afterhypothek ist auch die unter Punkt 4.6.2.3
dargestellte Anmerkung der Afterhypothek im Grundbuch zu Iéschen;
die Léschung der Anmerkung der Afterhypothek aus dem Grundbuch

hat jedoch lediglich deklarativen Charakter.%*!

Im Falle einer Beendigung der Afterhypothek aufgrund des Erlischens
der durch die Afterhypothek besicherten Forderung kénnen sowohl der
Eigentimer der belasteten Liegenschaft, als auch der Haupthypothekar
(= Schuldner des Afterhypothekars) die Loschung der Anmerkung der
Afterhypothek verlangen. Fir den entsprechenden Grundbuchsantrag
ist gem dem POZP das als Anlage ./14 angefligte Muster "IZBR2" zu

verwenden.
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Vgl Kereste$ in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 679; Tratnik/Vrenéur/Slamberger,
Zavarovanje placil 156.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 156.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 156.
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Sofern die Afterhypothek aufgrund des Untergangs des Pfandobjektes
(= die durch die Hypothek besicherte Forderung des Hypothekars ge-
gen den Schuldner) beendet wird, ist kein separater Grundbuchsantrag
auf Loschung der Afterhypothek erforderlich. In diesem Fall wird die
Anmerkung der Afterhypothek von Amts wegen durch das zustandige
Grundbuchsgericht geléscht, wenn das Grundbuchsgericht die Lo&-

schung der Hypothek selbst vornimmt.®°2

4.10.3 Unterschiede und ihre Auswirkungen

Sowohl das 6sterreichische, als auch das slowenische Hypothekenrecht kennen
(i) die Hochstbetragshypothek, (ii) die Simultanhypothek sowie (iii) die Afterhy-
pothek als Sonderformen der "klassischen" Hypothek. Wesentliche Unterschiede

finden sich dabei insb bei der Simultanhypothek und bei der Afterhypothek.

Die wesentliche Divergenz in Hinblick auf die Simultanhypothek betrifft die
Durchsetzung der Hypothek: Zwar ist beiden Rechtssystemen ident, dass der
Hypothekar das Wahlrecht hat, auf welche der simultan haftenden Liegenschaf-
ten er bei Nicht-Bezahlung der besicherten Forderung bei Falligkeit greifen
mochte. Im Unterschied zum d&sterreichischen Recht kennt das slowenische
Recht jedoch keinen eigenen Schutzmechanismus fiir nachrangige Hypothekare
im Fall einer unverhéltnismaBigen Verwertung der simultan haftenden Liegen-
schaften; insb steht nachrangigen Hypothekaren an der verwerteten Liegen-
schaft keine Mdglichkeit der Begrindung einer Ersatzhypothek an jenen Liegen-
schaften zu, die zwar von der Simultanhypothek umfasst sind, jedoch nicht ver-
wertet wurden. Dies fiihrt zu einer wesentlichen Schlechterstellung nachrangiger
Hypothekare nach slowenischem Recht. Fir sie besteht das wesentliche Risiko,
dass der aus der Verwertung der betreffenden Liegenschaft erzielte Erlés nicht
ausreicht, um auch ihre (nachrangige) Forderung zu begleichen und ihre Hypo-
thek daher (ohne entsprechendes Aquivalent in Form einer Ersatzhypothek) un-

tergeht.

Der wesentliche Unterschied in Hinblick auf die Afterhypothek betrifft - wie be-
reits unter Punkt 4.6.3 dargestellt - deren Rechtsnatur. Wahrend nach 6&sterrei-
chischem Recht die Afterhypothek eine Hypothek an der bereits bestehenden
Hypothek des Haupthypothekars darstellt, handelt es sich bei der Afterhypothek
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Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 156.
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nach slowenischem Recht um ein Pfandrecht an der durch die Hypothek besi-
cherten Forderung. Daraus ergibt sich, dass - wie bereits unter Punkt 4.6.2.3
dargestellt - flr das Entstehen der Afterhypothek nach slowenischem Recht nicht
die Regelungen des Hypothekenrechtes, sondern die Regelungen (ber Pfand-
rechte an Rechten maBgeblich sind; daher ist zur Begriindung einer Afterhypo-
thek nach slowenischem Recht auch die Einverleibung eben dieser im Grundbuch
nicht erforderlich (ausreichend ist die Verstandigung des Personal- und Real-
schuldners Uber die erfolgte Afterverpfandung). In Hinblick auf die Durchsetzung
und die Beendigung der Afterhypothek ergeben sich hingegen keine wesentlichen

Unterschiede zwischen dem 6sterreichischen und dem slowenischen Recht.

Die Grundschuld
Allgemeines

Neben der unter Punkt 4. dargestellten Hypothek kennt das slowenische Recht
seit Einfihrung des SPZ im Jahre 2003 noch ein weiteres Mittel der grundblicher-
lichen Besicherung von Forderungen, namlich die Grundschuld. Die Einfiihrung
der Grundschuld durch das SPZ stellt sogleich auch die wesentlichste Neuerung
des slowenischen Sachenrechtes der letzten Jahre dar.®>® Obwohl das SPZ be-
reits mit 01.01.2003 in Kraft getreten ist, ist es in der Praxis erst seit Herbst

2004 méglich, eine Grundschuld zu bestellen.®>*

Geregelt ist die Grundschuld in den §§ 192 bis 200 SPZ; fur die Praxis relevante
Regelungen finden sich aber auch im ZZK-1 sowie im Grundschuldbriefreglement

(Pravilnik o zemljiskem pismu - PZP%%°).5%¢

Orientiert hat sich der slowenische Gesetzgeber dabei weitestgehend am deut-
schen Recht, welches das Institut der Grundschuld bereits seit langerem
kennt.®®” Es finden sich bei der slowenischen Form der Grundschuld aber auch

Einfliisse des schweizerischen Rechtes, das die Grundschuld in Form der "Gult"
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Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 228.

Vgl Tratnik in Stécker, Flexibilitat der Grundpfandrechte 371.
Uradni list RS, st 15/03.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 294.

Vgl Krajsek, Uveljavitev lastniskega zemljiSkega dolga kot ene izmed oblik zavarovanja placil, Pravna
praksa 45/2007, 9 (9).
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und des "Schuldbriefes" regelt.®*8

In Deutschland hat die Grundschuld aufgrund des leichteren "Handlings" (mangelnde Akzes-
sorietat, leichtere Ubertragbarkeit)®® bereits die Hypothek als wichtigstes grundbiicherliches
Sicherungsmittel abgeldst.®®® Va kurz- und mittelfristige Kredite werden in Deutschland fast
durchwegs durch Grundschulden besichert. Das Verhaltnis zwischen Grundschuld und Hypo-
thek lag zur Jahrtausendwende in der Praxis bei ca 81% zu ca 19% zu Gunsten der Grund-
schuld.®®* In den letzten Jahren hat sich dieses Verhaltnis noch weiter zu Gunsten der
Grundschuld verandert; so wird in der Bankenpraxis heute fast ausschlieBlich die Siche-
rungsgrundschuld®? (und nicht die Hypothek) zur grundbiicherlichen Besicherung von For-

derungen verwendet.%%?
Anders als in der deutschen Praxis wurde in der slowenischen Praxis die Grund-
schuld bislang nur sehr selten genutzt; so wurden zB im Jahr 2005 lediglich 20
bis 30 Grundschulden begriindet. Der wesentliche Grund dafir liegt darin, dass
es sich bei der Grundschuld um ein relativ neues und in der slowenischen
Rechtspraxis noch nicht geniigend bekanntes Rechtsinstitut handelt.®®* Mit der
besser werdenden Kenntnis Uber dieses Rechtsinstitut wird aber in den nachsten
Jahren ein Anstieg des Interesses an der Grundschuld als Alternative zur Hypo-

thek erwartet.%6°

Das o6sterreichische Recht kennt das Institut der Grundschuld nicht. Von den in
Osterreich bekannten Sicherungsmitteln am ehesten vergleichbar mit der Grund-
schuld ist die unter Punkt 4.10.1.1 dargestellte Hochstbetragshypothek. Wie
auch die Grundschuld ist namlich auch die Héchstbetragshypothek vom Bestand
einer einzelnen (besicherten) Forderung unabhangig und bietet daher ein gewis-

ses MaB an Flexibilitat.%%®
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Vgl Kereste$ in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 796; Tratnik/Vrenéur/Slamberger,
Zavarovanje placil 218.

Ndheres dazu, siehe Punkt 5.2

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrenlur, Stvarnopravni zakonik 796; Wenzel in Westermann (Hrsg),
Erman Biirgerliches Gesetzbuch'! (2004) § 1191 Rz 1.

Vgl Baur/Stiirner, Sachenrecht!’ (1999) § 44 Rz 5; Fickmann in Quack (Hrsg), Miinchener Kommen-
tar zum Birgerlichen Gesetzbuch, Band 6° (1997) § 1191 Rz 5.

Naheres dazu, siehe Punkt 5.3.3.1.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 220.

Vgl Tratnik in Stoécker, Flexibilitat der Grundpfandrechte 371.

Vgl Krajsek, Pravna praksa 45/2007, 9 (10).

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 220; Kraj$ek, Pravna praksa 45/2007, 9 (9).
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Begriff und Funktion der Grundschuld

Die Grundschuld ist das Recht, die Zahlung eines bestimmten Geldbetrages aus
dem Wert einer unbeweglichen Sache vor allen anderen Glaubigern im schlech-
teren Rang zu verlangen (§ 192 Abs 1 SPZ).

Die Grundschuld nach slowenischem Recht ist der unter Punkt 4. dargestellten
Hypothek sehr ahnlich. Beide Institute sind beschrankte dingliche Rechte an ei-
ner fremden unbeweglichen Sache, die dazu dienen, sich aus dem Wert der
betreffenden Liegenschaft vor samtlichen Glaubigern im schlechteren Rang zu

befriedigen.®®’

§ 193 SPZ regelt deshalb auch, dass die Bestimmungen Uber die
Hypothek auch auf die Grundschuld sinngemaB anzuwenden sind, soweit das
SPZ nichts Gegenteiliges regelt. Wie auch nach deutschem Recht (vgl § 1192
BGB) begnlgt sich daher auch der slowenische Gesetzgeber mit der Normierung
von Abweichungen gegeniiber der Hypothek.
Insb sind folgende Bestimmungen (ber die Hypothek auch sinngemaB auf die Grundschuld
anzuwenden: (i) Die unter Punkt 4.2.2.1 dargestellten Bestimmungen (ber den Umfang der
Hypothek gem § 140 SPZ, (ii) die unter Punkt 4.10.2.2 dargestellten Bestimmungen Uber
die Simultanhypothek gem § 145 SPZ, (iii) die unter Punkt 4.10.2.1 dargestellten Bestim-
mungen Uber die Hochstbetragshypothek gem § 146 SPZ sowie (iv) die unter Punkt 4.3.5.2
dargestellten Bestimmungen Uber die Mehrfachverpfandung und die Rangordnung der Hypo-
thek gem § 147 Spz.5%8
Der wesentlichste Unterschied zwischen Hypothek und Grundschuld liegt in der
Akzessorietat (akcesornost). Wahrend die Hypothek - wie unter Punkt 4.3.3.2
dargestellt - grundsatzlich vom Bestehen der durch die Hypothek besicherten
Forderung abhangt, setzt die Grundschuld eine durch sie besicherte Forderung
nicht voraus®®® und stellt daher ein selbststandiges Befriedigungsrecht dar.%”° Die
Grundschuld kann daher im Gegensatz zur Hypothek auch ohne Vorhandensein
einer besicherten Forderung entstehen®! und bestehen.®’? Thr Zweck kann in der

Besicherung einer Forderung liegen, muss aber nicht.?”?
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 795.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 804.

Vgl Baur/Stlirner, Sachenrecht § 44 Rz 1.

Vgl Vrencur, Slowenien: Einfihrung der Grundschuld, eastlex 2004, 40 (40).
Naheres dazu, siehe Punkt 5.4.

Naheres dazu, siehe Punkt 5.8.

Naheres dazu, siehe Punkt 5.3.3.
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Die mangelnde Akzessorietat der Grundschuld fuhrt im Vergleich zur Hypothek ua auch da-
zu, dass eine Nichtigkeit des Grundgeschaftes die Giltigkeit der Grundschuld nicht beein-
flusst; eine Nichtigkeit des Grundgeschaftes flihrt daher im Gegensatz zur Hypothek nicht
zur Ungdultigkeit der Grundschuld. Darlber hinaus kann eine Grundschuld aufgrund des
mangelnden Erfordernisses der Akzessorietat auch "auf Vorrat" begriindet werden und nach

Bedarf an eine dritte Person (zB an einen Glaubiger zur grundbicherlichen Besicherung ei-

ner Forderung) tibertragen werden.®”*

Ein weiterer wesentlicher Unterschied zwischen Hypothek und Grundschuld liegt
in der Art der Ubertragung des jeweiligen Rechtes. Wahrend die Hypothek - wie
unter Punkt 4.6.2.1 und Punkt 4.6.2.2 dargestellt - nicht selbststéndig Gbertra-
gen werden kann, sondern nur gemeinsam mit der jeweils besicherten Forde-
rung, ist eine selbststéndige Ubertragung der Grundschuld mittels Indossament

(indosament) des Grundschuldbriefes (zemljisko pismo) méglich.®”>

Die Grundschuld nach slowenischem Recht darf nicht an Bedingungen geknipft
sein (§ 192 Abs 2 SPZ). Dh bei Entstehen der Grundschuld darf das Recht, die
Zahlung eines bestimmten Geldbetrages aus dem Wert einer unbeweglichen Sa-
che zu verlangen, nicht bedingt sein. Dadurch wird die mangelnde Akzessorietat

als Grundcharakteristikum der Grundschuld abgesichert.%”®

Arten der Grundschuld

Briefgrundschuld (pisemski zemljiski dolg) vs Buchgrundschuld (knjizni zemljiski
dolg)

Hinsichtlich der Voraussetzungen fiir das Entstehen der Grundschuld sowie der
Art der Ubertragung der Grundschuld zu unterscheiden sind die Briefgrundschuld

und die Buchgrundschuld.

Zwar bedirfen beiden Arten der Grundschuld zu ihrem Entstehen der Eintragung
in das Grundbuch; bei der Briefgrundschuld wird — im Gegensatz zur Buchgrund-
schuld - jedoch durch das zustandige Grundbuchsgericht zusatzlich ein Grund-

schuldbrief an den Begriinder der Grundschuld ausgestellt.®””

674

675

676

677

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 797 f.
Naheres dazu, siehe Punkt 5.5.1.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 802.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 799 f. Néheres dazu, siehe Punkt 5.4.
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Der wesentlichste Unterschied zwischen Briefgrundschuld und Buchgrundschuld
zeigt sich jedoch erst nach dem Entstehen der Grundschuld, konkret bei der
Ubertragung der Grundschuld. Wé&hrend die Buchgrundschuld ausschlieBlich
durch entsprechende Eintragung in das Grundbuch Ubertragen werden kann, er-
folgt die Ubertragung der Briefgrundschuld auBerbiicherlich durch Ubertragung
des Grundschuldbriefes mittels Indossament,®’® welche nicht im Grundbuch ein-
getragen wird.%”® Bei der Briefgrundschuld wird daher lediglich das Entstehen der

Grundschuld in das Grundbuch eingetragen, nicht aber deren Ubertragung.

Das slowenische Recht kennt nur die Briefgrundschuld;®® die Buchgrundschuld
ist dem slowenischen Recht hingegen nicht bekannt. Dies hat ua zur Folge, dass
der konkrete Grundschuld-Glaubiger nach slowenischem Recht anonym bleibt
und aus dem slowenischen Grundbuch nicht ersichtlich ist.%!
Sehr wohl bekannt ist die Buchgrundschuld im deutschen Recht. Allerdings stellt auch in
Deutschland die Briefgrundschuld den Regelfall dar.
Eigentimergrundschuld (lastniski zemljiski dolg) vs Inhabergrundschuld (ne-

lastniski zemljiski dolg)

Je nachdem, wer im konkreten Zeitpunkt Berechtigter aus der Grundschuld ist,
wird zwischen Eigentimergrundschuld und Inhabergrundschuld unterschieden.
Im Falle, dass der Berechtigte aus der Grundschuld auch gleichzeitig Eigentliimer
der belasteten Liegenschaft ist, handelt es sich um eine Eigentiimergrundschuld;
ist diese nicht der Fall (dh ist der Berechtigte aus der Grundschuld nicht gleich-
zeitig auch Eigentimer der belasteten Liegenschaft), handelt es sich um eine In-

habergrundschuld.

Die slowenische Grundschuld ist zum Zeitpunkt des Entstehens der Grundschuld
zumeist eine Eigentimergrundschuld, da gem § 194 Abs 2 SPZ grundsatzlich nur
der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft selbst zur Begriindung einer

Grundschuld berechtigt ist.®® Zumeist wird eine Grundschuld daher durch den
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Vgl Kereste$ in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 800; Slamberger, Ali zemlji$ki dolg
zastara?, Pravna praksa 1/2007, 11 (11); Naheres dazu, siehe Punkt 5.5.1.

Vgl Tratnik in Stécker, Flexibilitat der Grundpfandrechte 376.
Tratnik/Ferci¢ in Frank/Wachter, Handbuch Immobilienrecht 1355.
Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 226.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 802. Ndheres dazu, siehe Punkt 5.4.1.
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Eigentiimer der betreffenden Liegenschaft "auf Vorrat" errichtet.®®3

Erst mit der Ubertragung der Grundschuld durch den Eigentimer der belasteten
Liegenschaft an einen Dritten wird aus der Eigentimergrundschuld eine Inhaber-
grundschuld.®® Ein "origindres" Entstehen einer Inhabergrundschuld ist hinge-
gen nur im Falle der Konversion einer Hypothek in eine Grundschuld gem § 194
Abs 3 SPZ méglich.®®®
Im Gegensatz zur dargestellten Gesetzeslage in Slowenien kann nach deutschem Recht der
Grundschuldbrief auch sofort bei Entstehen der Grundschuld auf eine dritte Person ausge-
stellt und auf diese Weise origindr eine Inhabergrundschuld begriindet werden (vgl § 1195
BGB).
Sicherungsgrundschuld (zavarovalni zemljiski dolg) vs isolierte Grundschuld (izo-

lirani zemljiski dolg)

Nach der Funktion bzw dem Zweck der Grundschuld zu unterscheiden sind die

Sicherungsgrundschuld und die isolierte Grundschuld.
5.3.3.1 Die Sicherungsgrundschuld

Zumeist verfolgt die Grundschuld den selben Zweck wie die unter
Punkt 4. dargestellte Hypothek, namlich die grundblicherliche Besiche-
rung einer Forderung des Gldaubigers. Man spricht von der sog Siche-

rungsgrundschuld.

Da die Grundschuld jedoch - wie bereits unter Punkt 5.2 dargestellt -
im Gegensatz zur Hypothek ein nicht-akzessorisches Recht darstellt,
besteht die Verbindung zwischen besicherter Forderung und Grund-
schuld nicht ex lege auf Grundlage des Gesetzes. Vielmehr wird diese
Verbindung zwischen besicherter Forderung und Grundschuld (und da-
mit die Sicherungsfunktion der Grundschuld) erst durch Abschluss einer
separaten schuldrechtlichen Vereinbarung zwischen Liegenschaftsei-
gentimer und Glaubiger in Form einer Sicherungsabrede (fiduciarna

pogodba) bewirkt.®®® Eine derartige Verbindung zwischen besicherter
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Vgl Tratnik, Stvarnopravni zakonik 139.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 294.
Naheres zur Konversion der Hypothek in eine Grundschuld, siehe Punkt 5.4.2.

Vgl Tratnik/Vrencur, ZemljiSkoknjizno pravo 294; Ekart, Varovalni zemljiski dolg, Podjetje in delo
3/2005, 482 (483).
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Forderung und Sicherungsmittel hat bei der Grundschuld jedoch bloB

relative und keine absolute Wirkung.®®’

In der Sicherungsabrede wird insb geregelt, dass (i) die Grundschuld
der Besicherung einer (konkreten) Forderung des Glaubigers gegen-
Uber dem Liegenschaftseigentimer oder einem Dritten dient, (ii) der
Grundschuld-Glaubiger nur dann das Recht hat, sich aus der Grund-
schuld zu befriedigen, wenn die entsprechende Forderung bei Falligkeit
nicht beglichen wird, und (iii) der Grundschuld-Glaubiger die Grund-
schuld an den Eigentimer der belasteten Liegenschaft rickzulbertra-
gen hat, wenn die besicherte Forderung bei Falligkeit (vollstéandig) be-

glichen wird.%88

In der Lehre wird noch zwischen enger Sicherungsabrede (ozka fiduciarna pogod-
ba) und weiter Sicherungsabrede (Siroka fiduciarna pogodba) unterschieden. Bei
der engen Sicherungsabrede wird durch die Sicherungsgrundschuld nur eine ein-
zelne (bestehende oder kiinftige) Forderung besichert. Bei der weiten Sicherungs-
abrede hingegen werden durch die Sicherungsgrundschuld - ahnlich wie bei der
unter Punkt 4.10.2.1 dargestellten Hochstbetragshypothek - samtliche bestehen-
den und kinftigen Forderungen aus einer bestimmten Rechtsbeziehung bzw einem
bestimmten Rechtsverhaltnis zwischen Schuldner und Gldubiger besichert.®®
Wie auch im unter Punkt 4.4.2.1 b) dargestellten Pfandbestellungsver-
trag bei der Hypothek, sind auch bei der Sicherungsabrede folgende
Bestimmungen unzulassig: (i) /lex commissoria, dh eine Bestimmung
wonach das Eigentum an der belasteten Liegenschaft bei Nicht-
Bezahlung der Grundschuld bei Falligkeit automatisch auf den Grund-
schuld-Gldaubiger Ubergeht (§§ 193 iVm 132 Abs 1 SPZ), (ii) pactum
antichreticum, dh eine Bestimmung wonach der Grundschuld-Glaubiger
Frichte aus der belasteten Liegenschaft ziehen oder die Liegenschaft
anderwartig nutzen darf (§§ 193 iVm 152 SPZ) sowie (iii) Bestimmung,
wonach der Eigentimer der belasteten Liegenschaften keine weiteren
Hypotheken oder Grundschulden an der betreffenden Liegenschaft be-

griinden darf (§§ 193 iVm 147 SPZ).%°°
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Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 221.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 800.
Vgl Ekart, Podjetje in delo 3/2005, 482 (487).

Vgl Ekart, Podjetje in delo 3/2005, 482 (496 f).
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Die Sicherungsabrede selbst ist gesetzlich nicht geregelt. Aus der all-
gemeinen Bestimmung des § 52 OZ geht jedoch hervor, dass sie zwin-

gend der Schriftform bedarf.%°!

Die isolierte Grundschuld

Die Grundschuld muss im Gegensatz zur unter Punkt 4. dargestellten
Hypothek nicht zwingend eine Sicherungsfunktion erfiillen, da sie — wie
bereits unter Punkt 5.2 dargestellt - nicht vom Bestehen einer zu besi-
chernden Forderung abhangt.

Vielmehr kann die Grundschuld auch als Alternative zum Schenkungs-

92 zur Bezahlung der Mitgift (bala),®>

vertrag (darilna pogodba), zur
Freihaltung einer Rangstelle fiir einen Gldubiger®®* oder aber als Einla-
ge (vlozek) in eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung (druzba z

)695

omejeno odgovornostjo verwendet werden. In diesen Fallen spricht

man von einer isolierten Grundschuld.
Eine isolierte Grundschuld liegt dariiber hinaus auch immer dann vor, wenn der Ei-
gentiimer der betreffenden Liegenschaft auch gleichzeitig Berechtigter der Grund-
schuld ist (daher eine unter Punkt 5.3.2 dargestellte Eigentimergrundschuld vor-
liegt).
Die Besonderheit der isolierten Grundschuld gegeniber der Siche-
rungsgrundschuld liegt darin, dass — mit Ausnahme der Falle der Eigen-
timergrundschuld - der jeweilige Grundschuld-Glaubiger die Zahlung
eines bestimmten Geldbetrages aus dem Wert der belasteten Liegen-
schaft schon allein auf Grundlage des Grundschuldbriefes selbst ver-
langen kann; einer separaten Vereinbarung zwischen dem Eigentimer
der betreffenden Liegenschaft und dem Grundschuld-Glaubiger bedarf

es in diesem Fall nicht.®%®
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Vgl Tratnik in Stécker, Flexibilitat der Grundpfandrechte 376.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 294.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 801.
Vgl Eickmann in Quack, MinchKomm § 1191 Rz 6.
Vgl Ekart, Podjetje in delo 3/2005, 482 (485).

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 801.
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5.3.4 Exkurs: Die Rentenschuld (rentni dolg)

5.4

541

Die Rentenschuld ist eine Grundschuld, aufgrund welcher der Grundschuld-
Glaubiger berechtigt ist, regelmaBige Zahlungen aus dem Wert der belasteten

Liegenschaften zu verlangen.®®’

Der Zweck der Rentenschuld besteht in der Sicherung langerfristiger schuld-
rechtlicher Verpflichtungen, wie etwa Kaufpreis- oder Leibrenten.®%®
Die Rentenschuld ist der Reallast sehr dhnlich. Im Gegensatz zur Reallast kann bei der Ren-
tenschuld der Grundschuld-Glaubiger die Zahlung der Geldleistung jedoch nur aus dem Wert
der belasteten Liegenschaft, nicht jedoch vom Eigentimer der Liegenschaft persoénlich ver-

langen.®®® Darliber hinaus ist bei der Rentenschuld - im Gegensatz zur Reallast - die ent-

sprechende Geldsumme jedenfalls an regelmaBig wiederkehrenden Terminen zu bezah-

|en 700

Wie schon die unter Punkt 5.3.1 dargestellte Buchgrundschuld, ist auch die Ren-
tenschuld dem slowenischen Recht fremd. Sehr wohl bekannt ist die Renten-
schuld dem deutschen Recht (vgl §§ 1199 ff BGB), wobei der praktische Anwen-
dungsbereich der Rentenschuld auch in Deutschland duBerst gering ist.”°! In der
deutschen Praxis wird die Rentenschuld weitestgehend durch die Tilgungshypo-

thek und die Reallast verdrangt.’??

Entstehen der Grundschuld

Wie bereits unter Punkt 5.3.2 dargestellt, kann die Grundschuld nach sloweni-
schem Recht gem § 194 SPZ entweder (i) durch den Eigentiimer der betreffen-
den Liegenschaft als Eigentiimergrundschuld oder (ii) durch einen Hypothekar

durch Umwandlung seiner Hypothek in eine Grundschuld begriindet werden.
Entstehen der Eigentiimergrundschuld

Die Eigentimergrundschuld entsteht auf Grundlage eines einseitigen Verfi-
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699
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Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 802.
Vgl Wenzel in Westermann, Blrgerliches Gesetzbuch § 1199 Rz 1.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 802.

Vgl Rohe in Bamberger/Roth (Hrsg), Kommentar zum Birgerlichen Gesetzbuch, Band 2 (2003) §§
1199-1203 Rz 3.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 802.
Vgl Baur/Stlirner, Sachenrecht § 47 Rz 5.
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gungsgeschaftes (enostranski razpolagalni posel) mit der Eintragung in das
Grundbuch und der Ausstellung des Grundschuldbriefes (§ 194 Abs 1 SPZ).

54.1.1

Das einseitige Verfligungsgeschaft

Beim einseitigen Verfligungsgeschaft, auf dessen Grundlage die Eintra-
gung der Grundschuld in das Grundbuch verlangt werden kann,”®® han-
delt es sich um eine einseitige Willenserklarung des Eigentimers einer
Liegenschaft, dass auf seiner Liegenschaft eine Grundschuld begriindet

werden soll.”%*

Das Verfligungsgeschaft bedarf der Form eines Notariatsaktes (§ 195
Abs 1 SPZ) und muss folgenden Mindestinhalt enthalten: (i) Name des
Begriinders der Grundschuld (dh des Eigentimers der betreffenden
Liegenschaft), (ii) Grundbuchsangaben zur betreffenden Liegenschaft
sowie (iii) Hohe und Falligkeit des Betrages der Grundschuld (§ 195
Abs 2 SPZ).

Daruber hinaus hat das einseitige Verfligungsgeschaft aufgrund der
allgemeinen sachenrechtlichen Bestimmung des § 23 SPZ zwingend
auch eine Einverleibungsbewilligung (Aufsandungserklarung) zu enthal-
ten.”® Der Eigentimer der betreffenden Liegenschaft hat im einseiti-
gen Verfligungsgeschaft daher ausdricklich und unbedingt zu erklaren,
dass er die Einverleibung einer Grundschuld an seiner Liegenschaft im
Grundbuch genehmigt (vgl § 23 SPZ).
Neben dem einseitigen Verfiigungsgeschaft bedarf die Begriindung der Grund-
schuld auch eines schuldrechtlichen Verpflichtungsgeschaftes. Dieses ist - wie auch
das sachenrechtliche Verfligungsgeschéft - einseitig und bedarf keiner speziellen
Form. Daher gilt bei der Begriindung der Grundschuld die bloBe Entscheidung des

Eigentiimers der betreffenden Liegenschaft, eine Grundschuld zu begriinden, als

schuldrechtliches Verpflichtungsgeschaft.”®®

5.4.1.2 Die Eintragung in das Grundbuch

Wie bei allen blcherlichen dinglichen Rechten ist auch bei der Grund-
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705
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Naheres zur Eintragung der Grundschuld in das Grundbuch, siehe Punkt 5.4.1.2.

Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 295.

Vgl Vrencur in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 814 f.
Vgl Krajsek, Pravna praksa 45/2007, 9 (10).
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schuld die Eintragung in das Grundbuch notwendige Voraussetzung fir
die Entstehung. Im Gegensatz zur Hypothek entsteht die Grundschuld
jedoch nicht bereits mit der Eintragung der Grundschuld im Grundbuch,
sondern erst mit der Ausstellung des Grundschuldbriefes durch das zu-
standige Grundbuchsgericht.”?” Dies hat zur Folge, dass der unter
Punkt 4.3.2.2 dargestellte Eintragungsgrundsatz bei der Grundschuld

einigermaBen aufgeweicht wird.

Die Grundschuld wird - wie bereits unter Punkt 3.3.1.2 a) dargestellt -
in das C3-Blatt (Lastenblatt) des Grundbuches einzutragen. Anzufiihren
ist dabei (i) der Begriinder der Grundschuld sowie (ii) der (Maximal-
)Betrag, den der Grundschuld-Glaubiger vom Eigentimer der belaste-
ten Liegenschaft verlangen kann (§§ 20 Abs 1 iVm 18 ZZK-1).

Fir das Grundbuchsgesuch auf Eintragung der Grundschuld sollte gem
dem POZP das als Anlage ./1 angefligte Muster "PRIDO" als Seite 1
gemeinsam mit dem als Anlage ./8 angefligten Muster "PRID7" als Sei-
te 2 verwendet werden. Dem Grundbuchsantrag beizulegen ist der un-
ter Punkt 5.4.1.1 dargestellte Notariatsakt (§ 44 Abs 2 ZZK-1; § 3 Abs
2 PZP).

Der Grundschuldbrief

Nach Eintragung der Grundschuld in das Grundbuch hat das zustandige
Grundbuchsgericht dem Begrinder der Grundschuld (dh bei der Eigen-
timergrundschuld dem Eigentiimer der betreffenden Liegenschaft) den
Grundschuldbrief auszustellen (§ 196 Abs 1 SPZ).
Im Beschluss Uber die Genehmigung der Eintragung der Grundschuld hat das
Grundbuchsgericht den Begriinder der Grundschuld aufzufordern, nach Rechtskraft
des Genehmigungsbeschlusses den Grundschuldbrief in den Raumlichkeiten des
Grundbuchsgerichtes entgegen zu nehmen (§ 6 Abs 1 PZP).
Die Ausstellung des Grundschuldbriefes hat konstitutiven Charakter;”%®
dh erst mit der Ausstellung des Grundschuldbriefes — und nicht bereits

mit der Eintragung der Grundschuld in das Grundbuch - entsteht die
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Vgl Tratnik in Stocker, Flexibilitat der Grundpfandrechte 377. Naheres dazu, siehe Punkt 5.4.1.3.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 229.
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Grundschuld.”®

Der Grundschuldbrief ist gem § 196 Abs 3 SPZ ein Wertpapier (vred-
nostni papir), konkret ein Orderpapier (ordrski vrednostni papir), das
mittels Indossament {bertragbar ist.”*® Der Grundschuldbrief hat je-
doch auch besondere prozessuale Qualitat, da er gem § 199 Abs 2 SPZ
auch einen unmittelbar vollstreckbaren Exekutionstitel (izvrsilni nas-
lov), der zur Einleitung eines Exekutionsverfahrens berechtigt, dar-

stellt.”!!

Der Grundschuldbrief hat gem § 7 PZP folgende Angaben zu enthalten:
(i) Bezeichnung als Grundschuldbrief, (ii) Angaben Uber den ersten In-
haber der Grundschuld, dh Gber den Begriinder der Grundschuld, (iii)
Identifikationsnummer der mit der Grundschuld belasteten Liegen-
schaft, (iv) Betrag der Grundschuld, (v) Bestimmung, dass der recht-
maBige Inhaber des Grundschuldbriefes das Recht hat, vom jeweiligen
Eigentimer der belasteten Liegenschaft die Zahlung des im Grund-
schuldbrief angegebenen Geldbetrages zu verlangen, (vi) Bestimmung,
dass der Grundschuldbrief einen Exekutionstitel fir die Zahlung des im
Grundschuldbrief angegebenen Geldbetrages darstellt, (vii) Grund-
schuldbriefnummer nach der beim zustédndigen Grundbuchsgericht ge-
fihrten Evidenzliste, (viii) Angaben zum ausstellenden Grundbuchsge-
richt sowie zum Genehmigungsbeschluss Uber die Eintragung der
Grundschuld, (ix) Datum der Ausstellung des Grundschuldbriefes, (x)
Stempel und Unterschrift des ausstellenden Grundbuchsrichters (zem/-
jiskoknjizni sodnik) sowie (xi) Platzhalter fir ein allfalliges Indossa-

ment.

Das zustdndige Grundbuchsgericht hat bei Ausstellung des Grund-
schuldbriefes zwingend das dem PZP beigefligte, als Anlage ./17 ange-
figte Muster zu verwenden (§ 8 PZP).

Eine Kopie des ausgestellten Grundschuldbriefes ist in die unter Punkt

3.3.1.2 b) dargestellte Urkundensammlung der belasteten Liegenschaft
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Vgl Vrencur in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 810.
Ndheres dazu, siehe Punkt 5.5.1.
Vgl Filipov, eastlex 2003, 13 (13); Vrencur, eastlex 2004, 40 (40); Néheres dazu, siehe Punkt 5.6.2.
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aufzunehmen (§ 10 Abs 3 PZP).

5.4.2 Entstehen der Grundschuld durch Umwandlung einer Hypothek

Das Entstehen der Grundschuld als Eigentimerhypothek stellt zwar den Regelfall
dar, eine Grundschuld kann jedoch auf dadurch entstehen, dass ein Hypothekar
seine Hypothek in eine oder mehrere Grundschuld(en) umwandelt (§ 194 Abs 3
SPZ). Durch eine derartige Konversion wird aus einem akzessorischen dinglichen
Recht (konkret aus der Hypothek) ein nicht-akzessorisches Recht (konkret eine
Grundschuld).”*?

Mdoglich ist nur eine Umwandlung einer Hypothek in eine oder mehrere Grundschuld(en);
der umgekehrte Fall - dh eine Umwandlung einer Grundschuld in eine Hypothek - ist hinge-
gen nicht méglich.”*3
Fir eine derartige Umwandlung einer Hypothek in eine Grundschuld werden sich
insb Schuldner und Glaubiger, die in standiger Geschdftsbeziehung stehen, ent-
scheiden, da die Grundschuld gegeniber der Hypothek eine wesentliche Kosten-

ersparnis mit sich bringt.”**

Eine Grundschuld kann nédmlich mehrmalig zur Besicherung verschiedenster Forderung ver-
wendet werden, ohne dass eine derartige mehrmalige Verwendung der Grundschuld mit
Mehrkosten verbunden ist. Die mit der Umwandlung der Hypothek in eine Grundschuld ver-
bundenen (Notars-)Kosten sind daher einmalig entstehende Kosten.”*®
Zu beachten ist dabei, dass die Belastung aus der/den durch die Konversion ent-
stehenden Grundschuld(en) nicht Uber die Belastung aus der in die Grundschuld
umzuwandelnden Hypothek hinausreichen darf (§ 194 Abs 3 Satz 2 SPZ).”1®

Wie auch bei der unter Punkt 5.4.1 dargestellten Entstehung der Eigentimer-
grundschuld ist auch bei der Entstehung der Grundschuld durch Konversion einer
Hypothek (i) ein einseitiges Verfligungsgeschaft in Notariatsaktsform, (ii) die
Eintragung in das Grundbuch sowie (iii) die Ausstellung des Grundschuldbriefes
durch das zustiandige Grundbuchsgericht erforderlich. Im Vergleich zur Entste-

hung der Eigentimergrundschuld sind dabei jedoch bestimmte Besonderheiten
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Vgl Vrenéur, eastlex 2004, 40 (40); Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 222.

Vgl Tratnik/Vrencéur, Zemljiskoknjizno pravo 295; Slamberger, Sprememba hipoteke v zemljiski dolg,
Pravna praksa 25/2006, 10 (10).

Vgl Krajsek, Pravna praksa 45/2007, 9 (9).
Vgl §lamberger, Pravna praksa 25/2006, 10 (11).
Vgl Tratnik in Stoécker, Flexibilitat der Grundpfandrechte 377.
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ZUu beachten.

54.2.1

Besonderheiten des einseitigen Verfligungsgeschdftes

Im Gegensatz zur unter Punkt 5.4.1 dargestellten Entstehung der
Grundschuld als Eigentimergrundschuld ist bei der Konversion einer
Hypothek in eine Grundschuld das einseitige Verfligungsgeschaft durch
den Hypothekar (und nicht den Eigentimer der belasteten Liegen-

schaft) abzugeben.”!’

Auch die Einverleibungsbewilligung (Aufsandungserklarung) ist durch
den Hypothekar (und nicht den Eigentimer der belasteten Liegen-
schaft) abzugeben, da durch die Konversion der Hypothek in eine
Grundschuld das bicherliche Recht des Hypothekars (und nicht das
Recht des Eigentiimers der belasteten Liegenschaft) gedndert wird.”®
Der Hypothekar hat daher im einseitigen Verfligungsgeschaft ausdrick-
lich und unbedingt zu erklaren, dass er die Einverleibung der Umwand-

lung seiner Hypothek in eine Grundschuld genehmigt (vgl § 23 SPZ).”*°

Das einseitige Verfligungsgeschaft bedarf der Zustimmung des Eigen-
timers der belasteten Liegenschaft (§ 194 Abs 3 Satz 1 SPZ) sowie ei-
nes  allfdlligen  Afterhypothekars.”?®  Diese  Zustimmung(en)
kann/kénnen dabei sowohl im Notariatsakt selbst oder in einer separa-
ten Urkunde abgegeben werden (§ 3 Abs 3 Satz 2 PZP). Im Falle einer
separaten Zustimmungsurkunde sind die Unterschriften der Zustim-
menden notariell zu beglaubigen (§ 3 Abs 3 Satz 1 PZP).

Nicht erforderlich ist hingegen die Zustimmung anderer Grundschuld-
Glaubiger oder Hypothekare (insb jener im gleichen oder schlechteren
Rang als jener Hypothekar, der seine Hypothek in einer Grundschuld
umwandeln moéchte) (§ 194 Abs 3 Satz 3 SPZ).

Diese Regelung des slowenischen Rechts erscheint befremdend. Eine Umwandlung

der Hypothek in eine Grundschuld stellt fiir nachrangige Grundschuld-Glaubiger
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Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 295.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 225.

Vgl Vrencur in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 815.

Vgl Vrenéur in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 808 f; Tratnik/Vrencur,
Zemljiskoknjizno pravo 295.
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oder Hypothekare namlich eine wesentliche Verschlechterung ihrer Glaubiger-
Position dar. Ihnen ist es ndmlich bei einer vorrangigen Grundschuld - im Gegen-
satz zu einer vorrangigen Hypothek - de facto nicht méglich im Rang aufzusteigen,
da die vorrangige Grundschuld aufgrund der mangelnden Akzessorietat auch nach
entsprechender Begleichung der besicherten Forderung unverandert aufrecht
bleibt.”**

Besonderheiten der Eintragung in das Grundbuch

Die Eintragung der Konversion der Hypothek in eine Grundschuld im
Grundbuch kann nur der Hypothekar (und daher nicht auch der Eigen-
timer der belasteten Liegenschaft) verlangen. Dem entsprechenden
Grundbuchsantrag ist neben dem unter Punkt 5.4.2.1 dargestellten No-
tariatsakt Uber das einseitige Verfligungsgeschaft auch eine allfdllige
separate Urkunde Uber die Zustimmung des Eigentiimers der betref-
fenden Liegenschaft sowie eines allfalligen Afterhypothekars beizufligen
(§ 44 Abs 3 ZZK-1).

Besonderheiten des Grundschuldbriefes

Im Fall der Umwandlung der Hypothek in eine Grundschuld wird der
unter Punkt 5.4.1.3 dargestellte Grundschuldbrief nicht an den Eigen-
timer der belasteten Liegenschaft ausgestellt, sondern sofort an den

neuen Grundschuld-Glaubiger (= ehemaliger Hypothekar).”??

Wie bereits unter Punkt 5.3.2 dargestellt, handelt es sich hierbei um
den einzigen Fall des origindren Entstehens einer Inhabergrund-

schuld.”®?

Verfligungen Uber die Grundschuld

Ubertragung der Grundschuld

Im Gegensatz zur unter Punkt 4. dargestellten Hypothek ist die Grundschuld ein
selbststéandig Ubertragbares dingliches Recht. Sie wird gemeinsam mit dem
Grundschuldbrief (ibertragen (§ 197 SPZ). Mit Ubertragung des Grundschuldbrie-
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Vgl Vrenéur in Juhart/Tratnik/Vrenéur, Stvarnopravni zakonik 808; Slamberger, Pravna praksa
25/2006, 10 (11).

Vgl Vrencur in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 808.
Vgl Vrencur, eastlex 2004, 40 (40).
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fes und Ubergabe des Grundschuldbriefes an den Erwerber geht daher auch die

im Grundschuldbrief inkorporierte Grundschuld Gber.”?*

Da es sich beim Grundschuldbrief — wie bereits unter Punkt 5.4.1.3 dargestellt -
um ein Wertpapier, konkret ein Orderpapier, handelt, ist der Grundschuldbrief
gem § 220 OZ mittels Indossament zu Ubertragen. Das Indossament kann dabei
ein Vollindossament (popolni indosament) oder ein Blankoindossament (blanko
indosament) sein oder auf den Uberbringer lauten (indosament na prinosnika) (§
221 Abs 1 02).

Fir die Ubertragung des Grundschuldbriefes und damit der Grundschuld ist vor
allem das Vollindossament geeignet.”?> Es hat zwingend (i) die Erkldrung Uber
die Ubertragung des Wertpapiers, (ii) den Namen und die Firma des Erwerbes
des Wertpapiers, also des Indossatars (indosatar), sowie (iii) die Unterschrift des
Ubertragers des Wertpapiers, also des Indossanten (indosant), zu beinhalten (§
220 Abs 2 0Z). Weitere Angaben (zB Ort und Datum des Indossaments) sind

madglich, jedoch nicht zwingend erforderlich.

Fir den Eigentimer der belasteten Liegenschaft stellt aber auch ein derartiges
Vollindossament eine unzureichende Sicherheit dar, zumal der Grundschuld-
Glaubiger im Fall der Sicherungsgrundschuld den Grundschuldbrief an eine dritte
Person Ubertragen kann, ohne dass diese dritte Person an die unter Punkt
5.3.3.1 dargestellte Sicherungsabrede zwischen Eigentimer der Liegenschaft
und dem ersten Grundschuld-Glaubiger gebunden ist. Es empfiehlt sich daher,
das Indossament mit einer sog Rekta-Klausel (rekta klavzula) zu versehen, die
es dem Indossatar verbietet, den Grundschuldbrief weiter zu Gbertragen (§ 226
OZ)_726

Eine derartige Rekta-Klausel wird mit der Wortfolge "nicht an Order" ("ne po odredbi") oder

einer ahnlichen Wortfolge auf der Rickseite des Grundschuldbriefes angebracht (§ 226 Abs

1 02).
Durch das Anbringung der Rekta-Klausel wird der Grundschuldbrief von einem
Orderpapier in ein Namenspapier (vrednostni papir na ime) umgewandelt. In
diesem Fall kann das Recht aus dem Grundschuldbrief (dh das Recht, die Zah-
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Vgl Vrencur, Zemljisko pismo, Pravna praksa 15-16/2004, III (V).
Vgl Vrencur in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 821; Vrencur, eastlex 2004, 40 (40).

Vgl Vrencur in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 821 f; Vrencur, eastlex 2004, 40 (40).
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lung eines bestimmten Geldbetrages aus dem Wert der belasteten Liegenschaft

zu verlangen) nur mehr mittels Zession Ubertragen werden (§ 226 Abs 2 02).

Zu bedenken ist dabei jedoch, dass durch eine derartige Zession nur das Recht
aus dem Grundschuldbrief GUbertragen werden kann, nicht aber der Grundschuld-
brief selbst. Dies fuhrt dazu, dass der Erwerber des Rechts aus dem Grund-
schuldbrief, dh der Zessionar, kein rechtmaBiger Inhaber des Grundschuldbriefes
werden kann, da er keine ununterbrochene Indossamentkette iSd § 225 Abs 1
0Z aufweisen kann.”?” Der Zessionar ist daher bei Félligkeit der Grundschuld
nicht berechtigt, die Zahlung der Grundschuld zu verlangen, da gem § 199 Abs 1
SPZ nur der rechtmaBige Inhaber des Grundschuldbriefes eine derartige Zahlung

verlangen kann.”%®

5.5.2 Verpféandung der Grundschuld

Die Grundschuld ist selbststandig verpfandbar (§ 198 SPZ). Wie schon bei der
unter Punkt 5.5.1 dargestellten Ubertragung der Grundschuld sind auch hinsicht-
lich der Verpfandung der Grundschuld die Regelungen Uber die Verpfandung von

Orderpapieren nach dem OZ anwendbar.”?

Dies bedeutet, dass der Grundschuldbrief - und damit auch die Grundschuld -
mittels sog Pfandindossament (zastavni indosament) verpfandet wird (§ 222 Abs
1 OZ). Dieses Pfandindossament wird dadurch erreicht, dass auf der Rickseite
des Grundschuldbriefes die Wortfolge "Wert zum Pfand" ("vrednost v zastavo")
oder eine ahnliche Wortfolge angebracht (§ 222 Abs 2 0OZ) und der Grund-

schuldbrief entsprechend an den Glaubiger Gbergeben wird.

Ein verpfdandeter Grundschuldbrief kann schon ex /lege nicht an eine (weitere)
dritte Person Ubertragen werden (vgl § 224 0OZ), ein Pfandindossament hat da-
her die selbe Wirkung wie eine unter Punkt 5.5.1 dargestellte Rekta-Klausel.”*°
Daher wird der Eigentimer der belasteten Liegenschaft seine Eigentiimergrund-
schuld wohl haufigerweise nicht mittels Indossament des Grundschuldbriefes mit

Rekta-Klausel an seinen Glaubiger Ubertragen, sondern diese vielmehr mittels

727

728

729

730

Vgl Vrencur, eastlex 2004, 40 (40).
Naheres dazu, siehe Punkt 5.6.1.

Vgl Vrenéur in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 824 f; Vrenlur, Pravna praksa 15-
16/2004, III (VI).

Vgl Vrencur in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 825.
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Pfandindossament des Grundschuldbriefes an seinen Glaubiger verpfianden.”3!

Durchsetzung der Grundschuld
Bezahlung der Grundschuld

Der Eigentimer der belasteten Liegenschaft hat bei Falligkeit der Grundschuld
diese dem rechtmaBigen Inhaber des Grundschuldbriefes zu bezahlen (§ 199 Abs
1 SPZ). Der rechtmaBige Inhaber des Grundschuldbriefes ist jene Person, die (i)
den Grundschuldbrief physisch besitzt und (ii) eine ununterbrochene Indossa-
mentkette iSd § 225 Abs 1 OZ beweisen kann.”3?
Die Indossamentkette ist insb dann unterbrochen, wenn eines der vorangegangenen Indos-
saments eine unter Punkt 5.5.1 dargestellte Rekta-Klausel beinhaltete und der Grund-
schuldbrief dennoch weiter indossiert wurde.”*?
Ist der rechtmdBige Inhaber des Grundschuldbriefes auch sogleich Eigentliimer
der belasteten Liegenschaft, liegt also eine unter Punkt 5.3.2 dargestellte Eigen-
timergrundschuld vor, kann die Bezahlung der Grundschuld nicht verlangt wer-
den (§ 199 Abs 3 SPZ2).
Diese Bestimmung ist notwendig, da andernfalls samtliche tGbrigen Hypothekare und Grund-
schuld-Glaubiger, aber auch Glaubiger ohne entsprechende dingliche Besicherung, "ausge-
spielt” werden kénnten.”** Der Eigentiimer kénnte nadmlich "auf Vorrat" auf allen seinen Lie-
genschaften eine Eigentiimergrundschuld im ersten Rang errichten und wiirde damit im Fal-
le der Verwertung der belasteten Liegenschaft stets vorrangig vor Hypothekaren, anderen
Grundschuld-Glaubigern und Glaubigern ohne dingliche Sicherheiten befriedigt werden.”®*
Mit Bezahlung der Grundschuld durch den Eigentimer der belasteten Liegen-
schaft an den rechtmaBigen Inhaber des Grundschuldbriefes entsteht die Pflicht
des Grundschuld-Glaubigers, den Grundschuldbrief an den Eigentimer der be-
lasteten Liegenschaft zuriick zu indossieren.”*® Der Eigentiimer der belasteten

Liegenschaft hat sodann die Mdglichkeiten (i) die Léschung der Grundschuld zu

731

732

733

734

735

736

Vgl Vrencur, Pravna praksa 15-16/2004, III (VII).

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 826; Vrencur, Pravna praksa 15-
16/2004, III (V).

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 826.
Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 232.
Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 826.

Vgl Ekart, Zemljiski dolg in dolZnikovi ugovori v izvrsbi, Pravna praksa 46/2006, II (II).
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verlangen”®” oder aber (ii) die Grundschuld als unter Punkt 5.3.2 dargestellte Ei-
gentimergrundschuld fortzufliihren und sie allenfalls zur weiteren Besicherung

von Forderungen zu verwenden.”38
Der Grundschuldbrief als Exekutionstitel

Sofern der Eigentiimer der belasteten Liegenschaft bei Falligkeit die Grundschuld
an den rechtmaBigen Inhaber des Grundschuldbriefes nicht bezahlt, kann durch

den Grundschuld-Glaubiger ein Exekutionsverfahren eingeleitet werden.

Der Grundschuldbrief stellt dabei bereits einen Exekutionstitel dar (§ 199 Abs 2
SPZ), wodurch die Verwertung der belasteten Liegenschaft wesentlich verein-
facht wird.”®>® Ahnlich wie bei der unter Punkt 4.4.2.2 dargestellten unmittelbar
vollstreckbaren notariellen Hypothek ist namlich auch im Falle der Grundschuld
keine Klage des Grundschuld-Glaubigers auf Zahlung der Grundschuld erforder-
lich;”%° vielmehr kann bei Nicht-Begleichung der Grundschuld bei Falligkeit sofort

die Exekution in die belastete Liegenschaft eingeleitet werden.

Das Exekutionsverfahren selbst wird nach den allgemeinen Regelungen des ZIZ
durchgefiihrt. Dabei ist das unter Punkt 4.7.2.2 angefiihrte Verfahren sinngemaf

anzuwenden.

Die Grundschuld im Konkurs

Aufgrund der unter Punkt 5.2 dargestellten sinngemaBen Anwendung der Be-
stimmungen Uber die Hypothek (vgl § 193 SPZ) ist auch die Grundschuld ein Ab-
sonderungsrecht iSd § 19 ZFPPIPP. Wie ein Hypothekar hat daher auch der
Grundschuld-Glaubiger im Falle der Insolvenz des Schuldners das Recht, die Be-
zahlung seiner Forderung gegen einen insolventen Schuldner aus einen be-
stimmten Vermdgen des insolventen Schuldners (konkret aus der belasteten Lie-
genschaft des insolventen Schuldners) vor der Bezahlung der Forderungen der
Ubrigen Glaubiger des insolventen Schuldners zu verlangen (§ 19 Abs 1

ZFPPIPP). Der Beginn eines Konkursverfahrens gegen den Eigentimer der be-

737

738

739

740

Ndheres dazu, siehe Punkt 5.8.
Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 232.
Vgl Tratnik/Vrenc"ur/élamberger, Zavarovanje placil 232.

Vgl Tratnik/Vrenéur/Slamberger, Zavarovanje pladil 226; Vrenéur, Pravna praksa 15-16/2004, III
(1V).
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lasteten Liegenschaft hat daher grundsatzlich keinerlei rechtliche Auswirkungen
auf eine auf einer Liegenschaft des insolventen Schuldners begriindeten Grund-
schuld (vgl § 279 Abs 1 ZFPPIPP).

In Hinblick auf das zu durchlaufende Konkursverfahren selbst sind die unter
Punkt 4.8.2 dargestellten Bestimmungen betreffend die Hypothek auch auf die

Grundschuld sinngemaB anzuwenden.

Erloschen der Grundschuld

Die Grundschuld erlischt mit ihrer Léschung aus dem Grundbuch (§ 200 Abs 1
SP2).

Das SPZ regelt nicht die Frage, wer berechtigt ist, den entsprechenden Grund-
buchsantrag auf Léschung der Grundschuld zu stellen. Die hL besagt jedoch,
dass ausschlieBlich der Eigentiimer der belasteten Liegenschaft zur Stellung ei-

nes derartigen Grundbuchsantrags berechtigt ist.”*

Zweck der Grundschuld ist es nédmlich, dem Eigentimer der belasteten Liegenschaft eine
flexible und mehrmals verwendbare Sicherungsform zur Verfligung zu stellen. Die Méglich-
keit einer dritten Person (insb des Grundschuld-Glaubigers) die Loschung der Grundschuld
zu verlangen, wiirde daher dem Zweck der Grundschuld widerstreiten.”*?
Zur Beantragung der Léschung der Grundschuld sollte gemaB3 § 2 Z 3 POZP das
als Anlage ./9 angefligte Muster "IZBR1" verwendet werden. Dem Grundbuchs-
antrag beizulegen ist das Original des Grundschuldbriefes (§ 200 Abs 2 SPZ; §
11 Abs 1 PZP; § 44 Abs 5 ZZK-1).
Durch diese Vorlagepflicht des Grundschuldbriefes wird sichergestellt, dass der Eigentimer
der belasteten Liegenschaft die Loéschung nicht verlangen kann, wenn noch eine dritte Per-
son (= der Grundschuld-Gldubiger) Berechtigter aus der Grundschuld ist.”*?
Mit dem Beschluss des zustandigen Grundbuches Uber die Genehmigung der L&-
schung der Grundschuld aus dem Grundbuch wird auch der Grundschuldbrief au-

Ber Kraft gesetzt.”** Das Grundbuch hat auf den Grundschuldbrief den Stempel

741

742

743

744

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/VrenCur, Stvarnopravni zakonik 831; Tratnik/Vrencur,
ZemljiSkoknjizno pravo 302;

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 831.
Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 302.

Vgl Kerestes in Juhart/Tratnik/Vrencur, Stvarnopravni zakonik 832.
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"AUSSER KRAFT GESETZT" ("RAZVELJAVLIJENQO") anzubringen und den auBer
Kraft gesetzten Grundschuldbrief in die Urkundensammlung der betreffenden
Liegenschaft aufzunehmen (§ 11 Abs 2 und Abs 3 PZP).”*

Aufgrund der mangelnden Verbindung zwischen besicherter Forderung und
Grundschuld keinen Einfluss auf den Bestand der Grundschuld hat im Falle der

Sicherungsgrundschuld die Begleichung der besicherten Forderung.”*®

745 Vgl Tratnik/Vrencur, Zemljiskoknjizno pravo 303; Tratnik/Vrencur/Slamberger, Zavarovanje pladil
231.
748 Vgl Tratnik, Stvarnopravni zakonik 143.
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IV. Resumee

Obgleich die Geschichte des 6sterreichischen und slowenischen Sachenrechts anfangs
gleichlaufend verlief (fast 150 Jahre galt auch auf dem Territorium des heutigen Slowe-
niens das Osterreichische ABGB), zeigt sich der Unterschied zwischen dem 0&sterreichi-
schen und slowenischen Recht bereits in der Systematik. Wahrend in Osterreich weiter-
hin das "alte" ABGB (Ursprungsform aus dem Jahr 1811) gilt, welches (mit Ausnahme
von Sondergesetzen) im Wesentlichen das gesamte allgemeine Privatrechts-Spektrum
abdeckt, hat sich der slowenische Gesetzgeber dazu entschlossen, eigene Gesetzbiicher
fur die einzelnen Bereiche des Privatrechts (Schuldrecht, Sachenrecht, Erbrecht etc) zu
erlassen, so etwa das SPZ im Bereich des Sachenrechts. Eine Vereinheitlichung des Pri-
vatrechts in einem konsolidierten Gesetzbuch wurde zwar mehrfach angedacht, jedoch

niemals wirklich weiterverfolgt.

Gesetzestechnisch ist anzumerken, dass der slowenische Gesetzgeber weit detailliertere
und exakter ausgearbeitete gesetzliche Bestimmungen geschaffen hat, als der dsterrei-
chische Gesetzgeber. So etwa kennt das SPZ weitreichende Sonderbestimmungen zur
Hypothek, wahrend das ABGB sich im Wesentlichen mit der Regelung allgemeiner Be-
stimmungen zum Pfandrecht begniigt. In Osterreich kommt der Interpretation gesetzli-
cher (sachenrechtlicher) Bestimmungen durch Lehre und Rsp daher weit gréBere Be-
deutung zu, als dies in Slowenien der Fall ist. Ein derartiger Interpretationsspielraum
fihrt fir den Rechtsanwender jedoch naturgemaB zu einer hdheren Rechtsunsicherheit,
da man sich - mangels Case Law System im kontinentaleuropaischen Jurisdiktionen -
grundsatzlich auch nicht auf vorausgehende Gerichtsurteile in dhnlichen Sachverhalten

verlassen kann.

Auch im "logistischen" Bereich hat der slowenische Gesetzgeber flir erhdhte Rechtssi-
cherheit gesorgt, in dem er (konkret im POZP sowie im PZP) flr eine Vielzahl von
Grundbuchsantragen zu verwendende Muster / Formblatter geschaffen hat. Dies stellt
fur die praktische Handhabe des Grundbuchsrechts eine wesentliche Erleichterung dar

und verringert die entsprechende Fehlerquote.

Der wesentlichste inhaltliche Unterschied zwischen dem 0&sterreichischen und dem slo-
wenischen Grundbuchsrecht stellt sicherlich das Rechtsinstitut der Grundschuld dar.
Wahrend das &sterreichische Recht dieses nicht-akzessorische grundblicherliche Siche-

rungsmittel (Sicherungsgrundschuld) nicht kennt, wurde dieses Rechtsinstitut durch
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das SPZ nach Vorbild des deutschen und schweizerischen Rechts im Jahr 2003 neu ein-
geftihrt. Im Vergleich zur Hypothek stellt die Grundschuld ein weit flexibleres Siche-
rungsmittel dar, da sie auch ohne entsprechend zu besichernder Forderung entstehen
und auch fortbestehen kann. So etwa hat der Eigentiimer einer Liegenschaft nach slo-
wenischem Recht die Mdéglichkeit (i) eine Eigentiimergrundschuld an seiner Liegenschaft
"auf Vorrat" zu errichten, um diese sodann bei Bedarf zur Besicherung einer Schuld per
Indossament des Grundschuldbriefes an einen Glaubiger zu Ubertragen, oder (ii) nach
Tilgung einer durch eine Grundschuld besicherten Forderung, eben diese Grundschuld

zur Besicherung einer anderen Schuld zu verwenden.

Dariber hinaus hat die Grundschuld flir den Grundschuld-Gléubiger den wesentlichen
Vorteil, dass der entsprechende Grundschuldbrief bereits einen Exekutionstitel darstellt.
Bezahlt der Schuldner daher seine durch die Sicherungsgrundschuld besicherte Forde-
rung bei Falligkeit nicht, kann der Grundschuld-Glaubiger auf Grundlage des Grund-
schuldbriefes unmittelbar Exekution gegen die belastete Liegenschaft fiihren, ohne dass

es dazu einer Erhebung einer eigenen Klage gegen den Schuldner bedarf.

Dass die slowenische Rechtspraxis im Allgemeinen ein Faible fir unmittelbar vollstreck-
bare Sicherungsmittel entwickelt hat, zeigt sich auch am Beispiel der Hypothek auf
Grundlage eines unmittelbar vollstreckbaren Notariatsaktes (sog notarielle Hypothek).
Zwar kennt auch das Osterreichische Recht dieses unmittelbar vollstreckbare Siche-
rungsmittel, jedoch wird dieses in der dsterreichischen Rechtspraxis kaum angewandt.
Der slowenische Gesetzgeber hingegen hat im SPZ detaillierte Sonderbestimmungen flr
die notarielle Hypothek geschaffen, die es dem Hypothekar sogar ermdglichen, die Fal-
ligkeit der besicherten Forderung durch den Notar feststellen und die Verwertung der
betreffenden Liegenschaft durch den Notar vornehmen zu lassen. Zwar kann aktuell
von dieser Moglichkeit der auBergerichtlichen Verwertung der belasteten Liegenschaft
mangels entsprechender Ausflihrungsbestimmungen im ZN noch nicht Gebrauch ge-
macht werden, die Regelung entsprechender Ausflihrungsbestimmungen ist jedoch

wohl nur eine Frage der Zeit.

Festzuhalten ist daher, dass das slowenische Recht in Hinblick auf grundbiicherliche Si-
cherungsmittel sowohl fir die Schuldner-, als auch fir die Glaubiger-Seite weit flexible-
re Regelungen vorsieht, als das 6sterreichische Recht. Weitere Beispiele flir solche fle-
xiblere Bestimmungen sind (i) die (in Osterreich nicht vorgesehene) Méglichkeit der Er-
hebung der Hypothekarklage vor Falligkeit der besicherten Forderung (Voraussetzung:

Fortgesetzte schadigende MaBnahmen am Pfandgegenstand durch den Pfandbesteller)
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sowie (ii) die kiirzeren Fristen betreffend die Verjahrung der Hypothek (Osterreich: 30

Jahre; Slowenien: 10 Jahre).

Anzumerken ist, dass das slowenische Recht - anders als das Osterreichische - keine
Moglichkeiten der Verfligung Uber eine materiell rechtlich bereits erloschene Hypothek
(insb keine forderungsentkleidete Eigentimerhypothek) kennt. Da das slowenische
Recht jedoch - wie bereits oben dargestellt — durch die Grundschuld ein in Hinblick auf
die Funktion der forderungsentkleideten Eigentiimerhypothek ahnliches Rechtsinstitut
(die Grundschuld) kennt, und diese Grundschuld wohl mittelfristig die Hypothek als
wichtigstes Sicherungsmittel ablésen wird, hat dieser Unterschied zukinftig wohl kaum

praktische Relevanz.
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Anlagen

Anlage ./1: PRIDO; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung des Erwerbs blcherlicher
Rechte, Seite 1

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRID{ - prva seran obrazea zemlfiskoknpiinega predloga za vois pridobitve pravice

OERATNO SODISCE V

ZEMLJISKOKNJIZNI PREDLOG

za pridobitia
{ursta vpisa) (westa prawica)

pIi nepremifnini

{identifikacijski zoak epranmitning)

wvpisani pri vloZku / pedvlozku

PREDLAGATELTI:

{tms i= pritmak tar maslov | firma, seded = posloved naslew)

ki za zastopa

(i@ in priimak ter naslov pooblabtazca)

datum podpls

Priloge:
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Anlage ./2: PRID1; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung des Erwerbs blcherlicher
Rechte, Seite 2 (Erwerb des Eigentumsrecht)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRID] - druga stran ebrazea zemljiskoknjiinega predloga za vpis pridobime
lastminske pravice (zaltevek za vpis)

Predlagatel) zahteva, da sodiice
odloéi

Ma podlagi naslednjih listin:

{lstine, ki 5o podlaga z2 doveliter vpisa)

58 pIl nepremiénin

{idensifikacijski z=2k neprezmitnize))
dovel:

lastnmzke pravice v kouist imemika

{rkejithe / pradroamba)

(tme = prizmek / firma oziremz ime)

(zaslov staloaga probivalitfa ¢ sedek in poslovai maskow)

(EMED | anolitna idsztifikactjska Savilka)

de

(idoaini deled, fzmatom v uwlomkn — v primemu iz proega odstavka 13 clona ZZE-1)
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Anlage ./3: PRID2; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung des Erwerbs blcherlicher
Rechte, Seite 2 (Erwerb einer Hypothek)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRID2 - druga stran ebrazea zemfiskeknjiznega predlega za wwis pridebitve hiporeke
(zahievek za vpish

Predlagatel] zahteva, da sodiice
odleéi

Wa podlagi nasledngih listin:

{lzstime, ki 5o podlaga 2 doveliter vpisa)

se pri nepremiénin:

{idensifikacijiki z=ak nepremifnizs)
dovel:

hipoteke z naslednyinn podatki o terjatvi, zavarovand s hipotake:

{vkojitha / pradzoamba)

— glavmiea

(witima glavnice iz valura — 1. sotka proega odstavka 16. clena ZZER-1)

(e 5o glavzics valorizza z valerizciske slaveale — 2. totke prvege odstavke 16, tlena ZZR-1)

— obresh:

(e od wjzive pred njeno mapadlostjo tefaje obrests — 3. totka preoge odstavks 1€, tlona ZZE-1)

— zapadlost glavnice

(4. tofka prroga cdstavka 16, tlena ZZK-1)

v korist imetnika

{tme = pricmak / Erma ozirezz ims)

(zaslov staloaga prebovalitfa / sedek @ peslovzi maskow)

N

(EMEQ | anolitna idsztifikacijska Bsmrwilka)
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Anlage ./4: PRID3; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung des Erwerbs blcherlicher
Rechte, Seite 2 (Erwerb einer Hochstbetragshypothek)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRID? - druga stran obrazea zemliskekniiinega predlega za vois pridebitve
maksimalne hipoieke (zahievek za vois)

Predlagatel] zahteva, da sodiice
odleéi
Wa podlagi nasledngih listin:

{lzstime, ki 5o podlaga 2 doveliter vpisa)

se pri nepremiénin:

{idensifikacijiki z=ak nepremifnizs)
dovel:

maksimalne hipoteke v zavarovanje terjatev do najvifjega measka
{(vknji¥ta / predzoamba)

(zoesek = valusz)

v korist imetnika

(tme = prizmek / firma oziremz ime)

(zaslov stalnaga probivalitta / seded in peslov=d maslov)

(EMED | anolitna idsztifikactjska taavilka)
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Anlage ./5: PRID4; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung des Erwerbs blcherlicher
Rechte, Seite 2 (Erwerb einer Hypothek an einem Miteigentumsanteil)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRIDY — druga stran ebrazea zemfiskeknjiznega predlega za wwis pridebitve hiporeke
priidealnem delelu (zahtevek za vpis)

Predlagatel] zahteva, da sodiice

odloéi
Wa podlagi nasledngih listin:
{listne, ki so podlaga zx doveliter vpisa)
e pri nepremiénini na dealnem delazu do
{idemsifikacijiki znak neprezmitniz=s) (idealnd dalak, izra¥on v
alezku)
kije v kortst
(vkzjiten | predr=imovan) (izos in priineed / fimmma oxiroma dma)

:_::'.In'.' stalnaga prabivalitea | sedek in posloved nasor) (EMA0 | snolitze identifikacijsks tvilka)
oziroma njegovih pravath naslednikos

dovel:

hipoteke z naslednyion podatki o terjatvi, zavarovand s hipoteke:

{rkejithe / pradroamba)

— glavmiea
(witima glavnice iz velutz — 1. totka prvege odstzaka 16. tleea ZZE-1)
(e sa glavzics valorizia x valerizcijske klaveale — 2. totks prvega odstavks 16, tlena ZZR-1)
— ohresti:

(&% od %ojatve pred njsno mpadlostjo telejo obrestt — 3. totka proese odstavke 1€, tlepa ZZE-1)

— zapadlost glavice

{4 telka preega edstavka 14, tleon ZZK-1)

v konst mmemika

(tme = prizmek / firma oziremz ime)

(zaslov stalnaga probivalitta / seded in peslov=d maslov)

(EMEQ / anclitna idsztifikactjska Bmrvilka)
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Anlage ./6: PRID5; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung des Erwerbs blcherlicher
Rechte, Seite 2 (Erwerb Simultanhypothek)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRID S - druga stran ebrazea zemliskoknjiinega predloga za vpis pridobirve skupne
hipoteke (zalrevek za vpish

Predlagatelj zahteva, da sodiiéa

cdleél
a podlagi naslednjih listin:
(listing, ki so podlaga za doveliter vpisa)
e p1l nepremiéning ket glavni neprenménini

{idamsifikacijki z=ak noprezmitniza)
doveli

skupne hipoteke z naslednjime podathy o terjatil, zavarovani s lupotake:
{rknjithe | prodroamba)

— glavmiea

(vitima glavnice iz veluts — 1. sotks prvsgs odstavka 16. lena ZZE-1)

e 5o glavzica valorizisa  valerizacijske klavrale - 2. fotke prvega odsiavka 16. Slena ZZE-1)

— ghresti:

(&% od %ojatve pred njsno mpadlostjo telejo obrestt — 3. totka proese odstavke 1€, tlepa ZZE-1)

— zapadlost glavmcs

(4 tecka proaga edstavka 16, tlena ZZK-1)

v korist imetnika

(tme = prizmek / firma oziremz ime)

(maslov swalnoga probivalitfa / sedek in poslov=d maslov)

(EMED | anolitna idsztifikactjska taavilka)

m zaznamba skupne hipoteka pri naslednyih nepremiéninzh

(rdextifikacijski znzk nepremitoins)
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Anlage ./7: PRID6; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung des Erwerbs blcherlicher
Rechte, Seite 2 (Erwerb Grunddienstbarkeit)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRIDG - druga stran ebrazea zemliiskoknjiznega predloga za vois pridobitve srvarme
sluinesa (zahrevek za vpis)

Predlagatel) zahteva, da sodiice

cdleéi
Wa podlagi naslednjih listin:
{lzstima, ki 5o podlaga z2 doveliter vpisa)
e pri nepremiénini kot sluZedi nepremicnimi

{idensifikacijski z=2k neprezmitniza)
dovel:

stvamme  sluZmestti v keovist  wvsakokramega lastnika

gospodujoda
(wkzjiska | prada=amba)

nepremifnine n z naslednjo vsebino

(tdemtificacdjsii zak mopramitning)
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Anlage ./8: PRID7; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung des Erwerbs blcherlicher
Rechte, Seite 2 (Erwerb sonstige Rechte)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRID T — druga stran ebrazea zemlfiskeknjiznega predlega za wwis pridebitve druge
pravice {zahrevek za vpis)

Predlagatelj zahteva, da sodiiéa
odleéi

Wa podlagi nasledngih listin:

{lstine, ki 5o podlaga z2 doveliter vpisa)

e p1l nepremiéning

(idensifikacijski z=ak nopraomitnize)

dovell

(wk=jitha | prade=amba) {vrstz pravice)

z naslednjo vsebmo

(v primarn iz metjege odstzvka 14. clena ZZE-1)

v konst imemika

(tme = pritmak / Erma ozirezoz ims)

(zaslov stalnaga probivalitta / seded in peslov=d maslov)

(EMEQ / anclitna idsztifikactjska Bmrvilka)

pravica prenaha

{v primera iz 21, tlenz ZZE-.1)
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Anlage ./9: IZBR1; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung der Léschung bicherlicher
Rechte

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P003-0000.PDF

obr. IZBR] — obrazec zemipiskoknyiinega predloga za izhis pravice
(prva stran)

OERATNO SODISCE V

ZEMLJISKOKNJIZNI PREDLOG

za izbrsa
(pradroambo | vkoiitha) {ursta pravics)

pri nepremiénini

{idensfkacijski zoak zepranzitoing)

vpisani pul viedku / podvlozka

PREDLAGATELT:

(fma i= pritmak tar maskow / firma, saded = poskovnd nasler)

ki za zastopa

{(imz@ in priinyek ter naslov pooblatitezca)

datum podpls

Prilege:
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(zahrevek za vpiz)

Predlagatelj zahteva, da sodiiée
odleéi

Na podlagi naslednjih listin:

{lzstime, ki so podlaga z2 doveliter vpisa)

se pri nepremiéming

(idantfikacijzkt z=ak neprazitniza)
dovell

1zhriza

(vknjitha | predroamba) {ursta pravica)
Pradizamovana)

z naslednjo

I

iG]

v

zemljiikt

knjigi

i

vsebmo
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Anlage ./10: PRIDS8; Muster Grundbuchsantrag Rechtfertigung einer Vormerkung, Seite
2 (Erlangung des Eigentumsrecht)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRIDS — druga stran ebrazea zempikoknjiznega predioga za vinjiibo lasminske
pravice v visinem redu predznamevane pravice (zahievek za vpis)

Predlagatel] zahteva, da sodiita
odleéi
Ma podlagi naslednpih listin:

(listine, ki so podlaga za doveliter vpisa)

5e pIi nepremiénin

{idensfikacijik: 2=k nepremnitnizg)
dovel:
1. vknpiba lashunske pravice v vrsinem vedu predznamovane lasmmske pravice, katere

predmamba je bila dovoljena s sklepom fega sodiséa, opr. 5t Dn , v kerist
metmka

{fme = prizmek | Erma ozirema ima)

(zazlovw skalnega probivalissa |/ sodek in pesloved mashow)

(EMEC | anclitna idsztifikacijska Bevilka)

do

{idealni deler, izraton v ulomiu — v prisernsy iz proega edstavka L3 thea ZZE-1)

2 Vknpizba 1z 1. tofke némbkwe od trenutka, od katerega je uéfmkovzla predemamba te
pravice, in sicer od
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Anlage ./11: ZAZNO; Muster Grundbuchsantrag Eintragung von Anmerkungen, Seite 1
Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P002-0000.PDF

obr. ZAZNG — prva stran obrazea zemliiikoknfiZnega predloga za vpis zaznambe

OKRATNC SODIECE V

ZEMLJISKOKNJIZNI PREDLOG

za vpls zazmambe

{vTsta saznansbe)

PpIl nepremiéning

(identiflkacijski znak mepranvitning)

vpisani pri vieZkm | pedvlodku

PREDLAGATELTI:

{tms i= pritmak tar maslov | firma, seded i= poslovnd nasle)

ki za zastopa

{imee in priimsk tar naslov pooblaitezca)

datum podpis

Priloga:
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Anlage ./12: ZAZN1; Muster Grundbuchsantrag Eintragung von Anmerkungen, Seite 2
(Anmerkung der Rangordnung fir den Erwerb des Eigentumsrechts)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P002-0000.PDF

obr. ZAZNI - druga stran obragea zemliiskoknjiinega predloga za vpis zaznambe vrsmega
reda za pridebitev lasminske pravice (zahlcevek za vpis)

Predlagatel) zahteva, da sodiice
odloéi

a podlagi tega predloza se pri nepremiénin:

(idensifikacijski z=ak nepremifnmsa)
dovel:

zaznamba vrsinega reda za pridebitev lastunske pravice.
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Anlage ./13: ZAZN2; Muster Grundbuchsantrag Eintragung von Anmerkungen, Seite 2
(Streitanmerkung)

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P002-0000.PDF

obr. ZAZN? - druga stran obragea zemliiskeknjiinega predloga za vpis zaznambe spora za
pridebitev lastminske pravice (zalrevek za vpis)

Predlagatel) zahteva, da sodiice
odloéi

Ma podlagi naslednjih listin:

{lstine, ki 5o podlaga z2 doveliter vpisa)

58 pIl nepremiénin

{idensifikacijski z=2k neprezmitnize))
dovel:

zaznambe spora za pridobitev lastninske pravice, ki tece pred

{sodibes)
pod opr. it . ¥ konist ozsbe

(tmw i= primmak / Srma ozirezz ime)

(zaslov stalnaga probivalitta / seded in peslov=d maslov)

(EMED | apolitna idsztifikactjtka Bavilka)

de

(idealni dale, izzaten v wlombn — v prinvesu iz prvegz odstevka 13, clena ZZE-1)
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Anlage ./14: 1ZBR2; Muster Grundbuchsantrag Loschung einer Anmerkung
Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P003-0000.PDF

obr. IZBR2 — obrazec zemljiskekmnjiinega predloga za izbris cacnambe
(prva stran)

OERATNG SODISCE V

ZEMLJISKOKNJIZNI PREDLOG

za izhris zaznambe

{vrsta z2znan=be)

PIi nepremifning

(idencifikacijki zoak zepranxitning)

vpisam pri vloZku / pedvlozku

PREDLAGATELT:

(ima i= pritmak rar pazlow / firma, sade i= poslovnd nasler)

ki ga zastopa

(i in priimek ter naslov pooblattszca)

datum podpls

Priloge:
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(zahtevek za vpis)

Predlagatel] zahteva, da sodiice
cdleéi

a podlagi nasledngih listin:

{lstine, ki 5o podlaga zz doveliter vpisa)

se pri nepremiénin:

{idensifikacijski z=2k neprezmitniza)
dovel:

izbris zaznambe kije v zemljiiki knjigi vpisana z nasledmjo vsebine
st mrnambe)
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Anlage ./15: PRID9; Muster Grundbuchsantrag Einverleibung des Eigentumsrechts in
der angemerkten Rangordnung

Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-109-04799-0OB~P001-0000.PDF

obr. PRID® - druga stran ebrazea zemliskoknjiinega predloga za viknjiibo lasininske
pravice v zaznamevanem vestem redu (zahievek za vpis)

Predlagatel) zahteva, da sodiice
odloéi

Wa podlagi naslednjih listin:

{lzstima, ki 5o podlaga z2 doveliter vpisa)
— odpravek sklepa o dovelitvl zaznambe vistneza 1eda za pnidobitev lasminske pravice tega
sodiiéa, opr. it Dn z dne . = zaznamkom 1z dmgeza odstavka
70. ¢lena ZZK-1

58 pIl nepremiénin

{idensifikacijiki z=ak nepremitnizs)
dovell

1. vknpzba lastmnske pravice v zaznamovanem vrstmem redu v korist imetnika

{tme = pricmak / Erma ozirezz ims)

(z2slov sialnega prebivelitta / sedek in peslowzd maslov)

(EMEQ | anolitna idsztifikacijska Bsmrwilka)

de

{idealn: delel, izraten v wlomku — v prizer: iz prvega edstavka 15, gleza ZZE-1)

2. Vknjizha iz 1. tocke wéinkuje od trenutka, od kataregza je uémkovala zaznamba vistnega
reda za pridebitev lastminske pravice, doveljena s sklepom taga sodiféa, opr. it Dn
. m sicer od
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Anlage ./16: Formblatt Exekutionsantrag

Quelle: http://www.justiz.gv.at/internet/file/2c9484852308c2a60123e627ffa70538.de.
O/eantrl 2009 na.pdf

EXEKUTIONSANTRAG [T —
Bita Baictiin S g Effciasngan D in disan FoimBlal vanwn dalen -
nantsgogatan Al il usfismen Fauen ud Wi glalchansden.

Ls FORDERUNSSEXERUITION HACH § Tda EO =
|1 25] FORDERUNSSEXERLITION HACH § 794 EO
FRHRMISEXEXUTION A tai
[ (77| Pk haSEISE PRANDRECHTSEEARDNDUNS - QRUNBAIC s rpE  ABEbEN 2um g tnd Eirriehung
| [ 75] Z#eROSVERSTEISERUND - DRUNDBUCHESCHE #os Kizhias im Anschiflsocde 1'
| [d2 | RALMUSGSECERUTION _[ Disbbhrasinteg si= lolgaraiim andaim Kosla
L_| & | SORSTIIE EXEKUTION SIEHE FELDGRUPPE & UNTEN AT T— ErTT
[ fan das 1
Bezirksgericht Gutateardal gam § [ ] e saite

Eirggangarearmarnk dick Qarichis

Elfs geban 2k bel alian Ssldbeirigen grundesiziich die Wahrung an!
Eelrdge ohine Wikrungeangaban verchyhen cich ale SuroSedrigs!
PARTEIEM UND DEREH VERTRETER  Zutreflences ankrsczer[&]!

21 I— TGk
Farm R
Famienmama, Vemama, Teel urd Basstdllgong COER Fie=a use WEGEN
Eatsutasns Armpruch, \Wahnung [osne Neberlordennges gem. § 54 80 2 J%p (03
Thiuks, Haieu=rm, Sisgs, T ]
s, TsmE— o mm— Qi bel Rechisarwall oder Hotar Yolmach! wurede aileil, smchiabics dai EI
Sdodimachl dan b e Batrag ant Gemall § 10a RAD
Mz | ot wid Zie Bazahrlung dar Kesten fu Handen dus Sstrakendarmcetintans bagein
Samdige drgekes Caturtadilum fwar afeseich) [EETTTTE—— Banbledzal 05
Butreizn-de Mata ‘Waipflchieler Cade Usiprsche Bani «nd Zuchen 2ui [des) betre bendes Parisjen|derlens
e b -e mhsber Vel ics s wan
Famienmama, vemama, Teel und Besctiil gong COER Fiesa use
Sliulke, Huuksusim, Shsge, Thmumira:
Pz ot et wiarn Gadohl aiie dfilen]
Sordize Argakes Cartminsdalom fwarm acisad ohi
Bareizn-de Mate ‘vl cdrieler |2au|
Eka tm-da e mhsbar el ict i rmar wien
Famiennanma, Vemama, Teel urd Besctdllgeang COER Fiema use
Stiule, Houssusime, Shege, Thmumine:
FLZ |C|l
Suradize Argake= Catminsdalom jwarm scisad chy
Baraizacde Patlei aipilcher Cicala
Eaka Vel
Famlenmmanma, veinama, T8al und Baschallgeng COER Fise usw
Stiule, Houwsusime, Shege, Thmumine:
PLZ it
Sumlige Argakes Catunsdilum {wann il Als Exekutionsgericht hat das unter Feldgruppe 01
bezeichnete Gericht einzuschreiten.

E auntr 1
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EXEKUTIONSMITTEL - ANTRAGE

FORDERUNGSEXEKUTION NACH § 2343 EO ACHTUNMG: Geburtsdaten destser verpfilchietan unbedingt angsban!
Die Exeution wird auf Geldfordenungen (Arbeltselnkommen oder sonstige Bezilge gemaR § 280a EO) des Verpfichieten gegen
den vom Hauptverband der etermelchischen Sozlaversichenngstrager enst bekannt 2u gebenden Drfschuldner zur Herelnbrin-
gung der In Feldgruppe 07 genannien Fordenmg. der In Feldgruppe 08 bezelchnefen Mosien sowle ger Kosten diesee
ANtrage durch PTandung und Obsraslaung Zur EInzishung beantrag

FORDERUNGSEXEKUTION NACH § 254 EQ

Die Exefulion wird aul Geldforderungen des Verpllichisten gegen gen In Feldgruppe 10 Punkt 1. genannben Drittschuidner zur
Herainbringung der In Feldgruppe 07 genannien Fordenung, der in Feldgruppe D8 bezelchneten Kosfen sowle der Kosten
dieges Antrags urch Prandung und Oberwalsung zur E ung beantragh.

ZUR FORDERUNGSEXEKUTION NACH 5§ 284, 2943 EQ

NIt Zustelung des Beschiusses an den Dritschuloner erwimt der betrelbende Glaubiger an der In Felogruppe 10 Punkt 1.
genannien FOmenng ein Franmrecht. Friner ensortens Rechte Drittar wernen j2aoch nicht bendh.

Der verpiicnteten Partel wird |ede VaMigung 0Der diese Forderung, INsC=6on0ere Mre ganaliche oger lelwelse ENzienung
untersagt

Dem Dritschuldner wird verbaten, diese Forderung an cen Verplichisten ausauzanien. Ist die Forderung bescnrankt prandoar, so
betrifft das Verbol nur de plangbaren Betrage. Die varpflchiet2 Partel hat dem Dnfdschulones In dizsem Fall unvarzlgich alEdllige
Unterhaltsverpfichiungen und cas Enkommen der Untermaltsberschtigien bekannt zu geben.

Der Drittschuidner darf an gen betreibendsn Glaubiger erst vier Wochen nach Zustellung dieses Bescniusses Zanien.

WICHTIZER HIMWELS
Dile unpfandbaren Setrage konnen den Tabelan der auf der Websltz des Bundesminis:eriums 0 Justiz
(W |ustiz g abloroschusren) abrutbanan Informationsbroschine fr Arbeltigeber als Drtlschuldner entnommen werden.

FAHRHISEXEKUTION [1g]

Tle Exefution wird Zur Herenbringung der In Feldgruppe O7F genannien Forderung. ger In Feldgruppe 08 bezelchneien
¥osten sowle der Koslen diesss Anirags durch PTandung und Varkaur der beweglichen korperlichen Sachen aller Art, die sich
Im Gewahrsam des Verpfichteten befinden, und Pfindung und Obsrwelsung zur Elnzlshung der In § 238 EQ angefilhrien
Paplare beaniragl.

IWANGSWEISE PFANDRECHTSBEGRUNDUNG

Die Exeiution wird zur Hereinbiingung der in Feldgruppe 07 genannten Forderung, der In Feldgruppe 08 bezeichneien Kosten
sowle der Wosten dieses Antrags miltels zwangewelser Plandrechtsbegrindung durch blcheriche Elnverelbung des
(SImMuRan-} PTanorecnis auf der (die) dem Verplichieten gendrenden, in Feiogruppe 10 Punat 7. angefinnen Liegenscnafen)
beaniragt.

IWANGSVERSTEIGERUNG EI

Die Exskuion wid zur Hereinbringung der in Feldgruppe D7 genannien Forderung, der In Feldgruppe 0F bezeichnesen
Wosten sowle der Kosten dieses Anfrags mitiels Zwangeverstalgarung der dem Verpflichteten gehdrenden, In Felogruppe 10
Punkt 7. angefiihrien Liegenschattijen) beaniragt. Dle Elnlefiung des Verfahrens Ist im Grundbuch anzumerien. Weltera Angaben
slehe Feldgruppe 11.

RAUMUNGSEXEKUTION [4
Die zwangswelse REumung des In Felogruppe 10 Punkt B angetlnrien Objekis sowie Bestimmung der Kosten dieses Antrags
wird beanlragt

SOMNSTIGE EXEKUTION EI
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EXEKUTIONETITEL - Harsinzubringende Fordarung

Emu-h-h EshordmHotar Catum cus Tims
Zuchan usd Proltucioste dm Ttas elsterkarkeinbal Mligung vem | Fapis lordeurg, YaSLeg ||:mi- sriltalans NatarfrEeranglen|, Vg
Zingan
[T zineen e dan: [T zrsen son vatjate [ [9]Zimman pe vietelat [T 2nsen 2o denat ] e e Zansem
Zinsan n % s (Eleliag WSyl b (Do) S (Dutur J &0 Drsarlad gem § 3527 LaE

“B' sislimgen

Zinas i in % it

Zicsmsloltag feon batraibande Pl smechiel), Wabning

Lawfarsier Listoa ab

Zutbirgstag im Moset

Eledoag WASTusg

Kosten, Wasiusg

Tiesas aus dan Kesten in %

i

At des Tiaks Bahfeuim ok ||::-|.une—1--.

Zuchan usd Priibuciotebe du Tins ol sl eck aruetnbesl Bigung vem | Kasis lodeoung Wty |I:mi- erltulene Mabanforderangien], Webning

Zinwan

—|J_| Zinsen pre Jaht m v 2 Hadbsgaih F Ficmas poo vianelsht —H Zinsen 2o Wonal —anuh—una dar Zrisen

Zingan n % i (Elag, WaELEg) s (Do) S (Dt J 40 Drsanlad gam § 362 LGB
‘B m=liagen

Zinsame rosen in % i Zissmsbatvag feon Sevaibender Paris smechnel], Yatrung

Haslen, Wasiisg Zisaas wus dan Kealen in % i

st s Titaks Eah ittt ||::.u.n4_1..

Zuchan usd Prifbucintate dus Tins ol steckkarnetsbesl dtigung vem | Kasis lodeoung Wsasueg |I:mi- sitaene Natanforderangien], Webhnung

Tnsan

[T zinssm e due [T Treson owes isijate [ Tw]Zissas pre vimstotinte [ o Zinsan v smnat 1] eapitaialaning dor Traan

Zinsan n % s (Eettag WaSueg) s (Do) Sin (Dwtur J &0 Drsariad gem § 352 LGS
“E" melimgen

Zinsamie rrsan in % wald Zicsm=biotoag feon Serabende Parlm snechnel], Patrung

Kosten, Wasiusg Zirsas wus dan Koslen in % i

Achiung: Fir taische Angaben (ber gen Exewutionsitiel wird genatet eroigt de Anfragsteliung mutwilig, 5o 15t dem betrelenden
Gldusiger vom Ganchi elne Mubwilensstra®e von 100 Euro bis 4.000 Euro (§ 349 EO) aulzueregen. Unwanre Angaben konnen
Ubrdles nach § 146 ShEE (Batrug) bzw. § 203 SiGE (Falschung eines Bewskmitte's) sirafgenichiiich verfolgt werdsn.

KOSTEN AUS FROHEREN EXEEUTIONSVERFAHREN (Angaba der Kostentitel)

0 | Basiesgme cie Cweum Bz kg erictt Cralum
Zuictan usd Peiibucintate dm Mot Belrug, Watnrg Zmchan usd Pelibuchutute des Kosleiet Eartrag, Waliung
Baswkaguchi Dt Bt irbsgganicht Craluim

Zazhan usd Prilbuchotale i Hoaleniieh

Heling, Waabrung

Zmctmn isd Pelibuchatube dio Hosleniist

Ewtrag Wahiung
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KOSTEN DES EXEKUTIONSANTRAGS

—Flmmulu.-umTl"'ﬂ rﬁl-.»u- =

wermign Aoskagenkesien Batrag 'Wihung

ERGANZEMDE ANGAEEMN

[t11. prTscHULDNER RECHTSGRUND DER FORDERUNG

Fu=dusrara Yomams, Teal usd Beschdltgurg OOER Fiims ums |:E| e L bz rrerms ceier seralign Becign nach & X0 50 -
Seectiekt plasdier (Tababen 1)

[H sctutsairissrerms oxiue scstisn Bt nach 6 2908 0 -

i wagen

Strula, Husbnarmaml, Stiags, Tofmusrma: gumeete et Untuhalt - Exissaramni=am nach § 2005 ED Talsaban 3
DEI Sk, el Fusai

Az it

Zudrdnung £u velpAcinaian (B =shieran YerplicEbeimn| Sansligh Anguten |26 CranungakegHl dis Ciltschukines)

2. WVERZICHT AUF DRITTSCHULDMERERKLARUNG

3. EXEEUTIONSVOLLEUG MIT BETEILIGUNG

4. VERZICHT &UF VERMOGENSVERZEICHNIS

5. VERZICHT &UF BEIZIEHUNG EINES AUFSPERRDIENSTES
E. ZUSTELLUNG PFENDUNGSPROTOMOLL (Hestensiiclge Kesis)

7. EXEKUTIONS0BJEKT BElI ANTRAG AUF UNBEWEGLICHES VERMOGEN
Bai S~ ufarghursdiscslen s Haug®- und Seteceokage su becechran

E2 Giungszch el BLMR

8. EXEKUTIONS0SJEKT BEI RAUMUNGSEXEKUTION

Al dus Oty (deinong, Geschialls veal Lagen ), Adeeoces das O5jakls [FLT O Shela, Hausmumma:, Shage Tussu=rmer]

WEITERES VORBRINGEN

INFORMATIONEN FUR D&S GERICHT (wird nicht an dis verpflichtata Partel zugastallty
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Anlage ./17: Muster Grundschuldbrief
Quelle: http://www.uradni-list.si/files/RS -2003-015-00593-0OB~P001-0000.PDF

PRILCGA pravilnika o zemljike m pismu
- obrazec zemljikega pisma - sprednja siran

REPUBLIKA SLOVEMIJA

OKRAJND SODISCE

ZEMLJISKD PISMOD

Stevilka ___________
za cknarmi zressk waluta
Tpodatki o valutn Kvoul, 5 & derarn zneack doloben T uporabo valung KTk
Na podiagi skiepa tega sociisa, opr. &, z dne s bo Zemliike pems Zskad prEmo imatniku

[UEtaNovitalju 22 mijiske ga dolga);

Time in priimek / frma, EMED 7 malitra bewvika, raskoy bvaitsa 7 poslowni rasioy in eeda )

in =& pranasa po odreci.
Zakoriti imetnk Bga zamijiskega piema e upeviian od veakokmalnega lastnika nasiecniz e prEMIENIR

Tk rifianieki Znak N nemi brins)

iz = dnoeti B napramitnine zahkevati poplatilo denarmega znsska, na kakraga = glasi 1o zemljske pisms ob zapadiosti
tega zemijgkega dokga inavedba zapadiost):

Tz miliske pismo j@ 2sini nasioy za popladit denamega mneska, na katsrsga s2 gasi, iz wednosli navedens ne premit-
nine.

pdaum ioviv e imasho Ta pedat sodibia) Ipoedpis zemijbkokniing pa. sodnika)

PRILCGA pravilnika o zemljike m pismu
obrazec 2 mijitkega pisma - zadnja stran

Podatki o prevzemu zemljiskega pisma (indosamenti):
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Zusammenfassung

In Zeiten der weltweiten Wirtschaftskrise und der oftmals dadurch bedingten mangeln-
den Zahlungsfahigkeit der Schuldner kommt der ordnungsgemdBen und forderungsde-
ckenden Besicherung von Forderungen in der (Finanzierungs-)Praxis wesentliche Be-
deutung zu. Das wohl passendste Mittel der Besicherung von Forderungen stellt dabei

die grundblicherliche Besicherung von Forderungen dar.

Aufgrund der massiven Prasenz osterreichischer Unternehmen (insb Banken) in Slowe-
nien stellt sich flir diese Unternehmen oftmals die Frage, welche grundblcherlichen Si-
cherungsmittel in Slowenien zur Verfigung stehen und wie sich diese Sicherungsmittel

von den nach oOsterreichischem Recht bekannten Rechtsinstituten unterscheiden.

In dieser Dissertation werden mittels der Methode der funktionalen Rechtsvergleichung
Ahnlichkeiten und Verschiedenheiten des slowenischen und &sterreichischen Rechts im
Bereich der grundbicherlichen Besicherung von Forderungen ausgearbeitet und die

(praktischen) Auswirkungen von Verschiedenheiten dargelegt.

Die wesentliche Erkenntnis daraus ist, dass das slowenische Recht neben der auch in
Osterreich bekannten Hypothek noch ein weiteres grundbiicherliches Sicherungsmittel
kennt, namlich die sog Grundschuld. Die Grundschuld stellt im Vergleich zur Hypothek
ein weit flexibleres Sicherungsmittel dar, da sie nicht vom Bestand bzw Fortbestand der
besicherten Forderung abhangig ist, daher ein nicht-akzessorisches Sicherungsmittel
darstellt. Insb kann der Eigentimer einer Liegenschaft etwa (i) eine Grundschuld "auf
Vorrat" begriinden und diese nach Bedarf zur Besicherung verwenden und/oder (ii)
nach Tilgung einer durch eine Grundschuld besicherten Forderung die entsprechende
Grundschuld zur Besicherung einer anderen Forderung wieder verwenden. Darilber hin-
aus hat die Grundschuld fir den Glaubiger gegeniiber der "klassischen" Hypothek den
Vorteil, dass der Grundschuldbrief, in welchem die Grundschuld inkorporiert ist, bereits
einen Exekutionstitel darstellt, auf Grund welchem unmittelbar die Exekution in die be-

lastete Liegenschaft eingeleitet werden kann.

Auch das Hypothekenrecht selbst ist in Slowenien flexibler und moderner gestaltet als
in Osterreich. So bietet das slowenische Hypothekenrecht insb (i) die Méglichkeit zur
Erhebung der Hypothekarklage schon vor Falligkeit der besicherten Forderung und (ii)

eine kiirzere Frist zur Verjdhrung der Hypothek (10 Jahre statt 30 Jahre in Osterreich).
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