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Firmenbuchstand: 01.03.2014

SOZIALBAU gemeinnützige Wohnungsaktiengesellschaft

Adresse Lindengasse 55
1070 Wien

WWW http://www.sozialbau.at

E-Mail info@sozialbau.at

Telefon 01 521 95-0

Fax 01 521 95-212

Eigentümer Aktionär
A.W.H. Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (17,8950 %)
Erste gemeinnützige Wohnungsgesellschaft Heimstätte Gesellschaft m.b.H.
(49,6012 %)
Familie, gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschränkter Haftung (10 %)
Neue Heimat Oberösterreich Holding GmbH (0,5155 %)
Sozialdemokratische Partei Österreichs (0,0954 %)
Sozialdemokratische Partei Österreichs, Landesorganisation Wien (1,8929 %)
Volksbau, gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschränkter Haftung (10 %)
Wohnbau, gemeinnützige Wohn- und Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschränkter Haftung (10 %)

Management Vorstand
Ludl Herbert, Dr, geb. 13.07.1944
vertritt seit 01.07.1998 gemeinsam mit einem weiteren Vorstandsmitglied oder
einem Prokuristen
Rießland Bernd, Dipl.Ing. Dr., geb. 29.04.1955
vertritt seit 01.01.2010 gemeinsam mit einem weiteren Vorstandsmitglied oder
einem Prokuristen
Zechner Wilhelm, Ing, geb. 05.05.1952
vertritt seit 01.07.1998 gemeinsam mit einem weiteren Vorstandsmitglied oder
einem Prokuristen
Prokurist
Bach Ernst, geb. 08.09.1961 (Facility Management)
vertritt seit 21.02.2007 gemeinsam mit einem zweiten Gesamtprokuristen oder
mit einem kollektiv vertretungsbefugten Vorstandsmitglied.
Bubich Franz, Ing., geb. 26.03.1952 (Technik)
vertritt seit 27.09.2000 gemeinsam mit einem zweiten Gesamtprokuristen oder
mit einem kollektiv vertretungsbefugten Vorstandsmitglied
Keineder Martin, geb. 20.04.1968 (Kundenbetreuung)
vertritt seit 16.09.2009 gemeinsam mit einem zweiten Gesamtprokuristen oder
mit einem kollektiv vertretungsbefugten Vorstandsmitglied
Mauler Andreas, Dr., geb. 01.04.1960 (Recht)
vertritt seit 01.01.1995 gemeinsam mit einem zweiten Gesamtprokuristen oder
mit einem kollektiv vertretungsbefugten Vorstandsmitglied.
Nutz Hannes, geb. 26.07.1966 (Sanierung)
vertritt seit 16.09.2009 gemeinsam mit einem zweiten Gesamtprokuristen oder
mit einem kollektiv vertretungsbefugten Vorstandsmitglied
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Romeder Christian, Mag., geb. 06.05.1968 (EDV)
vertritt seit 14.09.2011 gemeinsam mit einem zweiten Gesamtprokuristen oder
einem kollektiv vertretungsbefugten Vorstandsmitglied
Washietl Andrea, Mag. (FH), geb. 26.07.1971
vertritt seit 03.12.2013 gemeinsam mit einem zweiten Gesamtprokuristen oder
mit einem kollektiv vertretungsbefugten Vorstandsmitglied
Wirth Peter, Mag. MAS, geb. 22.10.1963 (Hausverwaltung)
vertritt seit 21.02.2007 gemeinsam mit einem zweiten Gesamtprokuristen oder
mit einem kollektiv vertretungsbefugten Vorstandsmitglied.

Kontrollorgane Aufsichtsrat
Gugler Hermann, geb. 19.12.1950 (ARVors)
Vorsitzender
Deutsch Christian, geb. 27.02.1962 (ARVorsStv)
Stellvertreter des Vorsitzenden
Geyer Günter, KR Dr., geb. 31.07.1943 (ARVorsStv)
Stellvertreter des Vorsitzenden
Artner Theresia, geb. 15.10.1964 (AR v BR del)
Mitglied
Brixa Walter, geb. 08.04.1940
Mitglied
Ertl Rudolf, Dr., geb. 14.05.1946
Mitglied
Guleritsch Elfriede, geb. 24.03.1958 (AR v BR del)
Mitglied
Hochstrasser Stefan, Dipl.Ing., geb. 14.08.1970 (AR v BR del)
Mitglied
Hora Karlheinz, geb. 01.06.1957
Mitglied
Hösel Brigitte, geb. 28.11.1963 (AR v BR del)
Mitglied
Kirschner Erwin, geb. 19.03.1966 (AR v BR del)
Mitglied
Laska Helmut, KR, geb. 25.09.1957
Mitglied
Lasshofer Robert, Mag., geb. 03.08.1957
Mitglied
Simhandl Martin, Dr., geb. 05.11.1961
Mitglied
Wala Adolf, KR, geb. 18.05.1937
Mitglied

Beteiligungen Gesellschafter
Erste gemeinnützige Wohnungsgesellschaft Heimstätte Gesellschaft m.b.H.
(31,9547 %)
Neuland gemeinnützige Wohnbau-Gesellschaft m.b.H. (90 %)
Urbanbau Gemeinnützige Bau-, Wohnungs- und Stadterneuerungsgesellschaft
m.b.H. (51,4563 %)
"Eisenhof" Gemeinnützige Wohnungsgesellschaft m.b.H. (50 %)
SB Liegenschaftsverwertungs GmbH (100 %)
Aktionär
Gemeinnützige Industrie-Wohnungsaktiengesellschaft (15 %)

Kapital EUR 190.000.000

Jahresabschluss zum 31.12.2012 eingereicht am 19.06.2013

Konzernabschluss zum 31.12.2009 eingereicht am 17.06.2010

Bilanz Bilanz zum 31.12.2004

Umsatz 2012: 44,25 Mio. EUR
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EGT 2012: 11,55 Mio. EUR

Cashflow 2012: 51,77 Mio. EUR

Beschäftigte 2012: 197

Firmenbuchnr. 52836a

OeNB Identnummer 215139 Quelle: Oesterreichische Nationalbank

Ersteintragung 24.07.1954

Letzte Eintragung 31.12.2013

Rechtsform Aktiengesellschaft

Sitz in politischer Gemeinde Wien

Gericht Handelsgericht Wien

UID ATU39364503

Besteht seit 1954/1993

OENACE 2008 Erschließung von Grundstücken; Bauträger (41.10-0)
Kauf und Verkauf von eigenen Grundstücken, Gebäuden und Wohnungen
(68.10-0)
Sonstige Vermietung und Verpachtung von eigenen oder geleasten
Grundstücken, Gebäuden und Wohnungen (68.20-9)
Verwaltung von Grundstücken, Gebäuden und Wohnungen für Dritte (68.32-0)

Produkte Gemeinnützige Wohnungsunternehmen
Hausverwaltungen
Mietwohnungen
Vermietung von Immobilien

Bankverbindung UniCredit Bank Austria AG

Tätigkeit Planung, Errichtung und Verwaltung von Wohnungen im Sinne der
Gemeinnützigkeit

Rechtstatsachen 001 gelöscht
002 gelöscht
003 gelöscht
004 gelöscht
005 gelöscht
006 gelöscht
007 gelöscht
008 Generalversammlungsbeschluss vom 03.09.1993 Umwandlung der
"Sozialbau" gemeinnützige Wohnbau- und Siedlungsgesellschaft m.b.H. (FN
52836 a) in eine Aktiengesellschaft gemäß §§ 245 ff AktG.
009 Hauptversammlungsbeschluss vom 08.11.1995 Änderung der Satzung im
§ 10
010 Hauptversammlungsbeschluss vom 01.07.1998 Kapitalerhöhung
aus Gesellschaftsmitteln um ATS 216.850.000,- auf ATS 270.000.000,--
durchgeführt. Kapitalerhöhung durch Ausgabe zusätzlicher Aktien um ATS
180.000.000,- auf ATS 450.000.000,-- beschlossen und durchgeführt. Änderung
der Satzung in den §§ 3 und 9.
011 gelöscht
012 Satzung mit Hauptversammlungsbeschluss vom 26.06.2002 gemäß 1.
Euro-JuBeG angepasst.
013 Hauptversammlungsbeschluss vom 26.06.2002 Kapitalerhöhung aus
Gesellschaftsmitteln um EUR 11.730.000,- auf EUR 44.445.000,-- durchgeführt.
Kapitalerhöhung durch Ausgabe neuer Aktien um EUR 15.555.000,-- auf EUR
60.000.000,-- beschlossen und durchgeführt. Neufassung der Satzung.
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014 Hauptversammlungsbeschluss vom 26.06.2006 Änderung der Satzung im
§ 8.
015 Satzung vom 20.06.2007
016 Hauptversammlungsbeschluss vom 20.06.2007 Kapitalerhöhung aus
Gesellschaftsmitteln um EUR 8.000.000,- beschlossen und durchgeführt.
Kapitalerhöhung durch Ausgabe neuer Aktien um EUR 32.000.000,-
beschlossen und durchgeführt. Neufassung der Satzung.
017 Hauptversammlungsbeschluss vom 20.06.2012 Kapitalerhöhung aus
Gesellschaftsmitteln um EUR 25.000.020,62 durchgeführt. Kapitalerhöhung
durch Ausgabe neuer Aktien um EUR 64.999.979,38 auf EUR 190.000.000,--
beschlossen und durchgeführt.
018 Hauptversammlungsbeschluss vom 20.06.2012 Neufassung der Satzung.

© 1996 - 2014 by Compass-Verlag GmbH, FN 124277 k, HG Wien. Alle Angaben trotz größter redaktioneller Sorgfalt ohne Gewähr.
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Firma: SOZIALBAU gemeinnützigeWohnungsaktiengesellschaft
FN: 052836a
Beginn/Ende des GJ: 01.01.2012 - 31.12.2012
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Bilanz zum 31.12.2012

Aktiva Passiva
EUR 2012 EUR 2011 EUR 2012 EUR 2011

ANLAGEVERMÖGEN
Immaterielle Vermögensgegenstände

Bestandsrechte und ähnliche Rechte 299.112,61 48.448,11
Summe 299.112,61 48.448,11

Sachanlagen
unbebaute Grundstücke und grundstücksgleiche
Rechte 19.107.133,24 16.929.952,23

Wohngebäude 168.471.941,75 162.875.576,37
unternehmenseigenes Miteigentum 108.229.947,89 86.384.471,27
nicht abgerechnete Bauten 83.547.137,96 95.999.234,28
Bauvorbereitungskosten 230.712,01 526.518,76
Betriebs- und Geschäftsausstattung 3.640.461,27 4.193.338,18

Summe 383.227.334,12 366.909.091,09
Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen 52.658.176,11 391.706,58
Ausleihungen an verbundene Unternehmen 2.480.000,21 2.959.351,10
Beteiligungen 12.717,75 24.779.187,28
Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhältnis besteht 26.654.757,65 14.745.586,21

Wertpapiere (Wertrechte) des Anlagevermögens 8.549.222,82 8.272.711,86
Summe 90.354.874,54 51.148.543,03

Summe 473.881.321,27 418.106.082,23
UMLAUFVERMÖGEN

Zur Veräußerung bestimmte Sachanlagen
unbebaute Verkaufsgrundstücke 27.293,56 23.156,26
Erwerbshäuser 128.308,98 128.308,98
Vorräte 18.724,71 31.469,98

Summe 174.327,25 182.935,22
Forderungen, Verrechnungen und sonstige
Vermögensgegenstände

Forderungen aus dem Grundstücksverkehr 0,00 324.068,80
Forderungen aus der Hausbewirtschaftung 231.732,90 345.854,26
Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 5.564.684,39 4.541.001,68
Forderungen aus der Betreuungstätigkeit 2.431.847,80 2.104.503,76

EIGENKAPITAL
Geschäftsguthaben/Stammkapital/
Grundkapital 190.000.000,00 100.000.000,00

Gewinnrücklagen
gesetzliche Rücklage 7.474.829,76 7.144.829,76
andere Rücklagen 22.011,68 25.022.032,30

Summe 7.496.841,44 32.166.862,06
Bilanzgewinn (Bilanzverlust) 6.191.938,63 2.130.703,90

Summe 203.688.780,07 134.297.565,96
SONSTIGE RÜCKLAGEN

Bewertungsreserve (Fehlbetrag) auf Grund
von Entschuldungen 60.986.334,14 55.967.443,81

Summe 60.986.334,14 55.967.443,81
RÜCKSTELLUNGEN

Rückstellungen für Abfertigungen 5.138.147,05 4.787.205,00
Rückstellungen für Altersvorsorge 4.053.366,58 3.931.841,12
Rückstellungen für Bautätigkeit 4.364.697,84 3.315.476,80
Rückstellungen für Hausbewirtschaftung 3.598.791,88 3.396.262,35
sonstige Rückstellungen 2.537.238,01 2.441.642,47

Summe 19.692.241,36 17.872.427,74
VERBINDLICHKEITEN

Darlehen zur Grundstücks- und
Baukostenfinanzierung 170.860.158,59 173.473.115,58

Finanzierungsbeiträge der Wohnungswerber 60.279.097,34 59.815.358,27
Darlehen sonstiger Art 8.611.372,16 10.368.516,67
Verbindlichkeiten gegenüber Kaufanwärtern 65.748,43 62.523,72
Verbindlichkeiten aus dem
Grundstücksverkehr 0,00 5.170,62

Verbindlichkeiten aus Bauverträgen 2.058.156,35 1.518.044,73
Kautionen 193.426,62 187.833,83
Verbindlichkeiten aus der
Hausbewirtschaftung 3.960.439,32 3.897.848,71

Bilanz 2012
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Aktiva Passiva
EUR 2012 EUR 2011 EUR 2012 EUR 2011

Forderungen gegenüber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhältnis besteht 0,00 8.400,78

sonstige Forderungen und
Vermögensgegenstände 4.227.543,06 4.268.652,81

Summe 12.455.808,15 11.592.482,09
Wertpapiere und Anteile

sonstige Wertpapiere und Anteile 0,00 3.858,60
Summe 0,00 3.858,60

Kassenbestand, Schecks, Guthaben bei
Kreditinstituten 75.095.461,07 21.469.862,04

Summe 87.725.596,47 33.249.137,95
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 10.373.812,60 10.514.780,27

Verrechnung aus der Hausbewirtschaftung 501.285,59 479.969,95
Verbindlichkeiten aus der
Betreuungstätigkeit 392.260,52 675.584,95

Verbindlichkeiten gegenüber verbundenen
Unternehmen 6.112.121,76 78.141,47

Verbindlichkeiten gegenüber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhältnis besteht 33.006.486,92 2.464.254,25

sonstige Verbindlichkeiten 1.554.021,52 683.413,85
Summe 287.594.575,12 253.709.776,60

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 18.799,65 22.786,34

Bilanzsumme 571.980.730,34 461.870.000,45 Bilanzsumme 571.980.730,34 461.870.000,45
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Gewinn- und Verlustrechnung für das GJ 2012

Gewinn- und Verlustrechnung
EUR 2012 EUR 2011

Jahresüberschuß/Jahresfehlbetrag
Ergebnis der gewöhnlichen Geschäftstätigkeit

Zwischensumme aus 1. bis 11.
Umsatzerlöse

Mieten/Nutzungsentgelte 26.148.914,23 23.530.223,89
Verwohnung der Finanzierungsbeiträge 660.429,87 646.637,79
Zuschüsse 241.318,78 379.135,40
aus der Betreuungstätigkeit 16.246.034,97 14.995.973,17
aus sonstigen Betriebsleistungen 828.776,21 718.664,91
aus dem Verkauf von Grundstücken des Umlaufvermögens 0,00 5.441.153,54
übrige 125.440,61 131.288,74

Summe 44.250.914,67 45.843.077,44
aktivierte Verwaltungskosten 758.520,05 1.082.925,06
sonstige betriebliche Erträge

Erträge aus dem Abgang vom und der Zuschreibung zum Anlagevermögen mit
Ausnahme der Finanzanlagen 0,00 188.002,29

Erträge aus der Auflösung von Rückstellungen 40.793,61 36.809,88
Erträge aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung 4.293.883,32 4.420.346,30
übrige 870.278,93 13.260,96

Summe 5.204.955,86 4.658.419,43
Abschreibungen

auf immaterielle Gegenstände des Anlagevermögens und Sachanlagen
sowie auf aktivierte Aufwendungen für das Ingangsetzen und Erweitern eines
Betriebes

-5.409.810,63 -4.887.779,95

Summe -5.409.810,63 -4.887.779,95
Kapitalkosten -3.183.809,26 -3.068.505,48
Instandhaltungskosten -5.064.028,49 -4.893.777,31
Verwaltungskosten

Löhne -1.104,00 -886,80
Gehälter -9.580.273,44 -8.851.587,95
Aufwendungen für Abfertigungen -246.050,59 -235.796,88
Aufwendungen für Altersversorgung -137.848,23 -158.103,40
Aufwendungen für gesetzlich vorgeschriebene Sozialabgaben sowie vom
Entgelt abhängige Abgaben und Pflichtbeiträge -2.431.082,09 -2.317.468,84

sonstige Sozialaufwendungen -98.836,83 -99.107,91
Kosten der Organe -1.015.583,13 -1.095.879,19
Sachaufwendungen -4.310.651,03 -3.963.582,17

Summe -17.821.429,34 -16.722.413,14
Betriebskosten -6.805.414,91 -6.114.226,42
Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstücken des Umlaufvermögens 0,00 -4.582.254,07
sonstige betriebliche Aufwendungen

Aufwendungen aus der Verrechnung Hausbewirtschaftung -2.341.426,27 -1.483.939,98
übrige -552.803,90 -235.144,09

Summe -2.894.230,17 -1.719.084,07
Summe 9.035.667,78 9.596.381,49

Zwischensumme aus 13. bis 18. 2.517.161,18 2.265.596,13
Erträge aus Beteiligungen, 880.536,18 880.536,18
Erträge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermögens 1.052.970,58 947.750,84

sonstige Zinsen und ähnliche Erträge 1.105.153,00 735.721,70
Erträge aus dem Abgang von und der Zuschreibung zu Finanzanlagen und
Wertpapieren des Umlaufvermögens 0,00 481.835,45

Aufwendungen aus Finanzanlagen und aus Wertpapieren des
Umlaufvermögens, davon sind gesondert auszuweisen 0,00 -363.256,42

Zinsen und ähnliche Aufwendungen -521.498,58 -416.991,62
Summe 11.552.828,96 11.861.977,62

Summe 11.552.828,96 11.861.977,62
Auflösung sonstiger Rücklagen 616.780,24 111.329,41
Zuweisung zu sonstige Rücklagen -5.647.670,57 -5.337.610,25
Zuweisung zu Gewinnrücklagen -330.000,00 -4.504.992,88

Bilanzgewinn/Bilanzverlust 6.191.938,63 2.130.703,90
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